| NAJEMNi SMLOUVA

Smiuvni strany:

Nazev: nutprodukce, s.r.o.

se sidlem: Umélecka 618/7, 17000 Praha 7

1C:289 591 91; DIC: CZ2895%191 )

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 155928
zastoupena Tomasem Hrubym, jednatelem

(na jedné strané; dale jen ,Najemce”)

Nemocnice Ivandice, pfispévkova organizace
sidlo / bydlisté: Sirokd 390/16, 664 91 Ivantice
IC / rodné &isio: 00225827

bankovni spojeni: G EENGG_GD

platce DPH: ano: DIC: C200225827

(na druhé strang; déle jen ,,Pronajimatel”)

spolu uzavrely tuto ndjemni smlouvu:

(1) Najemce zajistuje vyrobu, resp. lokace pro vyrobu, audiovizudlniho dila — televizni minisérie
s (pracovnim) ndzvem ,PODEZRENI“ (déle jen ,AVD"), v rezii Michala Blaska.

(2) Pronajimatel ma ve své spravé nize uvedeny nebytovy prostor, jehoi vlastnikem je
Jihomoravsky kraj

Druh nemovitosti Zapis v katastru Rozloha (m2) Adresa Vztah pronajimatele
(pozemek / byt / nebytovy | nemovitosti nemovitosti k nemovitosti
prostor) (viastnik, ndjemce...)

Sirokd 390/16,

Reditelna, sekretariat LV 138, k.u. lvandice |69,85 664 91 Ivandice

svéreno do spravy

23,21+48,67+

11,6+121,4+
2.NP- chodba, stara JIP, 31,66432,76=
p.r?cov'na ses"cer+ pOk?J, ] B 269,3 Siroké 390/16, ) ,
lizkovy pokoj pro pacienty. | LV 138, k.u. lvancice 664 91 Ivancice svéfeno do spravy
21,98+48,67+
3.NP - chodba + sesterna 16,36=87,01

Celkem 356,31

Siroka 390/16,

Parkovaci plochy LV 138, k.U. Ivanice |280 664 91 Ivancice | SVETEN0 do spravy

Konferenéni mistnost / . > Siroka 390/16, . ,
VvV s

sasadaiics LV 138, k.u. tvancice | 45,40 664 91 Ivancice svéreno do spravy

(déle jen ,predmét najmu“) a je opravnén predmét najmu pronajmout nebo dat do
podndjmu Najemci, jak Cini touto smlouvou. Je-li Pronajimatel najemcem nebo jinak
opravnénym uZivatelem predmétu ndjmu, prohlasuje, Ze je na zdkladé najemni smiouvy Ci
jiného souhlasu vlastnika opravnén dat Pfedmét ndjmu Najemci do podndjmu. Bez ohledu na
to, zda je vztah podie této smlouvy ndjemni nebo podndjemni smlouvou, je pouZivano
jednotné oznaceni “ndjem” a jeho odvozeniny.
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Ndjemce ma v umyslu vyuiit predmét najmu jako redlovou lokaci (exteriér ¢i interiér)
k nataceni AVD, a to bud jako dekoraci, tj. prostor pro vlastni realizaci nataceni AVD, jako
prostor pro zdzemi realizaéniho $tabu pfi nataceni anebo jako prostor pro ucely souvisejici

¥

s natacenim (déle jen “Géel najmu”).

Pronajimate!l touto smlouvou prenechavd Najemci predmét ndjmu k docasnému
kratkodobému uzivani pro realizaci Gcelu ndjmu, a to na dobu urcitou, a to nasledovné:

od 24.11.2020 do 12.12.2020 a to nasledovné:

24.11.2020 - 01.12. 2020 Pripravné prace, malovani interiér{, zafizovani lokace
02.12.2020 — 10.12.2020 natéaceni (8 natacecich dni)

11.12.2020-12.12.2020 likvidace, Uklid, odevzdani lokace pronajimateli

(dale jen “doba ndjmu”). Po dobu niajmu bude Ndjemce v predmétu najmu provadét
pripravné prace, vlastni nataceni a likvidacni prace. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén
poskytnout predmét najmu Najemci a Ze pfedmét ndjmu netrpi zZadnymi faktickymi Ci
pravnimi vadami znemoZiiujicimi jeho Fadné uZiti v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje Néjemci predat predmét najmu dne 24.11.2020 ve stavu
odpovidajicim ucelu ndjmu, pfipadné poZadavky na stav predmétu najmu (napf. vyklizeni,
vybaveni interiéru apod.) je specifikovan v pfiloze €. 1 k této smlouvé.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci nerusené uZivani pfedmétu ndjmu a umoinit na
dobu ndjmu vstup do pfedmétu ndjmu a osobdam podilejicim se na realizaci AVD (producent
AVD, filmovy $tdb, herci, novindfi atd.). Ndjemce je opravnén uiivat pfedmét nijmu ke
sjednanému ucelu po dobu ndajmu 24 hodin denné bez jakéhokoli omezeni, ve standardnim
rozsahu realizace audiovizualniho dila; jsou-li v tomto smyslu sjedndna néjaka omezeni (napf.
omezeni prostor pfedmétu ndjmu, které je moiné vyuiivat, omezeni doby, kdy je moino
pfedmét ndjmu uZivat, hlukové limity, svéteiné limity, paralelni uZivani predmétu najmu
Pronajimatelem po dobu ndjmu a rozsah takového uZivani apod.), jsou obsaZena v pfiloze €. 2
k této smiouvé.

Pronajimatel je povinen pfedat Ndjemci klice (nebo jiny prostfedek k umoZnéni vstupu) od
pfedmétu niajmu na dobu ndjmu nebo je povinen zajistit pfitomnost osoby disponujici
takovymi prostiedky v pfedmétu ndjmu po celou dobu, kdy je Ndjemce opravnén predmét
najmu vyuzivat.

Najemce je povinen pfedmét ndjmu uZivat tak, aby na ném nevznikla skoda. Ndjemce je
opravnén v pfedmétu najmu provadét (dekoracni, stavebni, vytvarné, dispozicni atd.) Gpravy
potfebné pro ucely vytvofeni dekorace pro natdleni AVD; ke dni piedani pfedmétu najmu
zpét Pronajimateli je Ndjemce povinen pfedmét ndjmu uvést do plvodniho stavu a odstranit
viechny zasahy a Skody, které pfi vyuZivani na pfedmétu najmu zpulsqhil, ledaZe se strany
dohodnou na tom, e (né&které) takto zplisobené $kody Nédjemce nahradi v penézich. Jde-li
o stavebni nebo jiné zmény ¢i Upravy, maji-li jejich nasledky zlstat pfi vraceni pfedmétu
ndjmu Pronajimateli zachovdny, je moino je provést jen s predchozim souhlasem
Pronajimatele avtakovém pfipadé se na né nevztahuje zavazek Najemce k uvedeni
do pavodniho stavu. Ndjemce neodpovida za Skody na predmétu najmu, které nezavinil ani
on ani osoby, kterym umoznil vstup do predmétu ndjmu.
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Ndjemce je opravnén zaznamenat (i jinym osobam umoiZnit zaznamenat) na zvukové
obrazovy zaznam pfi nataceni AVD pfedmét najmu, jakoZ i jeho vybaveni, dekorace a
pfisluSenstvi, které v pfedmétu najmu zanechal Pronajimatel. Ndjemce je opravnén takto
porizeny zdznam uiit jeho zafazenim do AVD a neomezenym uZitim pfi uZiti AVD nebo jeho
¢asti; Najemce neni povinen opravnéni vyuiit a je opravnén jej poskytnout tfeti osobé
podlicenéné nebo postoupenim licence. Oprdvnéni se ve stejném rozsahu vztahuje i na
fotografovani v pfedmétu najmu a neomezené uziti takto pofizenych fotografii. Pronajimatel
prohlasuje, Ze v uvedeném rozsahu je oprdvnén Najemci poskytnout opravnéni k uZiti
pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni, dekorace a pfisluSenstvi. Odména za udéleni opravnéni dle
tohoto odstavce je soudsti ndjemného podle ¢l. lil. niZe.

Pronajimatel je povinen umoznit Ndjemci po dobu uzivani pfedmétu najmu odbér elektrické
energie a odbér ¢i pouzivani jinych médii (voda, odpad) (ddle jen “média”).

Pronajimatel je povinen Najemci poskytnout pfi uZivani pfedmétu najmu dalsi soudinnost
v rozsahu dle pfilohy €. 3 k této smlouvé.

Najemce je opravnén v pfedmétu najmu uskladnit své vybaveni, dekorace a jakékoli jiné véci
s uZivanim predmétu najmu souvisejici. Pronajimatel se zavazuje umoznit Ndjemci moZnost
ostrahy takto uskladnénych véci a zavazuje se neumoinit Zadné trfeti osobé vstup do
predmétu ndjmu po dobu najmu nebo jinak zpUsobit, Ze k vécem Najemce budou mit pfistup
treti osoby. ‘

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze predmét najmu pfi vyrobé AVD, jeho uiiti a prezentaci, mGze
byt prezentovan jako jakékoliv jiné redlné Ci fiktivni misto. Ndjemce, resp. producent AVD, je
opravnén potfebnymi metodami audiovizudlni produkce (napf. spojenim se zabéry
porizenymi v jinych dekoracich, vyuzitim scénickych i postprodukénich trikd apod.) vytvofit
iluzi, Ze pfedmét ndjmu je prostorem, jaky odpovida scénafi AVD.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup k predmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda
Ndjemce uzivd véc fadnym zplsobem. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu
do uZivani treti osobé bez pisemného souhlasu Pronajimatele; tim neni dotéeno ujednani ¢l.
Il. odst. 3.

Smluvni strany jsou povinny informovat se navzajem bez zbytetného odkladu o vsech
okolnostech souvisejicich s touto smlouvou, zejména pokud jde o vady pfedmétu ndjmu,
prekazky v realizaci této smlouvy apod.

Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli najemné za uZivani{ pfedmétu najmu podie této
smlouvy po dobu najmu, a to v celkové pausalni vysi:

225.000 K& bez DPH (slovy: dvéstédvacetpét tisic korun ¢eskych).

Je-li Pronajimatel platcem DPH a jedna-li se z jeho strany o zdaniteiné plnéni, bude k ¢astce
najemného pfipottena DPH v zakonné vysi na cely pfedmét ndjmu. Neni-li dale vtéto
smiouvé uvedeno jinak, ndjemné zahrnuje uUplatu za vSechna pinéni Pronajimatele dle této
smlouvy.

Najemné je splatné nasledovné: ner
1. splatka 50.000 K¢ do dvou dnG od podpisu smiouvy,

2. splatka 100.000 K¢ k 1. {prvnimu) dnu nataceni (02.12.2020),

3. splatka 65.000 K¢ k 5. (patému) dnu natdéeni (06.12.2020),
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4. splatka 10.000 K¢ po ukondeni nataCeni v prostorach predmétu najmu {11.12.2020).
V.

Za kazdy nataceci den AVD, kdy nebude mozZno realizovat napldnovanou praci (nataceni)
v predmétu najmu z dlvodl poruseni této smlouvy Pronajimatelem, miZe Najemce Zadat
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50.000 K¢, ¢imZ neni dotéen ani omezen narok Nadjemce
na nahradu zplsobené Skody v plné vysi vedle smluvni pokuty.

V pfipadé, Ze ve vySe sjednané dobé (zcela nebo Castecné) nebude moiné vyuzit predmét
najmu dle této smlouvy, tj. uskuteiovat v predmétu natadceni AVD, z davodu vyssi moci
(vCetné zdvaznych opatfeni zakazujicich, fakticky znemoziujicich &i zdsadné omezujicich
natdceni AVD &i obecné audiovizudlnich dél v souvislosti s Sifenim nakaZlivé lidské nemoci,
zejména SARS-CoV-2), dohodly se smluvni strany tak, Ze Ndjemce neni v tomto pfipadé
povinen hradit Pronajimateli za dotéené obdobi ndjemné Ci jiné platby dle této smlouvy.

Pokud se zjakychkoli davodd (zejména z dOvodu zpusobenych vyssi moci) nepodari
v predmétu najmu uskutecnit naplanovanou praci (natdceni) v dobé najmu, uzaviou strany
dodatek k této smlouvé, a to na vyzvu Producenta (ktery je opravnén, nikoli vSak povinen
ulinit vyzvu k uzavieni dodatku). Timto dodatkem bude prodlouZena doba trvani najmu
(nebrani-li tomu vyss$i moc Ci dfive sjednané zavazky Pronajimatele), nebo bude predmét
najmu poskytnut Najemci pro Ulely dokonceni napldnované préce v dobé nejblize vyhovujici
obéma strandm smlouvy; ndjemné bude stanoveno pomérnym zplUsobem podle ndjemného
dohodnutého touto smlouvou.
V.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s pravni silou originalu, z nichZ po jednom
obdrzi kaida smluvni strana. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy musi byt provedeny
v pisemné formé a podepsany obéma smiuvnimi stranami.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit pred zahdjenim doby najmu, aniz by proti
nému méel Pronajimatel jakékoli naroky.

Tato smlouva se Fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky. Vegkeré spory vzniklé mezi
smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou budou feSeny predevsim smirnou cestou,

jinak je domluvena pfislu$nost soudd Ceské republiky.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
uzavira se na dobu trvani zavazka z ni plynoucich.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy, jak jsou v textu této smiouvy oznaceny.

Vprazedne Z7. 1. 1020 V lvandicich dne 27.11.2020

Naj
Tomas Hruby;-

,_Digitainé podepsal
|ng- Jaromlr Ing. Jaromir Hrubes

& Datum: 2020.11.27
HrUbeS 14:13:37 +01'00'

Pronajimatel
Ing. Jaromir Hrubes, feditel




Prilohy 1-3:

1.

Pfipadné pozadavky na stav prfedmétu najmu (napf. vyklizeni, vybaveni interiéru apod.)
preddvaného Najemci.

Aproximativni seznam zafizeni, které je soucasti predmétu ndjmu :
10 posteli s Sedym rdmem

4 postele s dfevénym ramem

10 stolkd

3 lehatka

3 vozicky

2x pojizdny vozik na ¢aj

1x pojizdny box na préadio

1x drZak na chorobopisy

6x Zidle zelena z nemocnic¢niho pokoje

Pfipadnd omezeni uzivani pfedmétu najmu (napf. omezeni prostor predmétu ndjmu, které je
moiné vyuzivat, omezeni doby, kdy je moino pfedmét najmu uZivat, hlukové limity, svételné
limity, paralelni uZivani pfedmétu najmu Pronajimatelem po dobu ndjmu a rozsah takového
uzivani apod.).

Zaméstnanci pronajimatele jsou oprdvnéni po domluvé s najemcem pres chodby, jei jsou
predmétem najmu prochazet a to za ucelem vstupu do svych pracoven ¢i k zazemi. Ostatni
pronajaté prostory jako pracovna sestry ve 3. NP., feditelna, sekretaridt, zasedaci mistnost
budou najemci k dispozici na zdkiadé vzajemné domluvy, tak aby nebyl narusen provoz
nemocnice.

Soucinnost Pronajimatele poskytovana Najemci pfi uzivani predmétu ndjmu.
Zpfistupnit prostory a pfedmétu najmu, zabezpecit klice od prostor najmu a zprostfedkovat tak
Najemci plynuly pohyb a provoz nataceni.
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