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Pozvanka k ucasti na predbézné trzni konzultaci
VazZeni,

dovolujeme si Vas pozvat k ucasti na predbézné trzni konzultaci (ddle jen ,PTK“) konané v ramci pfipravy
investi¢niho projektu Domov se zvlastnim rezZimem Rohatec.

Cilem této investi¢ni akce je vybudovani novostavby domova se zvlastnim rezimem v obci Rohatec. BIizsi
informace jsou uvedeny v ptiloze této pozvanky.

lelikoz je Jihomoravsky kraj zadavatelem ve smyslu zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZZVZ“), v soucasné dobé zvaZzuje zpUsob zadani verejné zakazky

na spravce stavby pro uvedenou vystavbu. Ma pfitom zdjem na tom, aby zadavaci podminky co nejlépe

odpovidaly jeho potfebam a soucasné naplfiovaly zakonné poZadavky, zejména zasadu pfimérenosti a dalsi
zasady upravené v § 6 ZZVZ. Zadavatel se proto rozhodl vyuzit moznosti vést PTK dle ustanoveni § 33 ZZVZ,
a to zejména s cilem informovat potencionalni dodavatele o svych zdmérech a ziskat relevantni informace
nezbytné pro ptipravu zaddvacich podminek.

V ramci této PTK zadavatel dodavatelim predklada zakladni informace k planovanému zdméru a zdroven
si dovoluje pozadat o zodpovézeni nékolika dotazli vztahujicich se vécné néplni i zplsobu zadani chystané
verejné zakazky (blize viz pfiloha).

PTK bude vedena tak, aby nedoslo k naruSeni hospodarské soutéZze ani zadsad zadavani verejnych zakdzek
ve smyslu § 6 ZZVZ. Ziskané informace budou pouzity vyhradné pro ucely zpracovani zaddvacich podminek.
Tato pozvanka bude rovnéz uverejnéna na profilu zadavatele na adrese:
https://zakazky.krajbezkorupce.cz/publication _index.html.

Zadavatel predpokldada, Ze predbéiné trini konzultace probéhnou pisemnou formou. Vyzyva proto
dodavatele, ktefi maji o ucast na predbéznych konzultacich zajem, aby zaslali své vyjadfeni k otdazkam
nastinénym v priloze tohoto dokumentu a ptipadné dalsi naméty v terminu do 22. 2. 2022 na email:
vancurova.petra@jmk.cz.

Jakékoliv dodatecné informace k této PTK budou ve vySe uvedeném terminu pro vyjadieni k otdzkam v zajmu
zachovani transparentnosti, rovného zachazeni a dodrzeni zdkazu diskriminace zaslany vSsem oslovenym
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subjektlim a rovnéz uverejnény stejnym zplisobem jako tato pozvanka. Zadavatel si dale vyhrazuje pravo
vyZadat si v pfipadé potieby od Gcastnikd PTK dalsi podklady ¢i vyjasnéni zaslanych odpovédi.

Zadavatel si vyhrazuje pravo v pripadé uskutec¢néni dalsiho kola PTK oslovit pouze ty dodavatele, ktefi v rdmci
odpovédi na PTK poskytli relevantni informace pro pfipravu zadavacich podminek. V ptipadé potieby muze
zadavatel v ramci dalSiho kola PTK svolat bud osobni jednani s icastniky PTK, které by se uskutecnilo v sidle
Jihomoravského kraje na adrese Zerotinovo ndm. 3, 601 82 Brno, nebo online jednani, které by se uskute¢nilo
predem véas oznamenym zpUlsobem.

Dodavatelé si sami hradi ndklady spojené s jejich Ucasti na PTK, zadavateli nevznika povinnost se na jejich
Uhradé nijak podilet.

Zadavatel uvadi, Ze pokud zadavaci dokumentace v nasledném zadavacim fizeni bude obsahovat informace,
které jsou vysledkem PTK, zadavatel oznaci v zadavaci dokumentaci tyto informace, identifikuje osoby, které
se na PTK podilely, a uvede vsSechny podstatné informace, které byly obsahem PTK, a to v souladu
s ustanovenim § 36 odst. 4 ZZVZ.

Dékuiji za spolupraci.

S pozdravem

Ing. Pavel Srom
vedouci odboru

Ptilohy:

1. Podklady k predbézné trini konzultaci
2. Dotazy k pfedbéziné trini konzultaci
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Podklady k predbézné trzni konzultaci

U&elem tohoto dokumentu je stru¢né predstaveni pldnované vefejné zakazky, jejiho predmétu a cild.
Dokument nastifuje zakladni poZzadavky zadavatele, pficemz ma primarné slouzit jako podklad pro vyjadreni
dodavatell v ramci predbézné trzni konzultace. Zadavatel nize predestira jim zamysleny priibéh zadavaciho
fizeni, pficemz findlni podoba mulze byt ovlivnéna i informacemi ziskanymi v ramci prfedbéznych trznich
konzultaci.

Zakladni informace o vefejné zakazce:

Nazev: Domov se zvlastnim reZimem Rohatec — spravce stavby
Zadavatel: Jihomoravsky kraj

Predmétem verejné zakazky bude poskytovani sluzeb sprdvce stavby pfi pfipravé a zhotoveni novostavby
domova se zvlastnim reZzimem. Stavba bude realizovana na pozemku p. ¢. 38 v k. 0. a obci Rohatec (okres
Hodonin) ovyméfe 6.879 m?2 Jednd se o nezastavény pozemek ve vychodni &asti obce Rohatec,
severozapadni stranou pfiléhajici k patefni komunikaci 43237 , Nové radky”. Podél této komunikace vede
cyklostezka, ktera ¢ast pozemku v Sifi cca 2 m zabira. Hranu cyklostezky tvofi mez a naprosta vétSina pozemku
leZi cca 2-3 m pod rovinou komunikace podél jeho severozdpadni hrany a je viceméné rovinata.

Predpokladana celkovd kapacita domova se zvlastnim reZzimem je cca 120 lGZek, predpokladany pocet
zaméstnanc( je 85 osob (50 osob na sméné). V ramci projektu se v souladu s Uzemnim planem predpoklada
vybudovani novostavby o nejvySe tfech nadzemnich podlazich, soucdsti nové budovaného domova se
zvlastnim rezimem bude také parkovisté pro zaméstnance i ndvstévniky a zahrada pro klienty. V domové se
zvlastnim rezimem by méla byt poskytovana lékarska péce, stravovani i prani pradla, k dispozici by mély byt
i prostory pro volnocasové aktivity klient( (napf. rehabilitace) a spolecenské prostory.

Odhadované potizovaci naklady stavby a vybaveni jsou predbézné vycisleny na cca 460 mil. K¢ v¢. DPH.

Zadavatel ma v Umyslu zadat projekcni i stavebni prace jedinému zhotoviteli, tj. postupovat metodou
dodavky Design-Build, kdy je zhotovitel stavby zaroven odpovédny téz za kompletni ptipravu projektové
dokumentace. Zahajeni zaddvaciho fizeni na zhotovitele stavby se predpoklada v zafi 2022, zahajeni
projekénich praci v éervnu 2023 a vystavby v Cervnu 2024. Zadavatel pro zadani verejné zakazky na
zhotovitele stavby predpoklada vyuziti jednaciho Fizeni s uvefejnénim s vyuzitim prvk( architektonické
soutéze. Dale zadavatel predpokladd vyuziti smluvniho standardu FIDIC, konkrétné Smluvnich podminek pro
dodavku technologickych zatizeni a projektovani — vystavbu elektro- a strojné-technologického dila a
pozemnich a inZzenyrskych staveb projektovanych zhotovitelem (tzv. FIDIC YELLOW BOOK, First Edition 1999)
a realizaci projektu za vyuziti metody BIM (Building Information Modeling) vcéetné predani modelu
skutec¢ného provedeni stavby, ktery bude slouzit jako podklad pro facility management budovy béhem jejiho
provozu. Z vyse uvedeného dlvodu se predpokladd, Ze veskera komunikace mezi zucastnénymi stranami
bude probihat v ramci spoleéného datového prostredi (CDE).

PFi realizaci projektu postupem Design-Build je kliCovd role spravce stavby, ktery je prikaznikem
a konzultantem objednatele zajistujicim hladky pribéh projektu (jeho Fizeni a spravu), pficemz zejména:
e v prlibéhu pripravy zadani pro zhotovitele stavby a projektové dokumentace:

o provede kontrolu podkladi objednatele, které budou tvofit soucast zadavaci dokumentace
v zaddvacim tizeni na vybér zhotovitele, a zpracuje navrh na jejich pfipadné doplnéni,

o zpracuje knihu standard® a knihu mistnosti*,
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o podili se na pfipravé smlouvy o dilo dle smluvniho standardu FIDIC YELLOW BOOK, ptipadné dalSich
¢asti zadavacich podminek (kvalifikacni pozadavky, hodnotici kritéria),

e v prlibéhu zadavaciho fizeni na vybér zhotovitele stavby a projektové dokumentace:

o podili se v pozici odborného technického poradce objednatele zejména na poskytovani vysvétleni
zadavacich podminek, posouzeni technické kvalifikace ucastnik(, hodnoceni nabidek ¢i vyfizovani
namitek Ucastnik( tykajicich se vécné stranky zadavaciho fizeni,

e v prlbéhu projekéni pripravy a realizace stavby:
o dava zhotoviteli stavby nutné zadvazné pokyny (ale nemuizZe ménit smlouvu o dilo),
o fesi pfipadné pozadavky objednatele na zmény projektu,

o predchazi spordm mezi zhotovitelem a objednatelem prostfednictvim spravedlivé urcovanych prav
a povinnosti,

o dozoruje kvalitu (kontroluje prace, odmita prace pro rozpor se smlouvou, vyzyva k napravé),

dozoruje naklady (véetné kontroly ocefiovani zmén ze strany zhotovitele),

O

dozoruje rychlost postupu praci (kontroluje harmonogram, vyzyva k akceleraci pfi zpozdéni),
potvrzuje platby, provedené zkousky, prevzeti dila, vzorky apod.,

vydava souhlasy (napt. s podzhotoviteli),

o O O O

dohlizi, aby prace byly provadény v souladu se smlouvou (napf. kontroluje vedeni pribéznych
zaznamu),

vyjasfiuje rozpory ve smlouvé,
zajistuje a eviduje komunikaci mezi zdc¢astnénymi stranami,

provadi staly (ve fazi vystavby denni) technicky dozor stavebnika,

o O O O

vykonava cinnost koordinatora bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci.

(*) Pro zajisténi zadavatelem ocekavané funkéné-vykonové Urovné stavby pfi pouziti metody Design-Build je
nezbytné, aby soucdsti zadavacich podminek pro vybér zhotovitele byla tzv. kniha standardi, jejimz
prostiednictvim zadavatel nastavuje minimalni parametry a vlastnosti vyrobk( a procest v ni uvedenych
(zahrnuje napf. pozadavky na konstrukce, materidly a vyrobky pouZité v interiéru, vyplné otvord, zdmecnické
vyrobky, ocelové konstrukce, skladby podlah, zdravotechniku, systémy topeni a chlazeni, vzduchotechniku ¢i
elektroinstalaci), a kniha mistnosti, v niz zadavatel tyto pozadavky dale upfesiuje v zavislosti na jejich
umisténi v rdmci stavby (slouZzi jako charakteristika jednotlivych mistnosti a prostor postihujici jejich funkci,
ucel, zpUsob uzivani, pozadavky na stavebni provedeni, pozadavky na vnitini prostfedi atd.). Vyrobky a
procesy uvedené v knize standard( nemusi byt v dile zhotovitelem poutzity, ale pfi jejich pouZziti musi byt
dodrzen stanoveny standard. PoZadavek na zpracovani knihy standard(l a knihy mistnosti bude proto zahrnut
do predmétu verejné zakazky na spravce stavby. Zadavatel ma k dispozici knihu standard(l a knihu mistnosti
zpracované pro jiny projekt, které mlze spravci stavby poskytnout jako vychozi podklad pro vytvoreni knihy
standardl a knihy mistnosti pro projekt domova se zvlastnim rezimem, viz odkaz na uverejnénou zadavaci
dokumentaci na verejnou zakdzku na stavebni prace, jejiz soucCast uvedené dokumenty tvofily:
https://zakazky.krajbezkorupce.cz/contract display 16879.html (kniha standardl a kniha mistnosti je
soucasti prilohy €. 2.1 zadavaci dokumentace — Smlouva o dilo, soubor s nazvem ,2.1_SoD_DLO.zip“). Kniha
standardd a kniha mistnosti musi zohlednovat poZadavky dané Materidlné-technickym standardem
pro sluzby socialni péce poskytované pobytovou formou zpracované Ministerstvem prdace a socialnich véci.
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Dotazy k predbézné trzni konzultaci:

1.

Jste schopni poskytnout zadavateli pozadované plnéni, tj. poskytovani sluieb spravce stavby
v nastinéném rozsahu? Mate s poskytovanim sluzeb sprdvce stavby praktické zkusenosti?

Mate zkuSenosti se zpracovanim knihy standard(l a knihy mistnosti?

Mate v poslednich 3 letech zkusenosti s dozorovou cinnosti pfi realizaci vystavbovych projektd
a) metodou Design&Build?

b) za vyuZiti smluvnich podminek FIDIC?

c) zavyuziti metody BIMs vyuZzitim spole¢ného datového prostfedi (CDE)?

d) v socialni oblasti?

Pokud jsou Vase zkusenosti v danych oblastech starsi 3 let, prosim uvedte, kdy jste naposled podobné
sluzby poskytovali.

Pokud mate vysSe uvedené zkuSenosti, popiste prosim, jak tyto zkuSenosti zpétné hodnotite, a na co by
si pfipadné zadavatel mél dle Vaseho ndzoru dat pozor, popf. co by mél pfi zadavani zohlednit.

Disponujete certifikaci FIDIC od Ceské asociace konzultaénich inzenyrG? Je dle vaseho ndzoru nezbytné,
aby ji osoba vykonavajici ¢innost spravce stavby disponovala?

Setkali jste se jiz s pojmem biodynamické osvétleni (informace o pilotnim projektu Narodniho Ustavu
pro dusevni zdravi zde: https://www.nudz.cz/zhodnoceni-ucinnosti-pilotni-instalace-biodynamickeho-
osvetleni-v-ds-tgm-v-beroune/)? Mate pripadné zkuSenosti s dozorovou cinnosti pfi realizaci
vystavbového projektu, kde byl tento prvek vyuzit?

Jaké je dle Vaseho nazoru vhodné sloZeni realiza¢niho tymu spravce stavby?
Jaka hodnotici kritéria byste zadavateli doporucili pro vybér kvalitniho spravce stavby?

Zadavatel v ramci verejné zakdzky na spravce stavby predpoklada nasledujici konstrukci ceny:

Druh ¢innosti

BlizSi popis Cinnosti

Typ ceny

Frekvence fakturace

Spolupréce pred
zahajenim zadavaciho
fizeni

kontrola/doplnéni
podkladd, zpracovani
knihy mistnosti a knihy
standardd, pomoc

s pfipravou obchodnich
podminek

pevna ¢astka

jednorazova po
dokonceni ¢innosti

Cinnost spréavce stavby
ve fazi projektovani

Cinnost spréavce stavby
ve fazi realizace

pokyny zhotoviteli
stavby, feseni pfrip.
pozadavk( na zmény,
predchazeni sporlim a
zajistovani komunikace,
dozorovani kvality,
nakladd a postupu
praci, vykon
technického dozoru
stavebnika, vykon

mésicni pausal

jedenkrat za mésic do
doby vydani
stavebniho povoleni

mésicni pausal

jedenkrat za mésic do
doby vydani
kolaudaéniho souhlasu
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¢innosti koordinatora
bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci

Dalsi ukony na zddost | odborna pomoc pfi hodinova sazba mésicné dle vykazu
zadavatele priprave vysvétleni provedenych ¢innosti
(nespadajici do vyse zadavaci dokumentace,

uvedenych kategorii) pti posouzeni

kvalifikace, pfi
hodnoceni nabidek, pfi
zpracovani rozhodnuti
o namitkdach apod.

Je uvedena cenova konstrukce dle Vaseho nazoru odpovidajici? Jaky hodinovy rozsah pro dalsi ikony
na Zadost zadavatele je dle Vaseho nazoru dostacujici? Jaky je Vas odhad predpokladanych nakladl
zadavatele na zajisténi sluzeb spravce stavby na zakladé vyse uvedené cenové konstrukce (uvedte
prosim do tabulky niZe)? Zadavatel predpoklada trvani faze projektovani 12 mésicli a dobu vystavby 24

mésicu.
Cinnost Cena bez DPH
Spoluprace pred zahdjenim Uvedte celkovou cenu za
zadavaciho fizeni poskytnuti dané cdsti plnéni.

Cinnost spravce stavby ve fazi

oktovani Uvedte cenu za jeden mésic.
projektovani

Cinnost spravce stavby ve fazi

. Uvedte cenu za jeden mésic.
realizace

Dalsi ukony na Zadost zadavatele

(nespadajici do vySe uvedenych Uvedte cenu za jednu hodinu.
kategorii)

9. Vjakém casovém horizontu je dle Vaseho nazoru mozné zpracovat knihu standardd a knihu mistnosti?
Uvedte prosim, co je dle Vaseho nazoru optimalni lhita pro zpracovani a nejkrats$i mozna lhata pro
zpracovani.

10. Jste obezndmeni se strategii odpovédného pfistupu Jihomoravského kraje k verejnym zakazkam
(https://krajbezkorupce.kr-jihomoravsky.cz/Articles/2339-2-Odpovedne+verejne+zadavani.aspx)? Jste
schopni v ramci plnéni verejné zakazky nabidnout i nékteré z aspekt(, které patii mezi priority kraje
v oblasti verejného zadavani?

11. Maéli byste zajem o tcast v tomto zaddvacim fizeni? Pokud ne, z jakého divodu?
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