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B.1. POPIS UZEMi STAVBY
a) Charakteristika uzemi a stavebniho pozemku
Res$ené stavba se nachazi na severovychodnim okraji mésta Rosice u Brna. Na pozemku par. &.
1687 se nachazi objekt s Cislem popisnym 1116, ktery je pfedmétem stavebnich uprav.
b) Udaje o souladu s tizemnim rozhodnutim nebo regulaénim planem nebo vefejnospravni
smlouvou Uzemni rozhodnuti nahrazujici a nebo izemnim souhlasem
Vzhledem k charakteru stavby nebylo uzemniho rozhodnuti, ani tzemniho souhlasu zapotfebi.
c) Udaje o souladu stavby s izemné planovaci dokumentaci

Rekonstrukce je v souladu s uzemnim planem mésta Rosice u Brna. Stavba se nachazi na plochach
pro vyrobu a skladovani — V.

Plochy pro vyrobu a skladovani — V

VyuZiti hlavni:
- vyroba a skladovani

Vyuziti pfipustné:

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuZzitim hlavnim;

- stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu a skladovani, drobnou vyrobu, vyrobni sluzby;

- stavby pro lehky primysl, vyrobni a servisni sluzby, skladovani a distribuci, vyzkumna a vyvojova
pracovisté a dalSi souvisejici Cinnosti;

- velkoobchody a ob¢anské vybaveni (zejména administrativa, maloobchod, nevyrobni sluzby);

- garaze a plochy pro odstavovani vozidel, parkovist€ pro odstavovani nakladnich vozidel,
mechanizmu;

- shérné dvory;

- souvisejici vybavenost (stravovani, socialni a jiné vybaveni slouzici zaméstnanciim);

- byt majitele-spravce, resp. pronajimatele arealu jako doplfikova funkce k jiz vybudovanému arealu;

- souvisejici nezbytna obsluzna dopravni a technicka infrastruktura;

- €innosti, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu a pro poskytovani sluzeb souvisejicich s hlavnim
vyuzitim vymezené plochy;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuZzitim hlavnim;

- zdroje vody nezbytné k zajisté&ni pozarni vody pro vymezené zastavitelné plochy v souladu s CSN 73
0873;

- v plochach stabilizovanych nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a technické infrastruktury a
navrh koridord KD-O.., KT-O.. v rozsahu dle vykresu &. 1./B.2., €. 1./B.3.1. - |./B.3.3,;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- vy8kova regulace zastavby max. 12 m;

- nova zastavba bude polouzaviena, resp. uzaviena, stavby orientovany tak, aby plUdorysnym
uspofadanim umoznovaly minimalizaci dopadu negativnich vlivll na obytnou zastavbu; v kontaktu s
obytnym uzemim pfednostné umistovat nevyrobni sluzby, administrativu, resp. vyrobni sluzby;

- pro pohledové odclonéni od ploch bydleni umistit ochrannou zelen;

- nové stavby a stavebni Upravy stavajicich staveb musi respektovat krajinny raz a panorama mésta,
nesmi narusit pohledy ve vztahu k dominantam mésta;

- v ploSe V-Z3 bude respektovan VKP;

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient miry vyuziti pozemk( 0,6 (60%); koeficient zelené 0,15 (15%
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d)

e)

f)

g)

h)

pozemku, plochy, arealu), zelefi bude zaloZena pfednostné po hranicich pozemku;
- v plochach areald, na které navazuje volna krajina, bude zaloZena vysoka zelen;

Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych pozadavkll na vyuzivani
uzemi

V soucCasné dobé nejsou znamy zadné vyjimky.

Informace o tom, zda a v jakych ¢astéch dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych
stanovisek dotéenych organt

Podminky zavaznych stanovisek jsou uvedeny v dokladové &asti ve vyjadreni jednotlivych organl a
spravcu siti a jsou zapracovany do projektové dokumentace.

VycCet a zavéry provedenych prizkumt a rozborti (geologicky a hydrogeologicky prazkum,
stavebné historicky prizkum)

Byl proveden bézny stavebné technicky prizkum s prohlidkou mista stavby. Bylo vypracovano
geodetické zamérfeni stavby. Stavba byla prohlédnuta a posouzena statikem viz. D.1.2. Stavebné
konstrukéni feSeni.

Ochrana uzemi podle jinych pravnich predpisu

Zajmové uzemi nezasahuje do pamatkové rezervace ani do pamatkové zény dle zakona ¢. 20/1987
Sh. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V pfedmétné lokalité se nevyskytuje zadné chranéné loziskové tzemi. V registru Ceské geologické
sluzby neni na plo$e posuzovaného uzemi evidovano zadné vyhradni lozisko.

Vystavba nebude provadéna na uzemi s predpokladanymi archeologickymi nalezy. V feSené lokalité
se nevyskytuje zadny dobyvaci prostor.

Zajmové Uuzemi nespada do Uzemi narodniho parku ani zadné chranéné krajinné oblasti.

Do zajmové lokality nezasahuji Zzadna maloplo$na zvlasté chranéna uzemi. Zajmova lokalita
nezahrnuje Zzadny prvek chranény ze zakona &. 114/1992 Sb. Vlastni zajmova lokalita se nedotyka
nadregionalnich nebo regionalnich prvka USES. Stavba ani jeji okoli neni souéasti natura 2000.
Zamér nevyzaduje zabor pozemku uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Poloha vzhledem k zaplavovérmu Gzemi, poddolovanému tuzemi
Pozemek nelezi v zaplavovém ani poddolovaném uzemi.

Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové pomeéry
v Uzemi

Rekonstrukce nebude mit vliv na okolni stavby a pozemky. Odtokové poméry v Uzemi se rekonstrukci
nezméni, neméni se rozméry budovy ani odtokovyc ploch. Bude vyuzito stavajiciho odvodu
destovych a odpadnich vod.

Pfi provadéni praci se predpoklada vznik bézného stavebniho odpadu, zafazeného dle vyhlasky
381/2001 Sb. (Katalog odpad(l) do skupiny odpadt 17. Pfi nakladani s odpady, které vzniknou
v dusledku stavebnich praci, se bude zhotovitel fidit zakonem o odpadech 185/2001 Sb. a vyhlaskou
383/2001 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady. Vznikly odpad na stavbé bude ve smyslu vySe
uvedené legislativy a na zakladé dohod ucastnikll vystavby prubézné likvidovan. Odpadovy material

bude pribézné tfidén a odvazen na fizenou skladku.
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)

POZADAVKY NA ASANACE, DEMOLICE, KACENi DREVIN

Pro rekonstrukci budovy neni zapotfebi provadét Zadné demolice, dojde pouze k drobnym stavebnim
upravam v 1.NP.
Nedojde ke kaceni dfevin.

k) Pozadavky na maximalni zabory zemédélského puldniho fondu nebo pozemkil uréenych
k pInéni funkce lesa
Stavbou nedodojde k zasahu do pozemkl s ochranou ZPF ani pozemkud uréenych k plnéni funkce
lesa. Jedna se pouze o stavebni Upravy stavajici budovy.

I) Uzemné technické podminky (zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu)
Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu zUstane stavajici.

m) Vécné a €asové vazby stavby, podmiiujici, vyvolané, souvisejici investice
Stavba nevyzaduje zadné podmiriujici, vyvolané a souvisejici investice.

n) Seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba umist'uje

parc.¢ zpusob vyuziti druh pozemku Vlastnik Plocha (m2)
Zastavéna ploch Jihomopravsky
1687 as ave’na pvc’)c aa e 108
nadvofri raj

0) Seznam pozemkul podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo bezpecnostni
pasmo
Rekonstrukci nevzniknou Zadna ochranna a bezpecnostni pasma.

B.2. CELKOVY POPIS STAVBY
B.21 ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA STAVBY A JEJIHO UZiVANI

a) Nova stavba nebo zména dokonéené stavby
Jedna se 0 zménu dokonc&ené stavby.

b) Uéel uzivani stavby
V budové jsou umistény kancelare, sklady, pokoje a socialni zafizeni pro zaméstnance Spravy a
udrzby silnic Jihomoravského kraje.

c) Trvala nebo do€asna stavba
Jedna se o stavbu trvalou.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych pozadavki na stavby a

technickych pozadavkl zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

Vzhledem k charakteru uzZivani a faktu, Ze se nejedna o vefejnou stavbu, neni stavba feSena jako
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bezbariérova.
e) Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych

f)

g)

h)

)

stanovisek dotéenych organt

Podminky zavaznych stanovisek jsou uvedeny v dokladové ¢asti ve vyjadfeni jednotlivych organa a
spravcu siti.

Ochrana stavby podle jinych pravnich predpist
Stavbu neni tfeba chranit podle jinych pravnich predpisu.

Navrhované parametry stavby — zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha

plocha pozemku par. &. 1687: dle LV 198 m2
zastavéna plocha 195,77 m?
podlahova plocha 1.NP 161,25 m?
podlahova plocha 2.NP 150 m?
celkova podlahova plocha 311,25 m?
obestavény prostor 1398 m3

Zakladni bilance stavby

ZASOBOVANI vODOU
Objekt je napojen na zdroj pitné vody, napojeni zlstane stavajici. Dojde k Upravé vnitfnich rozvodu.

SPLASKOVA KANALIZACE
Objekt je napojen na kanalizaci, napojeni zlstane stavajici. Dojde k Upravé vnitfnich rozvoda.

VENKOVNI DESTOVA KANALIZACE
Srazkova voda ze stfechy objektu bude pomoci novych zlabll a svodu svedena do stavajici
kanalizace.

ZASOBOVANI ENERGIEMI
Napojeni objektu zlGstane stavajici, dojde pouze k Upraveé rozvod(i vyvolané zménou dispozice.

Zakladni predpoklady vystavby

Pfedpokladany termin zahajeni vystavby: 4/2023
Pfedpokladana délka vystavby v mésicich: 4

Orientacni naklady stavby

Celkové orientacni naklady cca 5 935 000 K& bez DPH.

Vypracoval: Jan Vecefa



