NAJEMNI SMLOUVA ¢&.

uzaviena v souladu s § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozd¢jsich predpisii

.
Smluvni strany

Regionalni muzeum v Mikulové, prispévkova organizace,

se sidlem: Mikulov, Zamek 1/4, PSC 692 01

IC: 00089613, DIC: CZ00089613

zastoupena: panem Mgr. Petrem Kubinem, feditelem Regionalniho muzea

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, odd. Pr, vlozka 1225
bankovni spojeni:

Cislo uctu:

(déle jen ,, pronajimatel ) na stran¢ jedné

a

TV Novas.r.o. ¢.smlouvy: 22302SML 040796
se sidlem: Kiizeneckého nam. 1078/5, 152 00 Praha 5

IC: 45800456, DIC: CZ45800456

Zastoupena: Josefem Miillerem, $éfproducentem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 10581
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(déle jen ,, najemce ) na stran¢ druhé

1.
Uvodni ustanoveni

2.1. Jihomoravsky kraj je vlastnikem nemovitosti ¢.p.1, zpisob vyuziti, stavba obcanského
vybaveni, ktera je soucasti pozemku parc.C. 1, evidovaného v katastralnim wzemi
Mikulov na Morav¢, obec Mikulov, vSe zapsano v katastru nemovitosti katastralnim
ufadem pro JMK, KP Mikulov, na LV ¢. 358 (dale jen ,,Budova‘), ktera se nachazi na
adrese ulice Zamek 1/4, 692 01 Mikulov. Regionalni muzeum v Mikulové, ptispévkova
organizace prohlasuje, ze je na zaklad¢ Ztizovaci listiny ¢. j. JIMK 87036/2015 vydané
Jihomoravskym krajem, opravnéno hospodatit se svéfenym majetkem kraje. Pozemek i
. Budova“ jsou nemovité kulturni pamétky zapsané v USKP CR pod reg.¢. 14988/7-
1381.

M.
Predmét a ucel najmu

3.1. Pronajimatel ptenechava s ti¢innosti od 1.1.2023 najemci do najmu ve své nemovitosti
prostor v5. NP ,Budovy®, zamecké véze — zvonici. Situani nakres s vyznacenim
predmétu najmu tvofi ptilohu €.1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucésti.

3.2. Nijemce se zavazuje uzivat piedmét ndjmu v rozsahu a za podminek dale stanovenych
touto smlouvou a zaplatit za toto uzivani sjednané najemné.
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3.2.

3.3.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

Tato ¢ast nemovitosti se prenechava najemci do najmu za ucelem instalace web kamery
Sony SRG-XP1 na zvonici zamecké véze spolu s nezbytnym technickym vybavenim ,
které bude slouzit k provozu kamery uréené K pofizovani zabéru live obce Mikulov a
tento live zabér vyuzivat ve zpravodajskych potradech TV Nova (dale jen ,, ZaFizeni ©).

Néjemce je opravnén po dobu trvani ndjmu zameénit instalovanou technologii za jinou,
ktera je napt. z divodu technického zlepSeni, uspory energie, finanCnich prostiedkl
nebo z jiného obdobného divodu vhodnéjsi pro pronajaty ucel. O této skutecnosti musi
neprodlené¢ informovat pronajimatele.

V.
Doba najmu

Céast nemovitosti specifikovanou v &l. Il této smlouvy prenechava pronajimatel do
najmu na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1.1.2023.

V.
Ukonceni najemniho vztahu

Smluvni vztah zanika :
- dohodou smluvnich stran
- vypovédi

Ob¢ Smluvni strany jsou opravnény smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 3 mésice,
kterd po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni stran¢.

Vypoved podle této smlouvy se povazuje za doru¢enou dnem, kdy ji smluvni strana
pievezme. Dorucuje-li se prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb a adresat
pisemnosti nebyl zastizen, pisemnost se ulozi a povazuje se za dorucenou poslednim
dnem uloZené lhtty.

V piipadé€ ukonceni najemniho vztahu dle této smlouvy je najemce bez odkladu povinen
vyklidit pronajaty prostor a piedat jej zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu
bé&Znému opotiebeni. Skody zplisobené nijemcem na pronajatém prostoru je najemce
povinen uhradit nebo odstranit na své naklady nejpozdéji v den piedani pronajatého
prostoru pronajimateli.

Pro ptipad, Ze najemce nevyklidi pronajaty prostor do 3 dnti po skonceni ndjmu, pak se
smluvni strany dohodly na tom, Ze za kazdy i zapocaty den prodleni s vyklizenim
pronajatého prostoru se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni
pokutu ve vysi 300,-K¢ (slovy: tfi sta korun ceskych).

VI.
Najemné

Néjemné za prondjem casti nemovitosti specifikované v €l. III této smlouvy, v daném
rozsahu a ucelu se stanovuje dohodou smluvnich stran na ¢astku 12 000,-K¢, (slovy:
dvanact tisic korun ¢eskych) ro¢né. K tomuto ndjemnému bude pfipoctena DPH ve vysi
stanoven¢ platnymi a u¢innymi pravnimi piedpisy k okamziku uskutecnéni zdanitelné¢ho
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

plnéni. V ngjemném je zahrnuta i1 spotieba elektrické energie pro provoz Zatizeni a
sitového a datového kabelu ve smyslu odst. 7.6. této smlouvy. Najemné za uzivani
predmétu najmu je splatné ro¢né¢.

Najemné bude hrazeno najemcem, a to na zdklad¢ faktur — danovych dokladu, které
pronajimatel vystavi a zasle najemci vzdy do konce druhého mésice prislusného
kalendainiho roku se splatnosti do 30 dni od doru¢eni dokladu/faktury najemci. Faktury
budou mit nalezitosti danového dokladu dle platnych pravnich ptedpisi a budou
zasilany elektronicky na ptisluSny email: & Ptipadnou zménu e-
mailové adresy je nijemce pronajimateli povinen neprodlené oznamit. Uhrada bude
provedena bezhotovostni platbou na ucet pronajimatele uvedeny na faktuie.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
uvedeny na fakture.

V pfipad¢, ze faktura nebude obsahovat pozadované nalezitosti, je najemce opravnén
vratit ji pronajimateli pfed uplynutim doby splatnosti k doplnéni. Opravnénym vracenim
dokladu — faktury piestava bézet pivodni doba splatnosti. Opravena nebo piepracovana
faktura bude opatiena novou dobou splatnosti.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e najemného dle
¢l. 6.1. této smlouvy muze byt pocinaje rokem 2024 zvySovana podle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. Takto upravenou vysi
najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim ndjemci. Splatka najemného
nasledujici po doruceni takového oznameni je splatna jiz ve vysi odpovidajici upravené
vys$i najemného. Pokud bude oznameni o uplatnéni inflace doruceno az po fakturaci
ro¢niho najemného, bude rozdil mezi vysi najemného fakturovaného pied doruenim
oznameni a upravenou vysi najemného splatny samostatné, na zakladé samostatné
faktury vystavené pronajimatelem. Pro thradu této faktury plati podminky sjednané
Vv odst. 6.2. této smlouvy.

Je-li najemce v prodleni s hradami podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy za
kazdy den prodleni.

VII.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel:

7.1.

7.2.

7.3.

Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uZivat pronajaté
prostory v souladu s pfedmétem smlouvy a umozni najemci provozovani Zafizeni
v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je oprdvnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pii rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich casti domu a
najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Nijemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpecit

pritomnost svych povéfenych pracovnikl, jejichz jména telefonicky oznami
povérenému ﬁracovnikovi muzea Karlu Valentovi, &,

e-mail;
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7.4.

Pronajimatel neodpovidd ndjemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti
smluvn¢ piimo s jednotlivymi dodavateli.

Najemce:

7.5. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je piebira, coz

stvrzuje podpisem této smlouvy. Néjemce je povinen provadét kontroly pronajatych
prostor z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly
vyplyvajici z pravnich predpist.

7.6. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu, a to

1.7.

7.8.

7.9.

7.10.

zpusobem obvyklym. Najemce je povinen zavést a dodrzovat veskeré pravni, zejména
pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy, predpisy o ochrané zivotniho
prostiedi a predpisy o pamatkové péci, jakoz 1 vnitini organizacni predpisy
pronajimatele, vztahujici se k provozu Budovy, vniz se pfedmét najmu nachazi.
Néjemce je povinen na vlastni naklady zajistit provadéni periodickych kontrol
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu
platnych pravnich predpisi. Najemce je dale opravnén zajistit na svoje naklady
zavedeni sitového a datového kabelu do Budovy a do pronajatych prostor pro potieby
provozu Zatizeni. Tyto kabely budou pfipojeny do el. sit¢ v Budové. Najemce je
povinen dbat na to, aby veskerd technicka zatizeni byla obsluhovana odborné
zaSkolenou obsluhou, aby nedoslo k ptetizeni elektroinstalace, ¢i jiné Skod¢ z nevhodné

manipulace. Pro tyto tcely servis a mensi opravy bude zajistovat SﬁoleénOSt NETServ

Mikulov  prostfednictvim racovnika Pavla Cecha, tel:
B - DS »ipoic NeSERV, sro. Paviovskd

531/46, 692 01 Mikulov. Najemce se zavazuje podle obecné zavaznych piedpisti nebo
pozadavku pfislusnych spravnich organt vypracovat pozadované podklady, smérnice a
jiné vyzadované pisemnosti.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli zménu vlastnika Zatizeni nejpozdéji do 10
dnt po uskute¢néni této zmeny.

Pronajimatel neruc¢i za pfipadné poSkozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech
Vv majetku najemce umisténych Vv pronajatych prostorach. Pronajimatel neni povinen
Vv tomto smyslu uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétsich
oprav pronajimanych prostor a ndjemce je povinen umoznit jejich provedeni. V ptipadé¢,
ze tak najemce neucini, nese odpoveédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu oprav.

Néjemce je povinen odstranit na svlj naklad v pfiméfené dob& veskeré Skody
V pronajatém prostoru zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které jsou
S nim v obchodnim styku. N4jemce je zaroven povinen zajistit v§e potiebné k odvraceni
hrozicich skod, havarii apod.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné za podminek uvedenych v této smlouve.

7.12.

Néajemce je opravnén uzivat ptistupové cesty do pronajatého prostoru.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je sepsana ve 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi po 2 stejnopisech a najemce obdrzi jeden stejnopis.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch
ucinnosti nékterych smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist.
Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.
Nestanovi-li tato smlouva jinak, plati v ostatnich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik.

Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran
formou pisemnych cislovanych dodatka k této smlouve

Néjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpecnymi misty,
S obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi
unikovymi cestami, jakoZ i ohlaSovnou pozart.

O prfedani a pievzeti pfedmétu nijmu bude smluvnimi Stranami pofizen pisemny
protokol, podepsany zastupci smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a ze
tato smlouva je sepsana ur€ité, srozumitelné, svobodné, coz smluvni strany stvrzuji
svymi podpisy.

Rada Jihomoravského kraje na své schuzi konané dne 9.11.2022 usnesenim
¢.5323/22R97 v souladu s ust. § 59 odst. 1 pism. i) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské ziizeni) ve znéni pozdé&jsich piedpisi, udélila souhlas Kk uzavieni této Najemni
smlouvy.

V Mikulové dne V Praze dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Regionalni muzeum v Mikulové TV Nova s.r.o.

ptispévkova organizace

Mgr. Petr Kubin Josef Miiller
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