Pfiloha €. 3b Pozvanky k Ucasti na predbézné trzni konzultaci

SMLOUVA O NAJMU A PROVOZU KANTYNY

(dale jen ,,Smlouva“) uzaviend podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni

1. Nazev:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Zastoupeny:

ID datové schranky:
Kontaktni osoba

ve vécech smluvnich:

Kontaktni osoby

ve vécech technickych:

(dale jen ,Pronajimatel”)

2. Nazev/obch. firma/jméno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Zastoupeny:
Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

ID datové schranky:
Kontaktni osoba

ve vécech smluvnich:

Kontaktni osoba

ve vécech technickych:

pozdéjsich predpist (dale jen , Obcansky zakonik“)

.
Smluvni strany

Jihomoravsky kraj

Zerotinovo namésti 449/3, 601 82 Brno
70888337

CZ70888337

Mgr. Janem Grolichem, hejtmanem
x2pbgzq

Mgr. Martin Konicek, vedouci odboru kancelar reditele Krajského uradu
Jihomoravského kraje

telefon: 541 651 261

e-mail: konicek.martin@jmk.cz

Ing. Roman Straka, vedouci oddéleni hospodarské spravy odboru
kanceldr reditele Krajského uradu Jihomoravského kraje

telefon: 541 658 863

e-mail: straka.roman@jmk.cz

Ing. Zbynék Lenomar, oddéleni hospodarské spravy odboru kancelar
feditele Krajského uradu Jihomoravského kraje

telefon: 541 658 833

e-mail: lenomar.zbynek@jmk.cz

telefon: e eeeneees
e-mail: e,
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Pfiloha €. 3b Pozvanky k Ucasti na predbézné trzni konzultaci

Osoba zapsana v obchodnim rejstriku vedeném u .................. soudu v ............ ,vodd. ... LGVl
nebo
Fyzickd osoba podnikajici na zakladé Zivnostenského opravnéni vydaného .................. o [ S

(dale jen ,Nadjemce”)

(Pronajimatel a Najemce spolecné ddle jen jako ,,Smluvni strany”, jednotlivé také jen jako ,Smluvni
strana“)

(udaje budou doplnény pred podpisem smlouvy s vybranym uchazecem)

1. PREDMET SMLOUVY

1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nebytovych prostor, kantyny zahrnujici
prostor s posezenim pro zakazniky, prodejni prostor, pripravnu jidel, zazemi pro personal kantyny (WC
s predsini a umyvadlem, prostor pro prevlékani) a sklad, ve zvySeném pfizemi budovy ¢. p. 449, stavba
pro administrativu, na adrese Zerotinovo ndmésti 449/3, Vevefi, 602 00 Brno (déle jen ,,Budova“), jez
je soucasti pozemku parc. €. 341, v katastralnim Uzemi Vevefi, obec Brno, zapsaného u Katastralniho
Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 2352 (dale jen
,Predmét najmu”). Pfedmét ndjmu je dale popsan a graficky vyznacen v Pfiloze ¢. 1 Smlouvy (Seznam
mistnosti a plan Pfedmétu najmu).

2. Vedle Predmétu najmu je Najemce oprdvnén v primérené mirfe spoluuZivat i pristupové cesty
k Predmétu najmu.

3. Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Ndjemci Pfedmét najmu do uzivani, a to spolu s movitym
vybavenim (dale jen ,Movité vybaveni“) uvedenym v Pfiloze ¢. 2 Smlouvy (Seznam Movitého
vybaveni). Zbylé vybaveni, které bude pro provoz kantyny nezbytné a které neni uvedeno v Seznamu
Movitého vybaveni v Pfiloze €. 2 Smlouvy, si na svij naklad zajisti Ndjemce (napf. profesionalni pakovy
kavovar apod.). Takto potizené vybaveni zUstava po celou dobu trvani ndjmu ve vlastnictvi Najemce,
ktery zaroven neni opravnén za jeho uzivani a opotrebeni v souvislosti s provozem kantyny Uctovat
Pronajimateli jakékoli poplatky. Ustanoveni Smlouvy tykajici se Predmétu ndjmu se pfimérené vztahuji
i na Movité vybaveni.

4. Najemce prijima Pfredmét najmu a Movité vybaveni do uZivani za podminek stanovenych Smlouvou
véetné jeji Prilohy €. 4 (Dalsi podminky najmu) a Pfilohy €. 5 (Koncepce provozu kantyny), v nichZ jsou
konkretizovany povinnosti Najemce souvisejici se zajisténim provozu kantyny.

5. Najemce bude za uzivani Pfedmétu najmu a Movitého vybaveni platit najemné a platby za sluzby ve
vysi dle Smlouvy.

. UCEL NAIMU

1. Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu a Movité vybaveni za Ucelem provozovani kantyny slouzici
zejména pro potreby pracovnikl a navstévnik( Krajského ufadu Jihomoravského kraje.

2. Najemce se zavazuje zajistit provoz kantyny na vlastni odpovédnost.

. DOBA NAJIMU

1. Najem se sjedndva na dobu neurcitou, ktera zacina bézet ode dne 01.07.2023.
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Pfiloha €. 3b Pozvanky k Ucasti na predbézné trzni konzultaci

IV. VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY

Meésiéni ndjemné za uzivani Pfedmétu ndjmu a Movitého vybaveni Cini celkové ....................... K¢ (slovy:

................... korun ceskych).

(udaje o cené budou doplnény pred podpisem smlouvy s vybranym uchazeéem, a to v souladu s jeho
nabidkou)

2.

Najemce bude vedle najemného platit Pronajimateli platby za sluzby. Seznam sluzeb poskytovanych
Pronajimatelem Ndjemci (dale jen ,Sluzby”) je uveden v Pfiloze ¢. 3 Smlouvy (Seznam Sluzeb), jiné
sluzby Pronajimatel Najemci neposkytuje.

VysSe ndjemného a plateb za sluzby za nelplnou ¢ast mésice bude stanovena v pomérné vysi.

V. PLATEBNi PODMINKY

Najemné je splatné vidy pozadu na zakladé faktury (dariového dokladu) vystavené Pronajimatelem do
15 dnl od data uskuteénéni zdanitelného plnéni. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni se rozumi
posledni kalendafni den mésice, za ktery je ndjemné poukazovano.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ¢tvrtletni zalohy na poskytované Sluzby. Vyse ¢tvrtletni zalohy
na Sluzby, jakoZ i zpUsob jejiho vyuctovani, je stanovena v Seznamu Sluzeb v Pfiloze ¢. 3 Smlouvy.

Zaloha na Sluzby se plati za kazdé kalendarni Ctvrtleti na zadkladé zalohové faktury vystavené
Pronajimatelem do 15. dne prvniho mésice pfislusného kalendarniho ctvrtleti.

Uhrazené zdlohy na Sluzby budou Pronajimatelem vyuctovany na zdkladé skuteéné spotieby za
pfedchozi kalendafni rok, pfipadné po ukonceni doby najmu. Preplatky ¢i nedoplatky za Sluzby
v pfislusném kalendarnim roce budou Najemci vyuctovany nejpozdéji do 2 mésicl poté, co budou
Pronajimateli znamy skute¢né naklady na Sluzby.

Pronajimatel preuctuje Najemci ndklady na Sluzby dle skute¢né spotfeby Najemce v cenach za Sluzby
pozadovanych od pfimych ¢i nepfimych dodavatel( Sluzeb:

- vySe plateb za elektrickou energii a vodné a stocné bude stanovena na zdkladé odectu stavu
podruznych méfidel;

- vySe plateb za vytapéni, ostrahu Budovy, zabezpecovaci systémy a systém poZarni ochrany Budovy
bude stanovena vypoctem, ktery je soucdsti Pfilohy ¢. 3 Smlouvy (Seznam Sluzeb).

Nadjemce se dale zavazuje platit Pronajimateli Ctvrtletni pausalni platbu za svoz odpadu (dale jen
,Pausal”), a to na zakladé faktury (danového dokladu) vystavené Pronajimatelem do 15. dne prvniho
mésice prislusného kalendafniho Ctvrtleti. Pausal je stanoven dle dodavatelskych cen hrazenych
Pronajimatelem a nepodléha vyuctovani. Vyse Pausalu je stanovena v Pfiloze ¢. 3 Smlouvy (Seznam
sluzeb).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zménit vysi zalohy na Sluzby a
Pausalu, dojde-li ke zméné cen u dodavatell. Pronajimatel je vSak povinen tuto zménu pisemné
Nadjemci ozndmit prostfednictvim sdéleni vedouciho odboru kanceldr reditele Krajského ufadu
Jihomoravského kraje. Ndjemce se zavazuje hradit nové stanovenou vysi zalohy na Sluzby a Pausalu
od kalendarniho ctvrtleti nasledujiciho poté, co mu bylo doruceno vyse uvedené sdéleni.

Faktury — daniové doklady, zalohové faktury a vyuctovani — faktury s doplatkem/preplatkem, pfipadné
opravné danové doklady (dale jen ,Faktury”) vystavené Pronajimatelem jsou splatné do 30
kalendarnich dnl ode dne jejich doruéeni Najemci.
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9.

10.

11.

Pfiloha €. 3b Pozvanky k Ucasti na predbézné trzni konzultaci

U&tované &astky Najemce uhradi na bankovni G¢et Pronajimatele uvedeny na Faktufe. P¥isluind ¢astka
je povazovana za zaplacenou dnem jejiho pfipsani na ucet Pronajimatele.

Faktury vystavené Smluvnimi stranami v souvislosti se Smlouvou budou obsahovat veskeré nalezitosti
dle platnych pravnich predpisu.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze Pronajimatel je za trvani najmu
vidy k1.anoru pfislusného roku opravnén jednostranné zvysit ndjemné o rocni miru inflace
vyjadrenou pfirGstkem priimérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
vyhlagenou Ceskym statistickym UFadem, a to bez potieby uzavirdni dodatku ke Smlouvé. Zakladem
pro upravu vySe ndjemného je vySe mési¢niho ndjemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s
touto Smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spottebitelskych cen za poslednich 12
mésicl predchoziho roku. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndgjemného hradit.

VI. JISTOTA
Najemce je povinen nejpozdéji do 10 dnli ode dne uzavieni Smlouvy sloZit na ucet Pronajimatele ¢. 27-
7188260227/0100 s uzitim variabilniho symbolu .....ccceeeeees (ICO Najemce) jistotu ve vysi
.................. KC (slovy: .......cccceeuenenne... kOrun ceskych).*

(udaj bude doplnén pred podpisem smlouvy s vybranym uchazecem)

* Informace k predbéZnym trZnim konzultacim:

Text bude doplnén pred zahdjenim vybérového Fizeni na zdkladé informaci ziskanych od ucastniki predbézZnych
trznich konzultaci a na zdkladé zkusenosti zadavatele s provozem obdobného zarizeni v budové Krajského uradu
Jihomoravského kraje.

Pronajimatel je opravnén jistotu kdykoliv v prlbéhu ndjemniho vztahu pouZit k Uhradé veskerych
svych pohledavek ze Smlouvy vici Najemci, a to vCetné jejich prislusenstvi.

V pfipadé Cerpani jistoty Pronajimatelem je Ndjemce povinen jistotu doplnit na plvodni vysi, a to
nejpozdéji do deseti (10) dni ode dne doruceni pisemného ozndmeni Pronajimatele o cerpani jistoty.
Nadjemce nemad pravo na Uroky z jistoty. Pripadné uroky z penéznich prostredk( slozenych jako jistota
na Uc¢tu Pronajimatele za dobu, po kterou bude jistota uloZena na Uétu Pronajimatele, nalezi
Pronajimateli.

Po skonceni ndjmu je Pronajimatel povinen vratit Najemci jistotu, pokud nebyla ¢erpana v souladu
s timto ¢lankem, a to nejpozdéji do tficeti (30) dnli od vyrovnani viech zavazkl Najemce vyplyvajicich
ze Smlouvy.

VIl. PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU A MOVITEHO VYBAVENI

Najemce podpisem Smlouvy potvrzuje, Zze mu Pronajimatel umoznil prohlidku Pfedmétu najmu véetné
Movitého vybaveni, Ze si jej prohlédl ashledal jej ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani.
Najemce dale prohlasuje, Ze nema zadné vyhrady k stavebnétechnickému a pravnimu stavu Predmétu
najmu.

Pronajimatel predd Ndajemci Pfedmét najmu vcetné Movitého vybaveni do uzZivani v prvni den
sjednané doby najmu, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak. O pfedani Pfedmétu najmu a
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Pfiloha €. 3b Pozvanky k Ucasti na predbézné trzni konzultaci

Movitého vybaveni bude sepsan predavaci protokol, ktery po Gspésném predani podepisi obé Smluvni
strany.

Pti skonceni ndjmu nejpozdéji k poslednimu dni ndjmu do 16:00 hod. je Ndjemce povinen pfedat
Predmét najmu véetné Movitého vybaveni zpét Pronajimateli, a to vyklizeny (vyjma Movitého
vybaveni) a uklizeny, bez poSkozeni azavad ve stavu, vjakém jej prevzal od Pronajimatele,
s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni odpovidajicimu dobé a ucelu ndjmu, véetné vsech klicq, listin
a dalSich véci, které od Pronajimatele obdrzel. O predani Pfedmétu najmu véetné Movitého vybaveni
po skonceni ndjmu bude sepsan prebiraci protokol.

Pfredmétem preddvaciho a prebiraciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Predmétu najmu
a Movitého vybaveniv den jejich pfedani a prevzeti, pocet predanych kli¢l nebo jinych véci, popfipadé
vyCet predané dokumentace. Pfeddvaci a prebiraci protokol jsou opravnéné podepsat i kontaktni
osoby uvedené v zahlavi Smlouvy.

Stav Pfedmétu najmu a Movitého vybaveni bude pfi predani a prevzeti zdokumentovan potizenim
fotografii a/nebo videonahravky k okamZiku jejich pfedani a pfevzeti. Nedilnou soucasti predavaciho
a prebiraciho protokolu bude zaznamendni stavu existujicich méridel médii, kterd jsou soucdsti Sluzeb
poskytovanych dle Smlouvy.

VIIl. PODMINKY UZiVANI

Pfedmét najmu a Movité vybaveni budou po celou dobu trvani Smlouvy vyuzivany pouze v souladu
s potfebami a pozadavky Pronajimatele.

Movité vybaveni bude predmétem kazdorocni inventarizace provadéné ze strany Pronajimatele.
Najemce se za timto Ucelem zavazuje Pronajimateli poskytnout Fadnou soucinnost. Pfipadné zmény
Movitého vybaveni budou po projednani a odsouhlaseni ze strany kontaktni osoby Pronajimatele ve
vécech technickych zachyceny v aktualnim inventarizaénim seznamu, ktery se stane novou Pfilohou
€. 2 Smlouvy bez potfeby uzavirani dodatku ke Smlouvé. Uvedené nevylucuje odpovédnost Najemce
za Skodu zpUsobenou na Movitém vybaveni.

Nadjemce muze prenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé pouze s pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti Najemce
vyplyvajicich ze Smlouvy.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uzZivat a uvadét adresu
Pfedmétu najmu jako své sidlo, misto podnikani, provozovnu, ¢i sidlo nebo provozovnu jakékoliv jiné
osoby. Poruseni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy.

Ndjemce je povinen Pfedmét najmu uZivat v souladu se Smlouvou tak, aby nenaruSoval prava
aopravnéné zajmy okoli. Ndjemce zejména nesmi zatéZovat své okoli nadmérnym hlukem
a nadmérnym znecistovanim.

Nadjemce nesmi chovat v Pfredmétu ndjmu jakékoliv Zivocichy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich ze
Smlouvy.

Najemce se zavazuje dodriovat obecné zdvazné a jiné pravni pfedpisy tykajici se uzivani Pfedmétu
najmu, zejména predpisy BOZP, PO a hygienické predpisy, v€etné internich predpisli Pronajimatele
(smérnice 5/INA-KrU Provozni fad, 32/INA-KrU BOZP, 17/INA-KrU Pozarni ochrana), jejich? znalost
Nadjemce potvrzuje podpisem této Smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze v Pfedmétu najmu je
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Pfiloha €. 3b Pozvanky k Ucasti na predbézné trzni konzultaci

zakdzdno varit tepld jidla. Poruseni tohoto zdkazu se povazuje za hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy.

Nadjemce se zavazuje dodrZovat Pronajimatelem predané instrukce a navody k obsluze Movitého
vybaveni.

Najemce odpovida za dodrZovani zakazu koureni a zdkazu prodeje a konzumace alkoholickych napoijl
nad 2,5 % objemu alkoholu jak v Pfedmétu najmu, tak v prostordch Budovy, které bude Najemce
spoluuzivat.

Najemce je opravnén umistit oznaceni kantyny na misto a v podobé schvalené Pronajimatelem.
Propagaci sluzeb mulze Nijemce umistovat jen na mistech vyhrazenych ktomuto ucelu
Pronajimatelem.

Nadjemce je povinen i bez vyzvani odstranit veskerd znecisténi spolecnych prostor Budovy nebo
pozemk( okolo Budovy, které zpUsobil. V pfipadé, kdy si to vyZaduje zdsah do Budovy ¢i jejiho
vybaveni, je povinen nejprve informovat o vzniklém znecisténi Pronajimatele a vyckat jeho pokynu.
Najemce je povinen zajistit, aby osoby Ndjemce (navstévy, zdkaznici ¢i zaméstnanci), které se pohybuiji
v/uzivaji Pfedmét najmu, dodrzovaly podminky Smlouvy. V pfipadé poruseni podminek Smlouvy
osobou, kterd se pohybuje v/uzZivd Pfedmét najmu se takové jednani povazuje za poruseni podminek
Smlouvy Najemcem s veskerymi dlsledky s tim spojenymi.

Nadjemce je povinen disponovat po celou dobu trvani ndjmu platnym Zivnostenskym opravnénim
s predmétem podnikdni Hostinskd cinnost (druh Zivnosti: ohlaSovaci femeslna). Poruseni této
povinnosti se povazuje za podstatné poruseni Smlouvy.

VSechna dalsi potfebna spravni rozhodnuti a opatreni organ( statni spravy a samospravy si Najemce
zajisti samostatné na vlastni naklady. Kopie pravomocnych povoleni (zejména povoleni pfislusné
Hygienické stanice) preda Najemce Pronajimateli bez zbytecného odkladu po jejich obdrzeni. Najemce
nesmi provozovat kantynu bez vySe uvedenych spravnich aktd.

Obdrzeni pfislusnych rozhodnuti je odpovédnosti Najemce a Najemce nema pravo poZzadovat slevu na
najemném a nema pravo ukoncit Smlouvu z dlivodu, Ze neobdrzel pfislusna rozhodnuti.

Dalsi podminky najmu jsou ujednany v Pfiloze ¢. 4 Smlouvy (DalSi podminky najmu) a v Pfiloze ¢. 5
(Koncepce provozu kantyny).

IX. ODPOVEDNOST ZA SKODY

Pronajimatel je povinen uzavfit pojisténi vztahujici se na skody zpUsobené poskozenim Budovy
v dUsledku Zivelnych uddlosti. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné skody, zejména ne za Skody
na vnesenych vécech, a neni povinen v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.

Nadjemce bude mit po celou dobu plnéni dle Smlouvy uzavienou pojistnou smlouvu na pojisténi
odpovédnosti za zplUsobené skody na zdravi ¢i majetku tfetich osob do vyse pojistného plnéni alespon
5 mil. K¢. Toto pojisténi je Najemce povinen kdykoliv na vyzvu Pronajimatele doloZit, a to do tfi dnl od
ucinéné vyzvy. PoruSeni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti Najemce
vyplyvajicich ze Smlouvy.

Najemce se zavazuje zaplatit v pIné vysi veskeré pripadné Skody vzniklé Pronajimateli v disledku
nespravného uzivani Pfedmétu ndjmu a ¢i v dlsledku provozu zatizeni Najemce.
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X.  VSTUP DO BUDOVY A PREDMETU NAJMU

Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele ménit viozky zamku od dvefi Pfedmétu najmu.
V ptipadé vymény vlozky zdmku je Najemce povinen bezodkladné predat Pronajimateli jedno
vyhotoveni klicG od nové vlozky zamku.

Najemce je povinen bezodkladné po pfedchozim ozndmeni umoznit osobdam povérenym
Pronajimatelem pfistup do Pfedmétu ndjmu za ucelem provedeni praci nezbytnych pro Udrzbu, revizi
a rekonstrukci Pfedmétu najmu, nebo za ucelem odectu méridel sluzeb ¢i zjisténi technického stavu
Pfedmétu najmu v ptipadé, Ze takové prace nesnesou odkladu.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu po ozndmeni této skutecnosti
nejméné 24 hodin predem, ato za Uucelem kontroly Pfedmétu ndjmu, provedeni oprav Predmétu
najmu, kontroly dodrZovdni povinnosti Najemce vyplyvajicich mu z obecné zavaznych pravnich
predpist a ze Smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do Pfedmétu najmu ve vyjimeénych pripadech bez doprovodu
Najemce, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost ¢i nasvédcuji-li
okolnosti, Ze takovy stav Ci situace mUZe nastat. Pronajimatel musi Najemce bezodkladné uvédomit
a informovat jej o dlivodech vstupu do Pfedmétu najmu.

Xl. OPRAVY A STAVEBNi UPRAVY

Najemce je povinen na vlastni naklady provadét veskeré drobné opravy a béZznou udrzbu Pfedmétu
najmu. Opravy a Udrzbu v rozsahu neprevysujicim 2.000,00 K¢ bez DPH za jednotlivou opravu/uadrzbu
je Najemce vidy povinen provést na vlastni naklady.

Najemce neni oprdvnén provadét jakékoliv stavebni Upravy, opravy Ci jiné zmény Predmétu ndjmu
(spole¢né dale jako ,,Upravy“) mimo predchozi €lanek Smlouvy, a to ani na svilj ndklad, bez pisemného
souhlasu Pronajimatele. Sou¢asti pisemného souhlasu Pronajimatele bude vyslovna specifikace Uprav
vC. jejich popisu a seznamu a pisemna dohoda o jejich financovani.

V pripadé poruseni pfedchoziho ¢lanku Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén pozadovat, aby
Najemce provedené Upravy bezodkladné odstranil na svij naklad. Pokud Najemce Upravy neodstrani,
je Pronajimatel oprdvnén je odstranit sam na naklady Najemce.

Nadjemce je povinen bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do péti (5) dnd od vzniku takové
skute¢nosti, ozndmit Pronajimateli potfebu provedeni téch oprav ¢i Uprav Pfedmétu najmu, které ma
provést Pronajimatel na sv{j naklad, a umoznit Pronajimateli jejich provedeni.

Nesplni-li Pronajimatel svou povinnost odstranit zdvady branici fadnému uzivani Pfedmétu najmu,
nebo jimiz je vykon Ndjemcova prava dle Smlouvy ohroZen, ma Ndjemce pravo po predchozim
upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytném rozsahu a poZadovat od Pronajimatele
nahradu ucelné vynalozenych nakladu.

V pripadé nefunkénosti ¢i nutnosti opravy Movitého vybaveni predaného Pronajimatelem je Najemce
povinen bez zbyteéného odkladu pozadat Pronajimatele o zajisténi (zaruc¢ni) opravy.

Xll. UKONCENi NAJIMU
Najem Pfedmétu najmu konci:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;
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b) jednostrannou pisemnou vypovédi dle Smlouvy;
c¢) odstoupenim od Smlouvy dle Smlouvy i ze zakonnych davod(.
Obé Smluvni strany jsou opravnény vypovédét Smlouvu bez uvedeni divodu s vypovédni dobou tfi (3)
mésicl, ktera zacne béZet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé Smluvni strané.
Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v ptipadé, Ze:
a) Najemce hrubé porusil Smlouvu a neprovedl napravu vadného stavu ani ve |hiité podle
pisemné vyzvy Pronajimatele;
b) Najemce neposkytne opakované (vice neZ pétkrat za tfi mésice) sluzby v poZzadované
kvalité a v souladu se Smlouvou;
c¢) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Predmét najmu, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid a pofadek v Predmétu najmu nebo v Budové;
d) Najemce neprovadi fadné udrzbu a opravy Pfedmétu najmu;
e) Ndajemce prenechd bez souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu nebo jeho cast
do podndjmu nebo umozni jeho uZivani bez pravniho dlivodu jiné osobé;
f)  Najemce je déle neZz 30 dnl v prodleni s uhrazenim splatného najemného nebo platby
za Sluzby;
g) bylorozhodnuto o odstranéni stavby anebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani Predmétu
najmu.
Vypovéd bude Ucinnd dnem doruceni vypovédi Najemci.
Vypoveéd z ndjmu musi byt ddna pisemné.
Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od Smlouvy v pfipadé, Ze v insolvenénim Fizeni bude zjistén
Upadek Ndjemce nebo insolvencni navrh byl zamitnut pro nedostatek majetku Najemce. Pronajimatel
je rovnéz opravnén odstoupit od Smlouvy v pfipadé, Ze Najemce vstoupi do likvidace.

Ucinky odstoupeni od Smlouvy nastévaji dnem doruéeni odstoupeni opravnéné strany druhé Smluvni
strané. Odstoupenim od Smlouvy nejsou dotéena prava Smluvnich stran na nahradu skody.

Po skonceni ndjmu nema Ndjemce pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické zékladny vybudované
Najemcem. Smluvni strany vylucuji pouziti § 2315 Obcéanského zadkoniku.

Smluvni strany vylu€uji jakoukoliv moznost prodlouzeni ¢i obnoveni ndjemniho vztahu dle Smlouvy po
jeho skonceni bez vyslovného projevu viile obou Smluvnich stran.

Xlll. SANKCE

V pripadé prodleni Ndjemce se zaplacenim splatného najemného nebo splatné ¢astky za Sluzby je
Pronajimatel opravnén Najemci uc¢tovat smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni az do jejiho Uplného zaplaceni a Ndjemce se zavazuje takto Uctovanou smluvni pokutu
zaplatit.

V pfipadé, Ze Najemce Pfedmét najmu nepreda Pronajimateli ve stanovené Ihté po ukonceni najmu,
je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,00 K¢ (slovy: pét set korun
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Ceskych) za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a také hradit alikvotni ¢ast ndjemného
a plateb za Sluzby po celou dobu prodleni.

Jakymkoliv ujedndnim o smluvni pokuté v této smlouvé neni doteno pravo Pronajimatele poZadovat
nahradu skody ¢i uslého zisku.

Smluvni pokuta je splatna vidy nejpozdéji do ¢trnacti (14) dnl ode dne doruceni vyzvy k jejimu
uhrazeni na Ucet uvedeny v této vyzvé.

XIV. ODSTOUPENIi OD SMLOUVY

V pripadé, Ze Najemce nezaplati platby za prvni mésic ndjemniho vztahu ve [h(té dle Smlouvy, je
Pronajimatel opravnén do 1 tydne od uplynuti této lhity odstoupit od Smlouvy.

XV. ZAVERECNA USTANOVENI

Najemce prohlasuje, Ze neporusuje etické principy, principy spolecenské odpovédnosti a zakladni
lidska prava.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s predmétem plnéni podle této Smlouvy, Ze se nejedna o
plnéni nemozné a Ze Smlouvu uzaviraji po peclivém zvazeni vSech moznych dlsledkd. Najemce
podpisem Smlouvy prebird na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob¢anského
zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou v souladu s prdvnim stavem
platnym a uéinnym v dobé uzavieni Smlouvy. Ndjemce se zavazuje oznamit Pronajimateli
bez zbytecného odkladu jakékoliv zmény tykajici se jeho identifikacnich Gdajd, zejména zménu
zapsaného Ci faktického sidla, zménu pravni formy, zmény v platcovstvi DPH a dalsi skutecnosti, které
se tykaji Smlouvy. Takovd zména nevyzZaduje uzavieni dodatku ke Smlouvé.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni Smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotykd se to ostatnich
ustanoveni Smlouvy, ktera zlstavaji platna a ucinna. Smluvni strany se v tomto pfipadé zavazuji
dohodou nahradit ustanoveni neplatné ¢i nedcinné novym ustanovenim platnym a ucinnym, které
nejlépe odpovida plvodné zamyslenému ekonomickému Gcelu ustanoveni neplatného ¢i neucinného.

Jakakoliv zména Smlouvy (nestanovi-li pfimo tato Smlouva vyjimku) musi mit pisemnou formu a musi
byt podepsana osobami opravnénymi za Pronajimatele a Ndjemce jednat a podepisovat nebo osobami
jimi zmocnénymi. Zmény Smlouvy se sjednavaji jako dodatek ke smlouvé s Ciselnym oznacenim
poradovym cislem pfislusné zmény Smlouvy.
V pfipadé plurality osob na strané Najemce se tyto osoby zavazuji, Ze budou vici Pronajimateli a tfetim
osobam z jakychkoliv pravnich vztah( vzniklych v souvislosti s plnénim predmétu této Smlouvy
zavazani spolecné a nerozdilné, a to po celou dobu plnéni Smlouvy, i po dobu trvani jinych zavazk(
vyplyvajicich ze Smlouvy.
Prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy nesmi byt postoupeny bez pfedchoziho pisemného souhlasu
druhé Smluvni strany.
Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Seznam mistnosti a plan Pfedmétu najmu;

Pfiloha €. 2: Seznam Movitého vybaveni;

Priloha €. 3: Seznam Sluzeb;
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Ptiloha €. 4: Dalsi podminky najmu;
Priloha €. 5: Koncepce provozu kantyny.

9. Tato Smlouva podléha povinnosti uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uUc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o registru smluv“). Smluvni strany se dohodly,
Ze uverejnéni Smlouvy vcetné uvedeni metadat v registru smluv zajisti Pronajimatel, ktery souc¢asné
zajisti, aby informace o uvefejnéni Smlouvy byly zaslany druhé Smluvni strané, nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak.

10. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru Pronajimatele Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi se
zverfejnénim smluvnich podminek obsazenych ve Smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich
z pfislusnych pravnich predpisl (zejména zadkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
ve znéni pozdéjsich predpis(, a Zakona o registru smluv). Najemce dale vyslovné prohlasuje, Zze Zadna
¢ast Smlouvy neobsahuje jeho obchodni tajemstvi.

11. Tato Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smlouva nabyva ucinnosti
dnem jejiho uverejnéni prostiednictvim registru smluv dle Zakona o registru smluv.

12. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz kazda
ze Smluvnich stran obdrZi po dvou (2) vyhotovenich.

13. Smluvni strany potvrzuji, ze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly a Ze s jejim obsahem souhlasi.
Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Dolozka dle § 23 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu:

Smlouva byla schvdlena Radou Jihomoravského kraje dne .........eieveevecenne. na .......... schizi
USNESENIM €. vttt et s er e er et et saans

VBINE dNe .oeeeeeeie e Vo ANE e
Pronajimatel Najemce
Jihomoravsky kraj s
zastoupeny zastoupeny

Mgr. Janem Grolichem, hejtmanem e
(udaje budou doplnény pred podpisem
smlouvy vybranym uchazecem)
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Pfiloha ¢. 3: Seznam Sluzeb

Seznam Sluzeb

a) doddvka elektrické energie

b) doddvka vody (vodné a stocné)

c) dodavka tepla

d) ostraha Budovy

e) zabezpecovaci systémy a systém pozarni ochrany Budovy
f) svoz odpadu

ZpUsob uhrady podilt na provoznich nakladech spojenych s uzivanim nebytovych prostor:

elektricka energie
dle odectu samostatnych elektroméri

vodné a stocné
dle odectu samostatnych vodomér(

tepelna energie
dle prijatych faktur — vypocet dle vyuzivané vymeéry z celkové plochy Budovy

ostraha Budovy
dle platovych vymér( vratnych véetné odvodl — vypocet dle vyuzivané vyméry z celkové plochy Budovy

zabezpecovaci systémy a systém pozarni ochrany Budovy
dle pfijatych faktur — vypocet dle vyuZivané vyméry z celkové plochy Budovy

svoz odpadu

V Budové jsou k dispozici odpadové nadoby na smésny odpad, plasty, papir a sklo; likvidaci tohoto
odpadu zajistuje Pronajimatel s tim, Ze Najemce bude za tuto sluzbu hradit ¢tvrtletni pausalni platbu.
Likvidaci ostatnich odpadd, zejména potravinového odpadu, si zajistuje Najemce sdm na své naklady.

Vyse plateb za 1 ctvrtleti

elektricka energie (zaloha).......ccoeveveiveee e, 6 000 K¢
vOdNEé a StOCNE (ZAlONA).....cuiririerieeececre e ceeeceeerenees cvveeeeenns KE*
tepelnd energie (zaloha).......cccoveeeeceeeceieeeeeeee e, 4 500 K¢
ostraha Budovy (zaloha)........cceeeivevevcieineee e 4000 K¢
zabezpecovaci systémy a pozarni ochrana (zéloha).......... 250 K¢
svoz odpadu (PAUSAI)....c.cccieieecieee e 3750 K¢

* Informace k predbéZnym trznim konzultacim:

Text bude doplnén pred zahdjenim vybérového rizeni na zdkladé informaci ziskanych od ucastnik( predbéznych
trznich konzultaci a na zdkladé zkusenosti zadavatele s provozem obdobného zarizeni v budové Krajského uradu
Jihomoravského kraje.
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Priloha €. 4: Dalsi podminky ndjmu

Smluvni strany sjednaly rovnéz nasledujici podminky najmu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

Najemce se zavazuje, Ze kantyna bude provozovdna minimalné v nasledujicim ¢asovém rozsahu:

pondéli-stfeda od 6:30 do 16:00 hod.
Utery-Ctvrtek od 6:30 do 15:00 hod.
patek od 6:30 do 13:00 hod.

Oteviraci doba se nevztahuje na dny statnich a ostatnich svatk( stanovenych prislusnym zakonem.

Zména oteviraci doby je mozna s pfedchozim pisemnym souhlasem kontaktni osoby ve véci smluvnich
(viz zahlavi Smlouvy) bez potfeby uzavirani dodatku ke Smlouvé.

Najemce je povinen zajistit Uklid Predmétu najmu na vlastni naklady nebo vlastnimi silami.

Najemce si zajisti na své naklady mj. nadobi a spotfebni materidl (ubrousky, myci prostfedky, chemii
pro gastro zatizeni apod.)

Pro ucely zdsobovani je umoznén vjezd mensi dodavkou nebo osobnim autem do dvora Budovy, a to
na nezbytné nutnou dobu. Doprava zboZi ze dvora Budovy do kantyny je pak moZna nakladnim
vytahem.

Najemce je opravnén vyuzivat prostor skladu, jehoZ umisténi je blize vymezeno v Pfiloze ¢. 1 smlouvy
(Seznam mistnosti a plan Pfedmétu najmu).

Nadjemce se zavazuje, Ze zajisti prijatelné ceny nabizeného sortimentu tak, aby odpovidaly cendm
v Case a misté obvyklym, neodporujicim dobrym mravim.

Najemce se zavazuje, Ze zajisti moZnost platit v hotovosti, stravenkami (stravenkovymi kartami)
dodavatele, s nimZ ma Pronajimatel uzavienu smlouvu na dodavku stravenek (stravenkovych karet),
a platebnimi kartami.

Najemce se zavazuje, Ze skladba a rozsah nabizeného sortimentu bude odpovidat provozu kantyny
slouzici zejména pro potfeby pracovnik(l a ndvstévnik(l ufadu. V nabizeném sortimentu tak budou
zahrnuty alespon nize uvedené produkty:

- studené nealkoholické ndpoje — min. 3 druhy

- teplé nadpoje (rdzné druhy c¢ajl a kavy) — je kladen dlraz na Sirokou nabidku teplych napojd,
kvalitu, s tim, Ze bude zachovan pomér kvalita/cena

- Cerstvé pekarské vyrobky

- Cerstvé cukrarské vyrobky — min. 3 druhy zakusk

- Cerstvé vyrobky studené kuchyné (Cerstvé a pfipravované na misté) — min. 2 druhy (napfr.
chlebicky, panini)

- Cerstvé salaty — min. 2 druhy

- sezdnni Cerstvé ovoce/zelenina*
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*Informace k predbéznym trZnim konzultacim:

Text bude pripadné doplnén pred zahdjenim vybérového fizeni na zdkladé informaci ziskanych od ucastniki
predbéznych trznich konzultaci a na zdkladé zkusenosti zadavatele s provozem obdobného zarizeni v budove
Krajského uradu Jihomoravského kraje.

Ndjemce se zavazuje béhem trvani Smlouvy zachovat prodej sortimentu, pokud nebude
s Pronajimatelem dohodnuto jinak. Zména sortimentu je mozna s pfedchozim pisemnym souhlasem
kontaktni osoby ve véci smluvnich (viz zahlavi Smlouvy) bez potfeby uzavirani dodatku ke Smlouvé.

Pronajimatel je opravnén uplatnit opci spocivajici v Uplatném zajisténi obcéerstveni ze strany Ndjemce
pro poradané pracovni Ci kulturné spolecenské akce v prostorech Krajského uradu Jihomoravského
kraje i mimo néj. Zadavatel uplatni opci nejpozdéji 3 pracovni dny pred konanim akce (véetné popisu
akce a pozadovaného plnéni), pricemz najemce je povinen nejpozdéji druhy den po obdrZeni zadosti
predlozit cenovou nabidku zadavateli. Pronajimatel je opravnén cenovou nabidku neakceptovat a od
uplatnéni opce odstoupit.

10) Najemce odpovida za to, Ze veskeré jidlo a ndpoje budou predavany k prodeji ve stavu odpovidajicim

vSem obecné platnym pravnim predpisim vztahujicim se na sloZeni, ¢erstvost a kvalitu jidla. Ndjemce
zaroven odpovida za skody, které vzniknou na zdravi osob po poZiti jidla nebo napojl, které Najemce
na zakladé Smlouvy doda.

11) Najemce se zavazuje na své naklady zajistit likvidaci zbytkd jidel a jejich odvoz.

12) Najemce se zavazuje tfidit odpady.

VBINé dne .ocoeeveee e Vo ANE e
Pronajimatel Najemce
Jihomoravsky kraj s
zastoupeny zastoupeny

Mgr. Janem Grolichem, hejtmanem e,
(udaje budou doplnény pred podpisem
smlouvy vybranym uchazecem)
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Priloha €. 5: Koncepce provozu kantyny

Pokyny pro uchazece:

Dokument Koncepce provozu kantyny zpracovany vybranym uchazecem se stane prilohou Smlouvy o ndjmu a provozu
kantyny a provozovatel bude povinen se jim v pribéhu provozovdni kantyny ridit, pokud zadavatel nestanovi jinak.

Pokud vybrany uchazec ziskd v radmci hodnoceni tohoto kritéria dle bodu 14.2. vyhldseni méné neZ 40 bodu, jim
zpracovany dokument Koncepce provozu kantyny se pfilohou Smlouvy o ndjmu a provozu kantyny nestane a plnéni
bude probihat na zakladé textu samotné Smlouvy o ndjmu a provozu kantyny.

VBINé dne .ooeeeveee e Vo ANE e
Pronajimatel Najemce
Jihomoravsky kraj s
zastoupeny zastoupeny

Megr. Janem Grolichem, hejtmanem e,
(udaje budou doplnény pred podpisem
smlouvy vybranym uchazecem)



