A. TECHNICKA ZPRAVA - PASPORT

a) IDENTIFIKACNI UDAJE STAVBY

Nazev stavby:  POLYFUNKCNi OBJEKT

Misto stavby: obec: Brno, méstska ¢ast: Brno — stfed, k.u. Mésto Brno, Cislo popis-
né/evidencni: 166/11, parcela ¢.: 609
Vlastnické pravo stavby:
Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 60182 Brno
Pravo hospodareni se svéfenym majetkem kraje:
Stredisko sluzeb Skolam a Zarizeni pro dalSi vzdélavani pedagogickych pra-
covnikd Bmo, HybeSova 253/15, Staré Brno, 60200 Brno, ICO: 60 555 980
Informace o stavbé na parcele: typ stavby: budova s €islem popisnym, zplsob vyuziti: jina
stavba, zpusob ochrany nemovitosti: nemovita kulturni pamatka,
nejsou evidovany zadna omezeni a jiné zapisy

b) IDENTIFIKACNI UDAJE PARCELY

Informace o parcele: parcela &.: 609 — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra: 450 m?, zpu-
sob ochrany nemovitosti: nemovita kulturni pamatka, parcela nema evi-
dované BPEJ (bonita pudné ekologickych jednotek), nejsou evidovany
Zadna omezeni a jiné zapisy

Vlastnické pravo parcely a stavby:

Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 60182 Brno

Pravo hospodareni se svéfenym majetkem kraje:

Stredisko sluzeb skolam a Zafizeni pro dalsi vzdélavani pedagogickych pra-
covniku Brno, HybeSova 253/15, Staré Brno, 60200 Brno, ICO: 60 555 980

c) IDENTIFIKACNi UDAJE ZPRACOVATELE PASPORTU

Projektant: Ing. Petr Nevaril, VeleSovice 69, 683 01 ROUSINOV, ICO: 686 42 067
autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby, veden pod Cislem 1004445
mobil: 775 670 639, e-mail: petr.nevarill@seznam.cz

Kancelar: Zahradni 1141/2a, 683 01 Rousinov

d) ZAMER INVESTORA

Zamérem investora je zakresleni skutecného stavu — PASPORTU OBJEKTU se za-
kreslenim stavajicich viditelnych vnitfnich rozvodl elektro, plynu a vody (pfi zpracovani
byly také nad ramec objednavky zakresleny rozvody VZT a kanalizace). Dale byl pozada-
vek zpracovani technické zpravy k jednotlivym podlazim a spoluprace pfi zpracovani
Podkladll k vypracovani zadosti investi¢niho zameéru véetné hrubého rozpoc&tu stavebnich
praci a nutnych investic v€etné zduvodnéni.
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e) PRUZKUMY a NAPOJENI NA INFRASTRUKTURU

Podklady:

0 geodetické zaméfeni Ing. Jaroslav Jurlj, ze dne 03/2013 (obrys, vySky podlazi,
hfebene, fimsy)

o PD rekonstrukce UT a ZTIl 1.NP az 4.NP ze V/1987
o PD rekonstrukce kanalizace 05/1971
o fotodokumentace
Provedené prizkumy:
0 mistni Setfeni se zamérenim
Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu:
0 objekt je napojen na inzenyrskeé sité pfipojkou:

- elektricke energie na verejny distribucni fad E-ONu s umisténim hlavniho vypinace
elektro v zadni ¢asti M.C. 101 — vstup naproti vytahu

- vody na verejny vodovodni fad s hlavnim vodomérem a uzaverem v 1.PP za pred-
sténou M.C. 004 WC

- plynu na vefejnou distribucni sit RWE s umisténim plynomeéru vcetné HUP v 1.PP
v M.C. 010 — technicka mistnost

- kanalizace na vefejnou kanalizacni sit

- vstup do objektu je mozny z ulice Ceské — hlavni vstup do objektu a vstupy do M.C.
102, 108 soucasné vyuzivané jako prodejny NEROLI. Dalsi mozZnost je vstup
z ulice Skryté. Z ulice Veselé byl vstup ze strany interiéru zaslepen.

f) VYNATEK z LISTU NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

Objekt je tfipatrovy se 4 osami do Veselé i Ceské ulice. Hlavni vstup do objektu
z Ceské ulice vraty s kamennym portalem s obloukem a klenakem, nad nim preklad a ¥im-
sa na dvou pilastrech. Nad pfizemim je pribézna fimsa, pravouhla okna sedi na jednotli-
vych fimsach, nad ustupujici Sambranou jsou na konzolach nad oknem vzdy jednotlivé
fimsy. Nad hlavni fimsou bylo dodate¢né v 20. stoleti pro vyuziti pavodné k bydleni vybu-
dovano treti patro (4.NP) s mansardovou stfechou s okny témér velikosti oken prucelnich
v 2 a 3.NP.

Jedna se o objekt z poloviny 19. stoleti, jehoz hodnotné priceli tvofi cely uzavér bloku
doma v hlavni komunikaci. Pivodné byl objekt vyuzivan jako byty, v pozdéjsSi dobé zde
sidlila CKM (cestovni kancelaf mladeze). Z hlediska pamatkové péce je pozadovana zvy-
Sena ochrana pruceli.

Narozni dim &tyikidly, orientovany do ti ulic, tfiposchodovy. Do Ceské ulice 4 osy, do
Skryté 8 os a do Veselé ulice 4 osy. Fasada pozdné klasicistni, stfechy sedlové s hfebe-
nem rovnob&znym s ulici. Vstupni portal do Ceské ulice barokni s eliptickym obloukem se
znakovou kartusi ve vrcholu, po stranach pilastry s korintisujicimi hlavicemi, které nesou
kladi a fimsu.

Objekt se jevi zfejmé jako barokni novostavba, narostla v souvislém stavebnim déni.
Plavodné se jednalo o barokni méstansky dam dobré urovné, tvofici kladny ¢lanek zastav-
by zapadni fronty ulice.
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g) STAVEBNE-TECHNICKE RESENI

OBECNE: objekt a jeho ptivodni nosné zdivo je z cihel palenych pinych. Novodobé za-
stavba dvorni &asti je zastropena ZB monolitickou k-ci. Hlavni schodisté spojujici 1.PP az
5.NP je urovni 1.PP az 3.NP jednoramenné se schodiStovym ramenem smiSenym,
v urovni 3.NP az 5.NP (ptda) je viceramenné se schodiStovym ramenem pfimym. Krov je
ve velmi dobrém technickém stavu. Jedna se o dfevénou stojatou stolici. Krytina v€etné
mansardové stfechy je tvofena palenou bobrovkou. Hlavni schodisté s pfilehlym ochozem
v 5.NP je zastfeSeno pomoci ocelové konstrukce s polykarbonatovymi deskami. Strojovna
vytahu je zastfeSena pomoci falcové plechové krytiny. Oplechovani parapetl a kolem
oken v 4.NP je z pozinkovaného plechu. Odvod destové vody ze stfechy je v uliCni Casti
pomoci nastfeSniho zlabu svedeného po fasadé, u dvorni ¢asti pomoci podokapového
Zlabu svedeného na terasu v blizkosti podlahové vpusti. Svétla vySka socialniho zazemi je
snizena pomoci difevénych tramkul s podbitim z Hobry a omitkou ze strany interiéru. Mezi-
prostor je vyuzit pro vedeni pfedevsim VZT na dalSich rozvodd. Spole¢né prostory mimo
socialni a technické zazemi ma naslapnou vrstvu tvofenou kamennou dlazbou (bez dalsi
pfesné specifikace kamene). V socialnim zazemi jsou naslapné vrstvy tvofeny keramickou
dlazbou a obklady stén do vysky kolem 1,50 m. V kancelafich jsou naslapnou vrstvou pod-
lah koberce pod kterymi je betonova mazanina s xylolitovou vrstvou tl. cca 2 mm. Stropy
jsou opatreny Stukovou omitkou. Vymalba je v pfevazné vétsiné bila.

Viditelné &asti kanalizace jsou z litiny, kanalizace na pidé (odvétrani) je z azbestoce-
mentu. Plvodni obklady, dlazby véetné zafizovacich pfedmétl soc. zazemi pochazi
z obdobi totality tzn. pfed rokem 1989. Z vySe uvedeného a z projektové dokumentace re-
konstrukce UT a ZTI z roku 1987 je mozné piedpokladat min. stafi rozvodd vody a kanali-
zace 25 let.

Zdrojem vytapéni je vzdy plynovy kotel na patfe pro dané podlazi s vyjimkou 2.NP, kde
jsou 2 kotle vzdy pro samostatnou dispozi¢ni ¢ast a vedeni potrubi k otopnym télesim vi-
ditelné podél obvodové stény kopirujici zasunuté parapety. Jedna se o tzv. etazové vyta-
péni. Zdrojem tepla v mistnostech jsou otopna télesa bez termoregula¢nich ventili umis-
téna ve vétsiné pfipadl pod okny. V pfizemi je zdrojem tepla v mistnostech registr umis-
tény pod vylohami s mfizkou v parapetu a dfevénou mfizi z Cela parapetu zajistujici cirku-
laci vzduchu u zdroje. Je patrna vyména nékterych otopnych téles, které byly pravdépo-
dobné netésné, nebo kapacitné nedostacujici pro vytopeni mistnosti.

Rozvody elektro jsou v hliniku

1.PP - suterén: z pavodnich sklepl v nedavné dobé vybudovana restaurace jejiz pro-
vozovatel byla spole¢nost WIND POINT s.r.o. (nyni v v sou¢asné dobé jsou tyto prostory
nevyuzivané, ale je mozné je opét vyuzit pro restauraci, bar nebo podobné zafizeni
s nutnosti vybaveni kuchyné, kde stavajici vybaveni zakreslené ve vykresové Casti doku-
mentace je exekuCné zabaveno. Jedna se o posledni kompletni stavebni upravy v 1.PP
z celého objektu.

Stavebné se jedna o plvodni zdivo z cihel pinych palenych s dodate¢né vestavénymi
pfiCkami a pfedsténami z plynosilikatovych tvarnic omitnutych Stukovou omitkou pfipadné
obloZenych keramickym obkladem. Pavodni zdivo z cihel palenych je omitnuto jen do vys-
ky paty klenby a vlastni klenba je jen natfena na bilo s pfiznanymi sparami mezi cihlami.
Stavajici kuchyné plynule navazuje na prostory pro hosty. Svétlé vysky socialniho zazemi
jsou minimalni a u WC pro zaméstnance nedostate¢né. P¥i realizaci a zpracovani projektu
byly omezeni stavajicimi prostory sklepl zastropenych klenbami.

Ohiev TUV je zajistovan el. zasobnikovym ohfivatem umisténym v kuchyni a zdrojem
tepla byla kuchyné a jeji provoz. Odvedeni par z varného centra je vedeno flexibilni VZT
hadici pfes technickou mistnost s umisténim HUP a plynoméru se zausténim do obvodo-
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vého zdiva s nemoznosti identifikace vyusténi. Odvétrani prostor pro hosty je pomoci pfi-
znaného VZT potrubi zausténého do stupacky s vyvodem do ulice Skryta. Odvétrani pro-
storl socialniho zazemi je pomoci flexibilniho potrubi vedeného za predsténou
s vyusténim do ulice Ceska (miizka 150 mm nad UT vedle vstupu do prodejny M.C. 108.

Dle data zpracovani evidenc¢niho listu kulturni pamatky je patrné, Ze jesté v roce 1987
byl pFistupny sklep pfi ulici Skryté z narozniho sklepa (Ceska/Skryta) — nyni z vétsi casti
zasypany a nevyuzivany.

Také z projektové dokumentace kanalizace zpracované v 1971 byly patrné dva sklepy
kolmé na ulici Skrytou s pfistupem z dnesni strojovny VZT cca v misté revizni Sachty.
Pfedpoklada se, Ze tyto sklepni prostory byly zasypany.

1.NP - prizemi: je zastropeno v pavodni ¢asti klenbami a v misté plvodniho dvora, kte-
ry byl v pozdéjSi dobé zastavén a je patrny ze snimku z katastru nemovitosti je zastropeni
ploché. Pfedsazené zasklené vykladce jsou novodobé pravdépodobné realizované pfi po-
slednich vétSich stavebnich upravach objektu.

V pfizemi je zdrojem tepla v mistnostech registr umistény pod vylohami s mfizkou
v parapetu a dfevénou mfizi z Cela parapetu zajistujici cirkulaci vzduchu u zdroje. zdrojem
TUV jsou el. zasobnikové ohfivaCe umisténé v kotelné.

Posledni vyuziti M.C. 1.06 bylo jako kadefnictvi a v meziprostoru mezi pavodni podia-
hou a zvySenou Casti na urovni +0,490 byly vedeny rozvody vody a kanalizace k jednotli-
vym mistim uzpuisobenym pro myti vlasd. Tento prostor je klimatizovan dvémi vnitfnimi
jednotkami, vnéjSi jednotka se nachazi ve vstupu z ulice Veselé, ktery je z interiéru zasle-
pen. M.C. 1.04 je nyni vyuZivana jako kancelaF pro asociaci stfedoskolskych klub.
V prostorach mistnosti orientovanych do ulice Ceska je v soudasnosti prodejna NEROLI
zabyvajici se prodejem darkovych pfedmétu. Jako sklad a zazemi pro prodejny NEROLI
(8atny a socialni zazemi) vyuziva prostor v 2.NP M.C. 217 a navazujici WC.

2.NP - 1.PATRO: je dispozi¢né oddélené na dvé samostatné Casti, které jsou nepropo-
jené a samostatné vCetné zdroje vytapéni. Zastropeni je ploché s vyjimkou hlavniho scho-
disté. Okna jsou Spaletova (kastlova) s difevénym deSténim s vnitfnimi i vnéjSimi kfidly
dovnitf otviravymi zasklené jednoduchym sklem. Naslapna vrstva podlah je tvofena kober-
ci, v socialnim zazemi keramickou dlaZzbou a xylolitovou podlahou v M.C. 225 az 228.
Schodisté s chodbou je opatfeno kamennou dlazbou. Zdrojem vytapéni jsou dva plynové
kotle DESTILA DPL 25 vzdy pro samostatnou nepropojenou dispozi¢ni ¢ast. Vedeni po-
trubi UT k jednotlivym otopnym télesdim je podél obvodové zdi kopirujici vyklenky u para-
pettl oken. V M.C. 211 az 214 jsou tyto rozvody UT zakastlovany. Obklady socialniho za-
zemi jsou keramické. Zdrojem tepla v mistnostech jsou otopna télesa s uzaviratelnymi
ventily bez termoregulacnich hlavic. Odvétrani socialniho zazemi je pomoci VZT vedené
v mezistropu.

M.C. 202, 203 jsou v soudasnosti vyuzivany Jundkem - svazem skautd a skautek, M.C.
204 a 205 je vyuzivano Ceskou tabornickou unii, M.C. 213 a 214 jsou vyuzivany Asociaci
stfedoskolskych klub(. V M.C. 208 je servrovna, tel. Ustfedna a EPS. M.C. 217 je vyuZivan
jako sklad a zazemi (8atna) pro prodejny v 1.NP orientované do ulice Ceska (NEROLI).
Ostatni mistnosti jsou bez vyuziti.

3.NP - 2.PATRO: je dispozitné propojené v jedné vyskové urovni. Zastropeni je plo-
ché. Okna jsou Spaletova (kastlova) s dfevénym desténim s vnitfnimi i vnéjSimi kfidly
dovnitf otviravymi zasklené jednoduchym sklem. NasSlapna vrstva podlah je tvofena kober-
ci, v socialnim zazemi keramickou dlazbou. Schodisté s halou je opatfeno kamennou
dlazbou. Zdrojem vytapéni je plynovy kotel DESTILA DPL 37. Rozvody UT k jednotlivym
otopnym télesim jsou skryty pravdépodobné v podlahovych vrstvach. Zdrojem tepla
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v mistnostech jsou otopna télesa s uzaviratelnymi ventily bez termoregulacnich hlavic.
Obklady socialniho zazemi jsou keramické. Odvétrani socialniho zazemi je pomoci VZT
vedené v mezistropu mezi podhledem a vlastni nosnou k-ci stropu.

M.C. 309 je v soudasnosti vyuzivana YMCA CR — kfestanské sdruzeni mladych lidi za-
byvajicich se organizovanim spoleCenskych aktivit pro déti a mladez a humanitarnich akci
na pomoc potfebnym lidem doma i v zahrani¢i. M.C. 312 vyuziva jako zasedaci mistnost
ASK — Asociace stfedoSkolskych klubu. Ostatni mistnosti jsou bez vyuZziti.

4.NP - 3.PATRO: jedna se o novodobou nadstavbu z dob ,totality“. Je dispozi¢né pro-
pojené v jedné vySkové urovni. Zastropeni je ploché. Okna jsou zdvojena smérem do ulice
vyklopna, smérem na terasu otvirava dovnitf. Z M.C. 401 a 414 je mozné vstoupit na tera-
su nachazejici se ve vnitrobloku. Terasa je odvodnéna pomoci jedné podlahové vpusti, do
které je zausténa vody z podokapniho Zlabu sbirajici vody ze stfech spadované k terase.
Naslapna vrstva terasy je z teracové dlazby. Pod terasou na stropé nizSi mistnosti nejsou
patrné vady z nefunkéni hydroizolace. Naslapna vrstva podlah v kancelafich je tvofena
koberci, v socialnim zazemi keramickou dlazbou. Schodi$té s halou je opatfeno kamennou
dlazbou. Zdrojem vytapéni je plynovy kotel DESTILA DPL 50. Rozvody UT k jednotlivym
otopnym télesim jsou skryty pravdépodobné v podlahovych vrstvach. Zdrojem tepla
v mistnostech jsou otopna télesa s uzaviratelnymi ventily bez termoregulacnich hlavic.
Obklady socialniho zazemi jsou keramické. Odvétrani socialniho zazemi je pomoci VZT
vedené v mezistropu mezi podhledem a vlastni nosnou k-ci stropu s vyusténim na padé
vedle strojovny vytahu .

M.C. 401 je v souéasnosti vyuzivana pro spravce objektu a je Sastecné zrekonstruova-
na — proveden novy snizeny SDK podhled se zapusténymi zafivkovymi svitidly. Provedena
novy vymalba a montaz kuchynské linky v€etné napojeni na vody a kanalizaci.

5.NP — PUDA: je pristupna po schodisti. V této trovni se také nachazi strojovna vyta-
hu, ktera se nachazi o 340 mm vySe nez pfilehla chodba. Podlaha pldy a strojovny vytahu
je tvofena betonovou mazaninou. Puda je osvétlena — nefunkéni. Je zdé i pfirozené denni
svétlo vnikajici pomoci tfi vylezd na stfechu od firmy VEUX a jednoho pavodniho vylezu
umisténého nejblize strojovny vytahu. Na pudé se nachazi zazemi vysilate T-MOBILE
umisténého nad stfechou.

KROV - STRECHA: je realizovana v obdobi 06 aZ 08/2005 je ve velmi dobrém tech-
nickém stavu. Jedna se o dfevénou stojatou stolici. Do ulice Ceska se jedna o sedlovou
stfechu, do ulice Veselé jde o stfechu pultovou a do ulice Skryté se jedna z €asti o stfechu
sedlovou a z ¢asti o stfechu pultovou (,faleSné“ pfetazenou az do hiebene). Krytina véetné
mansardové stfechy je tvofena palenou bobrovkou kladenou na tzv ,Supinu“. Soucasti
krovu jsou i kontralaté s pojistnou hydroizolaci. Souc€asti stfechy jsou tfi vylezy VELUX
vCetné pevné zakotvenych pozinkovanych zebfikl, které jsou potfebné Kk pfistupu
k nadstfeSnimu zafizeni vysilacl T-MOBILE.

Hlavni schodisté s pfilehlym ochozem v 5.NP je zastfeSeno pomoci ocelové konstrukce
s polykarbonatovymi deskami. Nad timto zastfeSenim je chodniek s jednostrannym za-
bradlim.

ZastfeSeni strojovny vytahu je pomoci ploché stfechy s falcovou plechovou krytinou.

V Rousinové 02/2013 vypracoval: Ing. Petr Nevail
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