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Odborny lécebny ustav Pasohlavky, Sanatorium Palava

POSOUZENI VLIV ZAMERU NA KRAJINNY RAZ VE SMYSLU ZAKONA C. 114/92
SB., 0 OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

1 CILE POSOUZENI

Cilem odborného posudku je posouzeni potencialniho vlivu zameéru ,,Odborny lé¢ebny ustav
Pasohlavky, Sanatorium Palava® na krajinny riaz mista nebo oblasti ve smyslu zakona ¢. 114/92
Sb. o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé¢jsich pfedpist (dile jen ,,zakon®) v ramci
dokumentace dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich piedpist.

Pfedmétem hodnoceni je zamér vystavby arealu Odborného lé¢ebného ustavu Pasohlavky,
Sanatorium Palava uvedeny v dokumentaci pro vydani tzemniho rozhodnuti.

Podklady piedané zadavatelem pfedstavuji zobrazeni situace mista, SirSich vztaht, soubor
vykrest stavby a navazujictho arealu, vizualizace stavby a souhrnnou technickou zpravu.

2 CHARAKTER ZAMERU

Zamérem investora je vystavba nového Odborného lécebného tstavu (OLU) — Sanatoria
Palava, se specializaci na rehabilitaci a lazenskou péci pooperacnich a pourazovych ortopedickych
pacientt. Zamér uvazuje také s néckolika plochami ve vefejnych prostranstvich pro parkovani
navstévnika ¢ navstév, predevsim na vjezdu do lazenské lokality. U hlavnich lazenskych objektd
pak uvazuje s umisténim vétSiny odstavnych stani v suterénu, coz jsou objekty v samotném
kruhovém centru a navazujicim prstenci. Objekt OLU je umistén u viezdu do lazeniského
komplexu! a v souladu s feSenim ve studii ma umistény odstavné stini podél komunikaci v zeleni,
coz neni v rozporu s lazenskymi plochami a je provozné a ekonomicky vyhodnéjsi. Pro potieby
objektu OLU je navrzeno 104 odstavnjch mist, co? je dostate¢ny pocet pro uvedeny zamér. V
ramci sadovych uprav je kladen diraz na kvalitni provedeni sadové vysadby a feseni parteru.
Druhova skladba vegeta¢nich tprav vychdzi z pavodnich, mistné piislusnych druht, pficemz je
zohlednén pozadavek na vylouceni druhti s moznym alergickym dopadem na navstévniky tzemi.

Na zamér bylo vydano Uzemni rozhodnuti ¢. 79/2017, vydaného 8.11.2017 pod ¢&j. MUPO
29121/2017/SU/HRI, které nabylo pravai moci dne 30.11.2017, a které bylo o 2 roky
prodlouzeno rozhodnutim ze dne 4.11.2019 pod ¢.j. MUPO 52924/2019/SU/HRI, které nabylo
pra voni moci 22.11.201 9.

2.1 ZAKLADNI UDAJE O STAVBE PRO UCELY HODNOCENT

Hlavni zameér vystavby Odborného lécebného ustavu Pasohlavky — Sanatoria Pélava je
vybudovat $pickové a vysoce specializované zdravotnické zafizeni, odpovidajici pozadavkim
doby 2025-2030. Sanatorium Palava bude zajist'ovat lazkovou i ambulantnf 1écebnou
rehabilita¢ni péci a lazenskou lécebné rehabilitaéni pééi. V ramci odborné lécebné rehabilitacni
péce bude sanatorium zaméfeno na nemoci nervového ustroji (véetné neurodegenerativnich

! Viz zamér ,RiseSun Pasohlavky Spa Resort®, jez byl podroben procesu posouzeni vlivu na zivotn{
prostiedi dle zdkona ¢ 100/2001 Sb. v roce 2019 (kéd v IS EIA: VYS936) a dale ve smyslu zmén
sméfujicich k naplnéni pozadavkt zivazného stanoviska KUJI 64354/2019 OZPZ 1018/2018 Fr. v
bodech 12, 13, 17.
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onemocnéni), po neurochirurgickych operacich a nemoci pohybového ustroji. V ramci lazeniské
lé¢ebné rehabilitacni péce pak mimo zminéné i nemoci obéhového udstroji. Sanatorium bude
urceno pro pifjemce péce starsich 15 let.

Zamér predpoklada vistavbu stavebniho objektu budova OLU, umisténého na parcele ¢.
3163/770 v k.d. Musov. V rimci inzenyrskych objektl je feSeno napojeni aredlu na technickou a
dopravni infrastrukturu a terénni a sadové tpravy. Uprava stavajictho sjezdu a nové ptipojky
vody, plynu, kanalizace a SLP zasahnou i do patcely ¢. 3310 (k.a.M).

Novy objekt OLU je umistén v centru pozemku a bude svim objemem a architektonickym
vyrazem deklarovat svij lazensko-rehabilitacni ucel. Jedna se o objekt se dvéma podzemnimi a
¢tyfmi nadzemnimi podlazimi. Objekt se skldda ze dvou kifdel, ktera jsou spojena centralné
umisténym modulem vertikdlnf komunikace. Kfidla jsou v tomto modulu oproti sobé ¢astecné
pootocena. Rastr pravidelné rozmisténych okennich sestav v plose dynamicky pusobivého svétle
bézového az bilého omitkového zdiva fasad, osazenych na mirné ustupujici tmavé fasadé piizemi,
deklaruje moderni lazensky charakter objektu a zaroven materialy i kompozici souzni s okolnimi
navrzenymi stavbami poloostrova. Centralni vertikalni komunikace, umisténa uprostied hmoty
objektu, je navréena ve vyrazné celoprosklené plose, ktera objekt opticky rozdéluje a zaroven
pfirozené sméruje piichoz{ k hlavnimu vstupu, ktery je umistén v tésné navaznosti na tuto
vertikdlu a zdiraznén piedsazenou stifskou nad vstupem.

Objekt OLU je fesen ¢tyfmi nadzemnimi a dvéma podzemnimi podlazimi. Architektonicko-
objemové feseni budovy je zavrseno ustupujici hmotou 4. podlaZi s terasami pfed pokoji. Bocni,
severn{ a jizn{ fasady jsou doplnény dnikovym schodistém opldsténém v dérovaném plechu nebo
nerezové siti. Ctvrté nadzemni podlazi bude provedeno jen nad ¢asti padorysné plochy, odskok
bude vyuzit jako piistupné terasy.

Predpoklada se kombinace kvalitnich soudobych materidld — kvalitni omitkovy fasadni
systémy v kombinaci s prosklenymi plochami, doplnéné pfedokennimi Zaluziemi, nerezovymi
dopliiky, sklenénym zdbradlim, pouzitim keramickych obkladd nebo pifirodniho kamene a
kvalitni keramické dlazby a piirodniho linolea. Barevnost fasady je feSena pouzitim pfirodnich
materiald a barevnych odstind teplych zemitych barev s akcentem lehké prosklené centralni
hmoty vertikaly.

Objekt bude zalozen plosné na Zelezobetonovych zakladovych pasech. Obé casti budou
konstrukéné samostatné, dilatované jak v nadzemnf ¢asti, tak v zakladech. Zakladova deska bude
odizolovana hydroizolaci, v ramci skladby podlah na terénu bude objekt izolovan i tepelné.
Nekteré specialni technologické zafizeni (vytahy, bazén) mohou vyzadovat vlastni nezavislé
zaklady, které budou od zakladl objektu oddilatovany. Objekt je navrzen jako Zzelezobetonovy
skelet deskovy, tuhost v pficném i podélném sméru budou zajist’ovat ztuzujici Zelezobetonové
stény, které budou prubézné pies vSechny podlazi. Patra budou propojena Zelezobetonovym
monolitickym schodistém s nabetonovanymi stupni. Obvodové zdivo bude feseno vyzdivkami z
keramickych tvarnic. Stfesni nosné konstrukce budou tvofeny piimo stropni deskou. Stfechy
budou ploché, zateplené s vyuzitim pro fotovoltaické panely. Fasdda bude fesena jako klasicky
zdény obvodovy plast’ se zateplenim s jemnozranou fasidni omitkou. Vyplné otvort ve fasidach
budou feseny systémove z alu-profilti zasklenych izolacnim sklem a pfedokennimi Zzaluziemi.

Objekt je navrzen jako zelezobetonovy skelet deskovy s wvnitfnimi ztuzujicimi
zelezobetonovymi sténami. Zakladni osovy modul tiitraktu je 6,6 + 4,9 + 6,6m, v podélném
sméru pak 7,7m. Stavba bude rozdélena na dva dilatacni celky. ZaloZeni objektu je navrzeno
plos$né na zelezobetonovych zakladovych pasech.

Celkovy vyraz arealu budou nezanedbateln¢ dotvatet sadové upravy realizované kolem
objektu OLU. Venkovn{ zpevnéné plochy budou feseny v kombinaci asfaltobetonu a zamkové
dlazby. Chodnicky v parkové upravé se pfedpokladaji z kratce stfizeného travniku urc¢eného pro
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vysokou zatéz. V ramci sadovych uprav budou feseny reprezentativni plochy pied hlavnim
vstupem, rehabilita¢ni a relaxacn{ plochy za objektem a celkova parkova uprava pozemku. Areal
nebude oplocen.

Areal je dopravné pifstupny stavajicim vjezdem a je mozné ho pfipojit na vSechny potiebné
technické sité. Objekty budou piistupné z aredlovych obsluznych komunikaci, parkovaci a
manipulaé¢ni plochy jsou navrzeny kolem hlavniho objektu. Vsechny plochy a objekty budou
piistupné pfes stavajici vjezd do arealu. Na vjezdu a v{jezdu z aredlu bude umistén automaticky
zavorovy systém s platebnim terminalem.

POHLED JIZNi POHLED SEVERNi

Obr. 1 Pohledy severni a jizni na budovu OLU (pfevzato z projektové dokumentace, ilustrativni vyfez, podrobné
udaje vit vykres D.3.03)
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Obr. 2 Pohled zdpadni na budovu OLU (pfevzato z projektové dokumentace, ilustrativni vyFez, podrobné udaje vit
vykres D.3.02)
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Obr. 3 Pohled vychodni na budovu OLU (pfevzato z projektové dokumentace, ilustrativni vyfez, podrobné tdaje
vit vykres D.3.01)

Predpokladana celkova vyska budovy (stfecha) ¢inf 15 m nad terén, 4 NP je ve vysce 11,150
m. Celkovy pudorys pravého kfidla stavby c¢ini 60,765 m (vychodni strana) 66,375 m (zapadni
strana) 23,6 m $itka kifdla; pidorys levého kiidla stavby ¢inf 57,715 m (vychodni strana) 57,965 m
(zapadni strana) 18,9 m sifka kifdla.
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Strana 7

Nasledujici vizualizace stavby byly pfevzaty z projektové dokumentace (D.3.04-Vizualizace),
v ramci hodnoceni jsou vyuzity pfedevsim pro ilustrativnf konkretizaci hodnoceného zaméru:

NADHLED ZEPREDU BUDOVY

POHLED NA SEVERNI UNIKOVOU VERTIKALU
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POHLED ZE ZAPADU

JIZNi FASADA

2.2 SITUACE STAVBY

Stavebni pozemek se nachazi mezi obcf Pasohlavky a aredlem Aqualand Moravia, v lokalité
poloostrov. Tato lokalita na severnim bfehu Musovské vodni nadrze (Nové Mlyny I) je vyclenéna
pro vystavbu lazenského komplexu stfedoevropského rozméru s nabidkou zdravotnich,
lazeniskych a relaxa¢né-rehabilitaénich zafizeni (viz kap. 2.3 Uzemni plan obce Pasohlavky).

Stavebni pozemek je umistén v severozapadnim rohu poloostrova, severni hranici pfiléha k
patefni komunikaci spojujici aquapark s obci, vychodni hranici sousedi s obsluznou komunikaci
poloostrova. Lokalita je v soucasnosti nezastavénd, ale pro tento zamér jiz vybavena pateini
komunikaci a rozvody vefejnych siti. Stavajici sjezd na pozemek a ptipojky kanalizace a vody jsou
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z vychodni strany pozemku, uzivatelskd trafostanice je osazena v severozapadnim cipu
stavebnfho pozemku.

Pozemek je piiblizné obdélnfkové tvaru se severozapadnim vybézkem podél patefni
komunikace, podélnou stranou orientovanou SV — JZ. Pozemek je v mirném spadu k vodni
nadrzi, s max. pfevysenim cca. 3,0 m. Z pozemku jsou vyhledy na vodni nadrz a palavské kopce.

Stavebni zimér je umistén na patc. ¢. 3163/770 a 3310 k.G. Musov, v nezastavéné lokalité.
Stavebni objekt sanatoria je umistén na parc. ¢. 3163/770 (k.d. Musov), upravovany sjezd,
ptipojky kanalizace, plynu a SLP jsou umistény i na parc. ¢. 3310 (k.4. Musov).

Stavba bude dopravné piipojena na stavajici patefni komunikaci pfes stavajici sjezd. Arealové
rozvody budou pfipojeny na stavajici nebo nove zbudované piipojky inzenyrskych siti.

Pozemek neni dotéen zadnym ochrannym pasmem mimo stivajici sité. Pozemek se
nenachaz{ v zaplavovém dzemi. Pozemek se nachazi v lokalité s archeologickymi nalezy.

66/£91€

Obr. 4 Koordinacni situacni vykres (pr”evz;J
vykres C3)
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to z projektéi/é dokumentacé, ilustrativni vyrez, podrobné udaje vit

4

Jak vyplyva z projektové dokumentace, vznikne novy rehabilita¢n{ areal v Pasohlavkach na
volné plose na vychodnim okraji obce v mirné se svazujicim terénu od severu k jihu. Po obvodu
uzemi ze severovychodni a jihovychodni strany se nachazi stivajici mladé stromotadi, které
zustane zachovano. Na pozemku se dal${ vzrostla zelenn nevyskytuje, neni tedy nutné zadné
kaceni. Pfed zapocetim samotné vystavby bude v nezbytném rozsahu sejmuta ornice a ulozena na
mezideponii pro pozd¢jsi pouzitf na pozemku. Pak budou provedeny hrubé terénn{ upravy, které
vymodeluji terén do pozadovanych ploch a figur pro umisténi jednotlivich objektd a zpevnénych
ploch. Po realizaci stavebnich objektl budou dokonceny terénni upravy celého arealu s modelaci
terénu do pozadovanych kone¢nych figur. V mistech s potfebou skokové zmény vyskovych
urovni budou realizovany opérné zdi. Jednd se o zidky kolem zisobovactho sjezdu do 1.PP
objektu OLU. Opérné zdi budou zelezobetonové konstrukee.


http://www.studiobm.cz/

Akce: Odborny lécebny ustav Pasohlavky, Sanatorium Palava Studio B&M, Ing. Roman Bukacek
Na Uvoze 32, 59101

Strana 10 Zd3r nad Sazavou
Projektovani, ochrana krajiny | http://www.studiobm.cz | Mobil: 724705858 | studiobm@email.cz

Plocha navrhovaného parku kolem budovy rehabilitaénfho centra bude rozclenéna na
nckolik z6n. Na jihovychodni strané pfed hlavnim vstupem vznikne reprezentativaf odpocinkova
z6na s vodnim prvkem. Pochozi plocha zde bude vytvofena z MZK (mechanicky zpevnéné
kamenivo). Jiznim smérem bude umisténo na volné plose détské hfist¢ s nékolika jednoduchymi
hernimi prvky a piskovistém. Navrhovand komunikace pro zasobovani a pifjezd HZS bude
zaroven slouzit pro nacvik chtize — ¢ast komunikace bude vydlazdéna v rastru Sachovnice. Vétsi
c¢ast rehabilitacni zony vznikne v zapadni ¢asti tzemi. V jihozapadni ¢asti se objevi rehabilitacni
piistroje pro rozvoj kootrdinace pohybu téla. Pro odpocinek zde bude umisténa pergola s
posezenim. V severozapadni ¢asti izemi budou umistény dal$i rehabilita¢ni pomucky k nacviku
chiize, Kneipuv chodnik, rampy, schodisté a rovnez zvysené péstitelské zahony s kompostéry pro
rehabilitacni Gcely. Jihozapadni ¢ast uzem{ bude vymezena pro relaxaci. Bude tu vybudovano
okrasné jezirko, pergola a altin s posezenim. Pod jezirkem budou provedeny dvé mirné terénni
modelace, které rovnéz mohou slouzit pro rehabilita¢ni tcely. Parkem povedou pochozi kratce
stfizené travnikové pesiny. Pésina u jezirka bude doplnéna vyukovymi tabulemi pro nicvik
dennich ¢innosti. Rehabilitace je zcela zajisténa v objektu, venkovni bude vyuzivanid pouze za
piiznivého pocasi.

Na celém uzemi parku budou provedeny vegeta¢ni dpravy. Bude zde vysazeno velké
mnozstvi pfevazné listnatych stromt. V parku budou stromy vysazeny pfevazné rozvolnéné, ve
vstupni odpocinkové zéné budou vysazeny mensi stromy v pravidelném rastru podél Zivych
ploti. V severozapadni ¢asti izemi u péstitelskych zdhont se objevi i mensi ovocny sad. Stromy
budou plnit v tzemi mnozstvi funkei jako ekologickou, mikroklimatickou, hygienickou,
estetickou i produkeni a zejména v letnich mésicich budou stinit rehabilita¢n{ plochy s cvicebnimi
prvky. Po obvodu v zapadni ¢asti izemi budou vysazeny kryci kefové plochy. Kryci kefové pasy
budou vysazeny i podél anglickych dvorkt u budovy, které budou clonit vnitini rehabilita¢ni
provozy. Kefové plochy se objevi i podél ptijezdové komunikace k zasobovani. Mensi ostravky
mezi parkovacimi plochami budou doplnény nizkymi pokryvaymi kefi. V odpocinkové zé6né pied
vstupem do budovy budou vysazeny zivé ploty, které budou udrzovany tvarovacim fezem.

V parku se objevi i mnozstvi trvalek, okrasnych travin a cibulovin. Pestré zahony se objevi v
relaxacni z6n¢ u jezirka, u vstupti do budovy a ve vstupni odpocinkové zéne.

Zbyvajici plochy parku budou zatravnény.
Park bude doplnén lavickami, odpadkovymi kosi, pitky a parkovym osvétlenim a orientaénim
systémem k jednotlivym zénam parku. Pozemek nebude klasicky oplocen, ale sadové upravy

budou feseny tak, aby plochu pozemku pfirozené¢ definovaly a ziroven umoznily plynulé
propojeni s navazujicimi pozemky a jejich sadovymi dpravami.

10
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2.3 UZEMNI PLAN OBCE PASOHLAVKY

Stavba aredlu je navrzena v souladu se vSemi tzemné planovacimi dokumentacemi i s
vymezenim ploch v nich. Stavba je umisténa v souladu s obecnymi pozadavky na vyuzivani dzemi
dle vyhl. ¢ 501/2006 Sb. Obec Pasohlavky se #di platnym Uzemnim planem Pasohlavky, zména
¢.3, ktery byl vydan 21.10.2020 a nabyl dcinnosti 24.11.2020. Zajmova lokalita je v Uzemnim
planu Pasohlavky vymezena jako OL — plocha lazenska (Z219). Jako hlavni vyuziti jsou stanoveny
stavby a zafizenf lazeniského charakteru, napf. lazefiské ubytovaci objekty, sanatoria, objekty pro
zdravotni sluzby, socilni sluzby. Jako piipustné vyuziti je stanoveno obcanské vybaveni mistnfho
vyznamu slucitelné s hlavnim vyuzitim, mistni a dc¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacn{ zelené, détska hfiste, souvisejici technicka infrastruktura, parkoviste
pro osobni automobily, ubytovaci zafizen{ hotelového typu.

Zamér investora vychazi z regulativi tzemnich plant a je s nimi v souladu. Uéelem vyuzitf
stavby je poskytovani lécebné rehabilita¢ni a lazenskou péce pooperacnich a pourazovych
ortopedickych pacientd. Soucasti zdméru bude i realizace souvisejici technické infrastruktury,
potfebnych zpevnénych ploch (komunikace a parkovaci plochy pro automobily) a ploch okrasné
a rekreacni zelené na dot¢eném pozemku.

Novostavba dodrzuje podminky prostorového uspofadani — vyska objektu nepiesihne 4
nadzemni podlazi, koeficient zastavéné plochy KZP = 0,39 z plochy pozemku, coz nepfesihne
stanoveny 0,4. Pro vypocet odstavnych mist byl pouzit pfedepsany stupefl automobilizace 1:2,5.

Mimo samotny Uzemni plan byla v kvétnu 2020 zpracovana Uzemni studie Pasohlavky —
lokalita Poloostrov a byla vlozena do evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti?. I kdyz uzemni studie
neni zavaznym podkladem pro uzemni rozhodovani, je podkladem neopomenutelnym.

Uzemn{ studie v feseném tzemi navrhuje podrobnéjsi vyuZiti tzemi na zikladé provéfen
kapacity tzemi. Zavazn¢ stanovuje ulicni ¢aru minimalné 20 m od patefni komunikace, minimaln{
odestup je navrzen cca. 22 m. Déle byla stanovena stavebni ¢ara zavazna, objekt OLU je umistén
uvnitf stavebni ¢ary.

Stfechy objektu jsou v souladu s uzemni studii navrzeny ploché, s moznosti jejich
ozelenénim (extenzivni stfecha). Barevnost fasady je fesena v souladu s doporucenim pouzit
piirodni materidly a barevné odstiny teplych zemitych barev.

U statické dopravy studie umoznuje odstavovani vozidel na vlastnim pozemku v souladu s
piislusnymi pravanimi pfedpisy. Uvazuje také s nékolika plochami ve vefejnych prostranstvich pro
patkovani navstevnikd ¢i ndvstév, pfedevsim na viezdu do lazeniské lokality. U hlavnich
lazenskych objektd pak uvazuje s umisténim vétSiny odstavnych stini v suterénu, coz jsou
objekty v samotném kruhovém centru a navazujicim prstenci. Objekt OLU je umistén u viezdu
do lazenského komplexu a v souladu s fesenim ve studii ma umistény odstavné stani podél
komunikaci v zeleni, coz neni v rozporu s lazeniskymi plochami a je provozné a ekonomicky
vihodnéjsi. Pro potteby objektu OLU je navrzeno 104 odstavnych mist, coZ je dostateény pocet
pro uvedeny zamér.

V ramci sadovych dprav je kladen daraz na kvalitni provedeni sadové vysadby a feseni
parteru. Druhova skladba vegetacnich Uprav vychazi z ptvodnich, mistné pfislusnych druhu,
pficemz je zohlednén pozadavek na vylouceni druht s moznym alergickym dopadem na
navstévniky uzemi.

2 Uzemni studie Pasohlavky - lokalita "Poloostrov" pro lokalitu Poloostrov, plochy Z19, Z41 a Z30, v k. 0.
Pasohlavky a Musov aktualizovana dne 29.06.2020. Tato tzemni studie kompletné nahrazuje pfedchozi
tzemni studii z roku 2016. Dostupné online: http:/ /www.pohotelice.cz/uzemni-studie-pasohlavky-
lokalita-poloostrov
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Z urbanistického hlediska pfedklidany navth zmény udzemniho rozhodnuti vychazi z
platného Uzemniho rozhodnuti ¢. 79/2017, které v Uzemni studii poloostrova bylo zohlednéno
a tato zména s nim je v souladu.

Dle platného tzemniho planu je tzemi mezi Pasohlavkami a hlavni silnici I. tfidy podél
bfeht zatazeno mezi plochy OS — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovan, SO — plochy
smisené obytné, OV plochy obc¢anského vybaveni, OP plochy pro penziony.

Resené tzemi se nachazi na pomezi k.d. Pasohlavky k.u. Musov (dnes nalezi k Pasohlavkam)
vychodné od zastavéného uzemi sidla Pasohlavky, fesené lokality jsou udzemnim planem
vyznaéeny jako plochy 719, 730 a Z41. Uzemi je rozdéleno tzemnim plinem na dvé samostatné
funkéni plochy OL — plochy lazenské a SO — plochy obytné smisené.

Zamér vybudovat tzv. ,,Rezort Palava® v lokalité tzv. Poloostrova je dlouhodoby a plné
odpovida funkénimu vyuziti ploch (OL — lazeniské a SO — smiSené obytné) platného Uzemniho
planu obce Pasohlavky. Tento UP definuje nejen funkéni vyusiti predmétnych ploch, ale i
zakladni zavazné regulativy v tomto uzemi, zejména limituje vysku budouci zastavby a
zastaveénost, tj. 1 podil zelené v jednotlivych funkénich plochach, zejména v plose lazenské, kde
stanovi minimalné 60% pro zelen, parkovou a okrasnou.

Zarovett UP stanovil i podminku, e pro tuto vjznamnou lokalitu musi byt pfed zahijenim
povolovacich procesi ke stavbam v daném tzemi zpracovana Uzemni studie dle §30 zakona ¢&.
183/2006 Sb. — Stavebni zikon v platném znéni a déile v souladu s vyhliskou ¢. 500/2006 O
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobech evidence uzemné
planovacich ¢innosti v platném znéni. Tento dzemné planovaci podklad byl na zdkladé zadani
pofizovatele zpracovan, schvalen a zaevidovan jako podklad, ke kterému bude piihlizeno pfi
umist’ovani a povolovan{ staveb.

Obr. 7 Vyrez z hlavniho vykresu tzemniho pldnu obce Pasohldvky, vyobrazeni Fesené plochy Z19 je vyznaceno
Sipkou (dostupné online: http://www.pohorelice.cz/uzemni-plan-pasohlavky)

2.4 SOUCASNY STAV LOKALITY

V soucasné dobé je pfedmétna lokalita zainvestovana patefnimi inzenyrskymi sitémi a
dostupna dopravni infrastrukturou, ktera byla vybudovana pied cca 6 roky s cilem umoznit
vystavbu lazeniského komplexu. Smérem na zapad je lokalita oddélena biokoridorem od
rozvojovych ploch pro rodinné bydleni (s kapacitou cca 100 RD), které pokryji potieby obcant
Pasohlavek a novych obyvatel, ktefi maji o tuto lokalitu velky zijem. Vystavba zde byla zahdjena
cca v roce 2019. Rovnéz ve stavajici rekreacni zo6né od statni silnice 1. tf. probihaji investi¢ni
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aktivity, napf. rozsifeni stivajictho aquparku, postupna pfestavba ATC Merkur a pfipravuji se
investice dle platného UP v prostorach jizné od pétefni komunikace v navaznosti na rekreaéni
plochu kempu a% po koridor uzemni zelené viz UP v mistech byvalého vétrolamu zruseného
zemédélskou velkovyrobou. Tyto okolni plochy jsou dnes vyuzivany pro zemédélskou vyrobu
sporadicky. Pavodni vyuziti fesené lokality bylo pfedevsim pro zemédélskou cinnost.

3 PODKLADY

Hodnoceni vychazi z poskytnutych podkladd zadavatele (projektova dokumentace pro
vydan{ dzemniho rozhodnuti) a z podkladi ziskanych terénnim prazkumem, ktery byl proveden
v ¢ervnu roku 2022.

Hodnoceni bylo  zpracovano pomoci dostupnjch mapovych podklada (CUZK,
Zeméméficky tfad — ZM 1:10000, Ministerstvo obrany CR — DMU 25, ortofotomapa serveru
mapy.cz). Dile se hodnoceni opira o dostupné literarni prameny a prace, informace uvedené na
www strankach obci ¢i jiné zdroje, zejména vysledné dokumenty EIA dostupné na strankach
CENIA https://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial 00_crlang=cs .

Charakteristiky byly analyzovany na zakladé informaci ziskanych terénni pochtizkou, rozbory
Gzemi, piistupnych mapovych podklada CUZK, literirnich Gdaja a s vyuZitim informaci z
leteckych snimkt a mapovych podkladi pochazejicich ze serveru http://geoportal.cenia.cz a
ptilozené mapy byly vypracovany s vyuzitim nastroja GIS QGIS.

Materialy vyuzité k charakterizaci tzemi jsou citovany vzdy u pifslusné kapitoly
standardizovanym zptsobem, paklize bylo vyuzito cizich dostupnych zdroju.

4 METODIKA HODNOCENI A POUZITE POJMY

Hodnocen{ vychazi z uvedeného zikona ¢. 114/92 Sb., ktery chape krajinny raz jako
dulezitou vlastnost krajiny, kterou je potfeba chranit pfed jejim znehodnocenim. Krajinny raz je
utvafen predevsim tfemi skupinami charakteristik: pfirodni, kulturni a historickou, vyznacujicimi
se ptitomnymi znaky v krajiné, které ve vzajemném putsobeni utvafi celkovy vyraz krajiny. Kazdy
pfitomny znak se vyznacuje svym projevem, kterjy mtze byt pozitivni, negativni nebo neutralni a
vyznamem (zasadnim, spoluurcujicim, dopliujicim) a svou cennosti. Ochrana krajinného razu
spociva v ochrané pozitivnich znaku jednotlivich charakteristik a v eliminaci negativniho projevu
téch znakud, které jsou obecné vnimany jako nepfijatelné. Za nepfijatelné znaky pfedevsim
kulturni charakteristiky jsou povazovany znaky, které z hlediska obecného vaimani jsou chapany
jako nepfijatelné a rusivé.

Hodnoceni je provadéno ve smyslu uvedeného postupu ve ctyfech zakladnich krocich —
etapach:
e Definice cila hodnoceni, popis navrhovaného zameéru (viz kap. 1)

e  Vymezeni hodnoceného (hodnocenych) tzemi a jeho charakteristika - vymezeni
zamérem dotceného krajinného prostoru (DoKP) na zakladé vyhodnoceni
potencidlniho dopadu a sily uplatnéni posuzovaného zaméru; pifpadné vymezeni
specifickych mist krajinného razu, ktera mohou byt vyznamné potencidlné zasazena
zameérem pro detailn{ pohled v hodnoceni

e Identifikace znakd krajinného riazu vymezeného Uzemi a vyhodnoceni jejich
vyznamu, identifikace hodnot krajinného razu

¢ Konfrontace identifikovanych hodnot s danym zameérem

14


http://www.studiobm.cz/

Akce: Odborny lécebny ustav Pasohlavky, Sanatorium Palava Studio B&M, Ing. Roman Bukacek
Na Uvoze 32, 59101

Strana 15 Zd3r nad Sazavou
Projektovani, ochrana krajiny | http://www.studiobm.cz | Mobil: 724705858 | studiobm@email.cz

e Posouzeni zasahu do porzitivnich znakd a hodnot krajinného ridzu na zakladé
zjisténych skutec¢nosti.

Osnova hodnocent:
Etapa A: Definice cild hodnoceni
v" Popis (charakteristika) hodnoceného ziméru
v" Definovini cile a kli¢ovych otizek, na které ma hodnoceni odpovédét
Etapa B: Vymezen{ zamérem dotceného krajinného prostoru
V" Analyza rozsahu dopadu daného ziméru, piipadné analyza viditelnosti stavby

V" Vymezeni zdmérem dotéeného krajinného prostoru na zakladé pfedchozi analyzy
s odivodnénim

v Vymezeni diléich dzemnich jednotek v zimérem dotéeném krajinném prostoru (je-li
to potfebné)

V" Charakteristika dotéeného krajinného prostoru
Etapa C: Identifikace znaku a hodnot krajinného razu
V' Identifikace znaki krajinného rizu vymezeného tzemi dle jednotlivych
charakteristik krajinného razu (pfirodni, kulturni a historické) v raimci vymezenych
jednotek a jejich klasifikace
V" Identifikace méfitka a vztaht v krajiné a jejich znakd
v' Existence indikatort zvy$enych hodnot
v Hodnoceni vyznamu identifikovanych znak
Etapa D: Hodnoceni vlivu zaiméru na krajinny raz
v Hodnoceni vlivu ziméru na pozitivn{ hodnoty krajinného razu
v" Uréen{ Gnosnosti vlivu zaméru na krajinny riz s odvodnénim

4.1 ZAKLADNI POJMY VYCHAZEJICi ZE ZAKONA C.114/92 SB.

cinnost snigujicl estetickon a prirodni hodnotu krajinnébo ragu oblasti i mista je takova cinnost, ktera
natolik narusi specifické znaky a hodnoty oblasti ¢i mista, ze zmén{ vyznam a obsah jednotlivych
charakteristik

estetickd hodnota krajiny je projevem piirodnich a kulturnich hodnot, harmonického méiitka
avztaht v krajiné a je vysledkem trvale udrzitelného vyvoje krajiny; predpokladem vzniku
estetické hodnoty jsou subjektivni vlastnosti pozorovatele, objektivni okolnosti pozorovani
a objektivni vlastnosti krajiny (skladba a formy prostort, konfigurace prvka, struktura slozek)

harmonické méritko krajiny vyjadiuje takové clenéni krajiny, které odpovida harmonickému vztahu
c¢innosti ¢lovéka a ptirodniho prostied! a zptsobum trvale udrzitelného vyuzivani dané krajiny;
z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad meéfitka celku a meéfitka jednotlivych
prvki
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harmonické vitaby v krainé vyjadiuji soulad cinnosti clovéka a piirodnfho prostfedi (absence
rusivych jevt), trvalou udrzitelnost uzivani krajiny, chapany jako harmonicky soulad znakt
jednotlivych charakteristik krajinného razu

historickd charakteristifa krajinnébo rizu je specifickou soucasti kulturni charakteristiky a spociva
v souvislostech kulturnich a pfirodnich charakteristik oblasti ¢i mista. Historicka charakteristika je
klicova pro pochopeni logiky vztaht mezi pifrodnimi vlastnostmi krajiny, jejim vyuzivanim
a vzhledem a jejich trvalé (dlouhodobé) udrzitelnosti. Patif sem i mista bitev.

charakteristika krajinného razn je dana druhem a uspofadanim krajinnych slozek, prvkd a jeva nebo
jejich soubort, které se podileji na vzniku razu krajiny. Jednd se o charakteristiky piirodni,
kulturni a historické. Vnimame ji jako soubor typickych znaka

krajina je cast zemského povrchu s charakteristickjm reliéfem, tvofena souborem funkéné
propojenych ekosystému a civilizacnimi prvky (§3 zakona)

krajinny raz je dan pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou uréitého mista nebo oblasti
(§12 zakona), resp. vafmatelnymi znaky a hodnotami téchto charakteristik

kulturni charakteristifa krajinného razu je dana zpusobem vyuzivani pfirodnich zdroji clovékem
a stopami, které v krajin¢ zanechal

kulturni dominanta krajiny je krajinny prvek ¢i slozka v krajiné nebo dochované stopy kultivace
krajiny, jejichz vyznam je nesporny z historického hlediska, architektury ¢i jiného oboru lidské
¢innosti a které ve svém projevu pievladajicim zpasobem ovliviuji charakter daného mista ¢i
oblasti

misto krajinného razu je mensi ¢ast krajiny, kterd je pohledove spojitd z vétsiny pozorovacich
stanovist’ nebo uzemi typické diky své vyrazné charakterové odlisnosti; misto lze vétsinou
jednoznac¢né vymezit

oblast krajinného ragu je ,yazemi s podobnou piirodni, kulturni a historickou charakteristikou
odrazejici se v souboru jejich typickych znakt, ktery se vyrazné lisi od sousedictho uzemi ve
vSech charakteristikich nebo v nékteré z nich a ktery zahrnuje vice mist krajinného razu; je
vymezena hranici, kterou mohou byt pfirodni nebo umélé prvky nebo jiné rozhrani ménicich se
charakteristik

prirodni hodnota je dana mirou pfitomnosti ekosystémut chapanych jako ekosystémy pifrodni
a pfirod¢ blizké, pfirozenou morfologii krajiny, vnimatelnych interakci mezi ekosystémy
a vyraznymi pfirodnimi dominantami krajiny

prirodni charakteristika krajinného rign zahrnuje vlastnosti krajiny uréené jak trvalymi pfirodnimi
podminkami, kterymi jsou piedevsim geologické, geomorfologické, klimatické a biogeografické
pomery, tak aktudlnim stavem ekosystémt
vyznamny krajinny preek dle ustanoveni §3, odst. 1, pism. b) zakona
gvldste chranéné digemi dle ustanoveni §3, odst. 1, pism. f) zakona

4.2  DALSI POUZIVANE POJMY V NASLEDNEM HODNOCENI

dotéeny krajinny prostor je Cast krajiny dotcend predpokladanymi vlivy hodnoceného zameéru
(zpravidla vizualnimi, ale téZ napf. akustickymi apod.); zahrnuje jedno nebo vice mist krajinného
razu
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budova je vyhrazen pro nadzemni stavbu prostorove soustfedénou a navenek pievazné uzavienou
obvodovymi sténami a stfesni konstrukei

dominanta je pievladajici, vlidnouci prvek v konfiguraci hmotnych prvkd krajinné scény
dominantni 1ys je ptevladajici jev nebo vlastnost krajinné scény

esteticka hodnota krajinnébo razu je vyjadfenim miry celkového pozitivatho ¢i opacného chapani
vyrazu dané krajiny

kompaktni dstavba je souvisla zastavba, ve které stavby na sebe bezprostfedné navazuji ve formé
fad, uzavienych nebo otevienych blokd, ktera tvoff uli¢ni fronty nebo ma vyrazné ucelenou
hranici vici okolni krajiné

krajinnd scéna - pii pozorovani z raznych mist krajiny vaimame tzv. krajinnou scénu- vaimame ji
staticky (napf. jako pohled z vyznamného bodu krajiny) nebo dynamicky (jako sled pohleda z
raznych mist trasy prichodu krajinou); krajinna scéna je nositelem estetickych hodnot, tkvicich v
prostorovém usporadani, v neopakovatelnosti a jedinecnosti panoramat, v harmonickém meéfitku
a v harmonickych vztazich krajiny

prostorové vtahy krajinné scény jsou vztahy mezi jednotlivymi hmotnymi prvky krajinné scény, jejich
vzajemné vzdalenosti, proporce $itkovych a vyskovych dimenzi, vyznam dtlezitych bodu, linii
a prostoru, vzajemné osové vazby, rysy symetrie, gradace, atd.

zdsah do znakii krajinného rizn posouzeni miry vlivu zaméru na identifikované znaky krajinného
razu. Zasah muze mit pozitivai dopad, nemusi mit Zadny dopad. V pifpadé negativniho dopadu
jeho mira mtze nabyvat rizné intenzity na skale od slabého zasahu, pfes stfedné silny, silny az po
zasah stirajic{ pfitomné znaky krajinného razu.

gnak bégny jev urcité charakteristiky krajinného razu, ktery neni vyznamny ani ojedinély v ramci
oblasti krajinného razu, v rimci regionu nebo v ramci statu

gnak doplimjici jev urcité charakteristiky krajinného razu, ktery v urcité oblasti nebo misté
krajinného razu dopliuje charakter krajiny

gnak jedinetny jev urcité charakteristiky krajinného razu, ktery je ojedinély v ramci oblasti
krajinného razu, v ramci regionu nebo v raimci statu

gnak spolunréujici jev urcité charakteristiky krajinného razu, ktery v urcité oblasti nebo misté
krajinného razu vyznamné spoluurcuje charakter krajiny

gnak vyznainy jev urcité charakteristiky krajinného razu, ktery je vyznacny v ramci oblasti
krajinného razu, v ramci regionu nebo v ramci statu

gnak gdsadni jev urcité charakteristiky krajinného razu, ktery v urcité oblasti nebo misté krajinného
razu rozhodujicim zpisobem determinuje charakter krajiny

5 VYMEZENI POTENCIALNE DOTCENEHO KRAJINNEHO PROSTORU

Z poskytnuté projektové dokumentace vyplyva, ze zamér predstavuje lazenisky s centralni
budovou odborného lé¢ebného tstavu Pasohlavky — Sanatorium Palava o celkové max. vysce 15
m. Hmota budovy je fesena dvéma kifdly osové orientovanymi ke stfedu, celkova délka pravého
kifdla stavby z del${ strany 66,375 m, Sitka kiidla 23,6 m, celkova délka levého kiidla stavby
z del$i strany 57,965 m, $itka kifdla 18,9 m. Uvedena maximaln{ vyska hlavni budovy nepfesahuje
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pramérnou vysku vzrostlého stromud. Zamér zachovava stavajici pomérné mladé stromofadi,
prostor v okolf budovy bude po dokonceni stavby modelovan pro umisténf jednotlivich plochy a
figur pro umisténi jednotlivych objektt a zpevnénych ploch. Cast prostoru bude fesena jako park

roz¢lenény do néckolika zé6n s vodnim prvkem. Budova bude prakticky ze vSech stran obklopena
vzrostlymi stromy.

Pro krajinny raz je podstatné,

e jde o novostavbu situovanou do prostoru levého bfehu horni vodni nadrze Nové Mlyny
do prostoru poloostrova jv. od vsi Pasohlavky;

e dané Uzemi v SirSich vztazich je tzemnim planem a navazujici citovanou studii feseno
jako lokalita urcena k zastavéni v prostoru vymezené plochy OL — plocha lazenska (Z219),
stavba tomuto Ucelu odpovida a respektuje stanovené regulativy;

e zamér neni v izemi ojedinély, bude soucasti, jak vyplyva z vyse citované studie, Sirstho
zameéru vystavby lazenského arealu u Pasohlavek.

Uplatnéni zaméru, tak jak je v projektu pfedlozen je dano piedevsim
e vyskou stavby (max. vyska je cca 15 m),
e ceclkovou hmotou obou kiidel, ¢lenénim architektonickych hmot, jejich proporcemi a
méfitkem,

e charakterem a obrazem fesenych ploch navazujicich na hlavni stavbu.

5.1 ANALYZA VIDITELNOSTI STAVBY/ZAMERU

Stavba OLU piedstavuje budovu o vysce 15 m a celkové délce obou kiidel cca 110 m. Hmota
stavby pfedstavuje dve na sebe navazujici kiidla

Cilem analyzy je provéfen{ tif skutecnosti:

e obraz stavby v krajiné — z jakych mist a v jaké podobé bude stavba patrna;

e kontaktni primét — v jakych pohledovych pramétech vzhledem k obrazu sidla
Pasohlavky a navazujictho krajinného ramce sidla, resp. hodnotnych mist a prvkid
v krajin¢ a sidle se bude stavba prosazovat, promitani do obrazu krajiny;

e celkovy obraz stavby uplatiiujici se jako soucast krajiny v $irsich souvislostech — z jakych
vzdalenych mist bude stavba patrna, jaky je jeji pohledovy impakt, jaké vztahy v prostoru
ovlivnitelnych ¢asti krajiny vytvati a ovlivni.

Vysledky analyzy pfedkladaji diagram provedeny do mapy vytvofeny v prostiedi GIS nad
modelem terénu CUZK DMP 1G se zohlednénim RVO (Registr vyskovych objektd),
ZABAGED (vybrané objekty), zdroj dat CUZK. Niasledujici mapky ukazuji mista, odkud bude
stavba patrnd v jednotlivych vyskovych hladinach.

Hladina 2 - 5 m " cela stavba se pohledové uplatfiuje z prostoru

— vyska pozorovatele cca 1.80 Hradiska, z vyvysenych poloh v okoli Malého a
Mista, odkud bude patrna stavba Velkého zlebu a Nad Velkymi Lady; dale v ramci
cela nebo od 1.NP prostoru nadrze; ze vzdalenéjsich mist predevsim

z vrcholovych partif Kravi hory a Dunajovického
kopce, vrchu Syslik a z vrcholovych partif Palavy

Hladina 7 m * stavba se pohledové cca od 2.NP uplatni z vyse
jmenovanych lokalit a ze vzdalen¢jsich mist

3 Pro orientaci bézny dub dorusta vysky okolo 40 m, Jasan 30-40 m, Lipa 25 m.
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— vyska pozorovatele cca 1.80 v okoli Dolnich a Hornich Véstonic

Mista, odkud bude patrna stavba
cca od 3.NP

Hladina 10 m ® hornf ¢ast stavby (4.NP) bude prakticky patrna ze
— vyska pozorovatele cca 1.80 stejnych lokalit uvedenych vyse

Mista, odkud bude patrna horn{
cast stavby 4. NP

! : Sl AN Ned s ) / s Qi 3 ":.@"*“‘ =<

Obr. 8 Analyza potencidlniho pohledového uplatnéni zéméru — diagram pohledové zasaZenych mist, tmavd barva
zobrazuje mista, odkud je stavba patrnd celd, nejsvétlejsi mista, odkud se uplatni stavba ve 4.NP, stfedné svétld
mista vyznacuji prostory, odkud bude stavba patrnd cca od 3.NP

Z analyzy vyplyva predevsim:

- stavajici obraz lokality, resp. mista se zméni oproti soucasnému stavu a puvodni formé
vyuzit krajiny;

- zména se uplatni pfedevs$im v misté¢ samém a v navazujicich prostorech vodni nadrze
Nové Mlyny — horni, dile z vyhled z prostort v okoli Kravi hory, vrcholovych partii
Hradiska, Chlumku, Sysliku a hfebene Dunajovickych kopcu, dale se zména projevi
v dil¢ich prahledech z okoli Malého a Velkého Zlebu (odtud je pohled ovlivnén
krajinnou zeleni);

- ze vzdilenéj$ich mist se zména projevi z vyhlidek Pilavy, pfedev$im hradu Dévicky a

hornich partii Dévina, mirné bude patrna z okoli Hornich a Dolnich Véstonic a
z vrcholovych partif Stolové hory u Klentnic.
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5.2 ANALYZA VZTAHU V KRAJINE

Vztahy v krajiné v souvislosti s hodnocenym zamérem lze vnimat ve dvou rovinach:
1. funkéni vztahy v daném misté a k sidlu, tj. pfevazujici uzivani krajiny, spojeni sidla a jeho
krajinného rdmce, pfevazujici vztahy sidla a krajinného ramce;
2. prostorové vztahy vici prostorovému uspoiadani zastavby sidla a navazujicimu
prostorovému uspofadani soucasné krajiny.

V prvnim pifpadé proslo uzemi pomeérné vyraznou zménou, ktera kontrastuje s navazujici
krajinou Dunajovickych vrchi, puvodni krajinou soutoku fek Dyje, Svratky a Jihlavy i
zemédélskou krajinou Dyjsko-svrateckého tvalu. Zména se projevila pfedeviim zatopenim
puvodniho prostoru luznich lesti doprovazejicich Dyji pfi soutoku se vratkou a Jihlavou,
v nastupu masivnfho rekreacniho vyuziti dzemi horni ¢asti vodni nadrze Nové Mlyny (zivelné
chatky, maringotky a pifveésy pfi pravém bfehu zcela meénici lokalni raz mista; kempy a Aqualand
Moravia pfi levém bfehu ménici charakter tzemi jeho obraz i raz). Pro zamér je vyznamny nalez
termalntho zdroje 1é¢ivych vod, jez byl podnétem pro vytvofeni lazeniského arealu u obce
Pasohlavky. Zamér je tak dil¢i soucast{ sirsi zmény ve vyuzitl Gzemi, jez je deklarovana dzemnim
planem a navazujici citovanou dzemn{ studii. Z pohledu hodnocen{ vlivu zaiméru na krajinny raz
je zamér situovan do lokality pfedstavujici v nedavné dobé pomeérné znacné pfeménéné tGzemd,
jez fakticky ,,hleda® svou novou identitu a potazmo i obraz. Navrhovany lazenisky komplex
vychazi z koncepce, jez pfedpokladi vyraznou pfeménu zastavéného uzemi vsi Pasohlavky
meéfitkem odpovidajici drovni méstyse. Ve vztazich se navic projevuje pomérné vytizena
komunikacn{ osa Brno — Mikulov s napojeni do Rakouska (zejm. Vider).

Méefitkem 1 vztahy k okoll zamér navazuje pfedevsim na pojeti Aqualandu Moravia a
rekreacntho prostoru autokempu Merkur, viéi zastavbé Pasohldvek pojetim i méfitkem se zameér
odlisuje. Prostor pravého bfehu horni nadrze, pavodné tvofeny pifevazné zemédélsky
vyuzivanymi plochami, prochdzi v soucasné dobé postupnou pfeménou. V lokalité, kam je zameér
situovan byla v navaznosti na dzemni plan obce Pasohlavky vybudovina dopravnf i technicka
infrastruktura pocitajici s deklarovanou pfeménou tzemi.

Z hlediska krajinného razu je podstatné:

- zména vztaht v Gzemi dand postupnou pfeménou levobfezni ¢asti horni vodni nadrze
Nové Mlyny (Aqualand Moravia, autokemp Merkur);

- celkovy zamér vystavby lazeniského aredlu na pomezi k.4. Pasohlavky k.u. Musov (dnes
nalezi k Pasohlavkdm) vychodné od zastavéného tzemi sidla Pasohlavky, na plochach
vyznacenych tzemnim planem Z19, 230 a Z41 (samostatnych funkénich plochach OL —
plochy lazeniské a SO — plochy obytné smiSené);

- kontrast uvedené pfemény tzem{ vici navazujici zemédélské krajiné.
5.3 DOTCENY KRAJINNY PROSTOR (DOKP)

Zamérem dotceny krajinny prostor (DOKP) piedstavuje misto, které muZe uvedeny
zamér ovlivnit a ve kterém muze dojit ke zméné vniman{ stavajicich typickych znakt dzemi a
diky tomu i hodnot krajinného razu ve smyslu §12, zakona &. 114/92 Sb.

Jak je uvedeno v Gvodni charakteristice, zameér pfedstavuje vystavbu nového objektu budovy
sanatoria, navazujici parkové upravy a tpravy pfedprostoru budovy v lokalité vychodné od sidla
Pasohlavky. Z pohledu krajinného razu jde o zménu danou novym obrazem a vztahy fesené
lokality. Nelze vsak opominout $irsi kontext vztahujici se k uzemi, a to jak proménu levobfezni
¢asti krajiny horni nadrze horni niddrze vodnfho dila Nové Mlyny, tak i planovana vystavba
lazenského arealu ,,RiseSun Pasohlavky Spa Resort®, jez na fesenou lokalitu navazuje.
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Dotceny krajinny prostor byl vymezen tak, aby zahrnoval pohledové a ve vztazich
potencidlné ovlivnitelné tzemi, tj. souvisejic{ krajinny ramec uvazovaného zaméru. Dile byly
vymezeny zakladni pohledové osy pohledi do z bezprostiednich a ze vzdalenych vyhlidkovych
mist, odkud muze zamér vizualné ovlivnit charakter a obraz mista v $irsim krajinném kontextu.
Hranice DOKP se drzi pfevazné terénnich objektd ¢i horizontd pohledoveé vymezujicich
krajinnou scenérii mista.

Ve vymezeném DoKP mtize zamér ovlivnit hodnoty krajinného razu, pfedevsim:

* estetickou hodnotu v dzemi danou piirodnimi prvky v krajiné, souladem kulturnich
objektu s pfirodnim ramcem uzemi a jejich souladem navzijem, dochovanymi a
pozitivné piijimanymi historickymi artefakty a uspofadanim krajiny;

e ptirodni hodnotu, kterd je zde dana fekou Dyji a jejim tdolim, bfehovymi porosty
vodni nddrze a dochovanymi fragmenty luzniho lesa, vzrostlou zeleni, lesnimi
porosty, drobnymi vodnimi toky, charakteristickymi tvary reliéfu;

* harmonické vztahy v krajiné dané jednak souladem wvyuziti krajiny cloveékem
s pfirodnimi podminkami, souladem v ramci vztahtt kulturniho prostfedi sidel a
krajiny (formy vyuziti krajiny, uspofadani) a pfirodniho ramce, jednak piitomnosti
urcitych pfirodnich a kulturnich hodnot a jejich vztahem k uzemi (kulturni
dominanty dotvafejici obraz scenérii, zvyraziujicimi krajinnou scenérii, dale
nerusené diléi horizonty, uspofadani skladebnych jednotek v krajiné apod.);

* uplatnénim tradi¢nich pozitivné pfijimanych kulturnich dominant pfedev§im veézi
stavajicich kosteld v Pasohlavkavh a Brodu nad Dyji, vyznamné archeologické
lokality na kopci Hradisko.

Vymezeny DoKP zahrnuje fesenou lokalitu a navazujici levobfezni ¢ast i navazujici prostor
horni vodni nadrze Nové Mlyny a dale okraje zemédélské krajiny s vrchy v okoli Dolnich
Dunajovic a rozsahlé ploché zemédélské krajiny mezi Pohofelicemi a HruSovany, jez jsou
soucdsti obrazu krajiny udoli Dyje. DoKP zaroven zahrnuje vztahové souvislosti v mist¢.
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6 STRUCNA CHARAKTERISTIKA DOTCENEHO KRAJINNEHO
PROSTORU V SIRSICH UZEMNICH SOUVISLOSTECH

Krajinny raz je utvafen piirodni, kulturni a historickou charakteristikou uréitého mista ¢i
oblasti. Tyto zakladni charakteristiky jsou v krajiné zastoupeny pfitomnosti urcitych
charakteristickych znakd pffrodni, kulturni ¢i historické povahy. Znaky pfi tom pfedstavuji prvky
a slozky krajiny v urcité konfiguraci a vzdjemném vztahu a jsou nositeli estetické a pfirodni
hodnoty tzemi. Charakteristika je zpracovana tak, aby bylo mozné ziskat seznam
charakteristickych znakd krajinného rdzu vymezeného tdzemi.

Pro lepsi pochopeni charakteristiky Gzemi, kam je situovan uvedeny zamér a jim dotceny
krajinny prostor, zde uvadim zakladn{ pfirodni, historickou i kulturni charakteristiku.

6.1 GEOMORFOLOGICKE CLENENI

Po straince geomorfologické se DoKP nachazi v prostoru celku Dyjsko-svratecky uval na
rozhrani podcelki Drnholecké pahorkatiny zahrnujici okrsek Olbramovickda pahorkatina,
Dunajovickych vrcha, zahrnujici okrsky Pfedni Dunajovicky hibet, Zadni Dunajovicky hibet,
Dunajovicka snizenina a Brodska snizenina a Dyjsko-svratecké nivy.

Krajinu ¢asti Dyjsko-svrateckého tvalu zasahujici do tzemi tvofi sniZenina s plochym
profilem vyplnéna tfetihornimi a ¢tvrtohornimi usazeninami, nivy a terasy fek Dyje, JeviSovky a
Jihlavy se sprasemi. Uval samotny je pomémné rozsahly, nebot’” vypliiuje jihovjchod okresu
Znojmo, severozapadni okraj okresu Bfeclav a jizni ¢ast okresu Brno-venkov, na jeho okraji se
nachazeji i mésta Znojmo a Brno. Na severovychodé je Vyskovskou branou propojen s
Hornomoravskym dvalem. V jizni ¢asti pfesahuje do Rakouska. Charakteristicki¢ jsou velmi
urodné pudy, jez podminovaly zemédélské vyuzitl krajiny jiz v daleké historii. Samotny prostor
Dyje byl pfed zatopenim horni nadrzi Nové Mlyny utvafen rozsahlymi luznimi lesy, zbytky jsou
zachovany pfedevsim v prostoru pifi soutoku se Svratkou a Jihlavou. Navazujici krajina dvalu je
tvofena snizeninami a pahorkatinami, je zemédélska s rozsahlymi bloky orné s typickymi znaky
intenzivntho zemédélského vyuzivani. Pati mezi nejsussi oblasti Ceska. Nejvy$si a virazny vrchol
tvoti v lokalit¢ DoKP Kravi hora (234 m n.m.), nejnizsi bod je v oblasti v.n. Nové Mlyny — horni.

Citace vypisn: DEMEK, Jaromir; MACKOVCIN, Peter, a kolektiv. Zemépisny lexikon CR: Hory a niginy. 2.
vyd. Brno : Agentura ochrany privody a krajiny CR, 2006. 582 s. ISBN 80-86064-99-9. Upraveno pro potieby
hodnocent.

6.2 BIOGEOGRAFICKE CLENENI

Dle biogeografického ¢lenéni CR (Culek (ed.)) se vymezené tzemi DoKP rozkladi na
rozhrani Lechovického, Dyjsko-Moravského a Mikulovského bioregiond.

Lechovicky bioregion zaujima sevini ¢ast DOKP a zabirda geomorfologicky celek Dyjsko-
svratecky uval, ovSem bez Sirokych niv. Typicka ¢ast bioregionu je tvofena stérkovymi terasami s
pokryvy sprasi a s mélkymi udolimi. Vegetace je tvofena pfevazujicimi subxerofilnimi
doubravami a dubohabfinami, vzacné sipakovymi doubravami. V nivach jsou luhy a olSiny.
Uzemi patif mezi starosidelni oblasti, a dnes je biodiverzita na velkjch plochach tohoto
bioregionu velmi nizka. Mikulovsky bioregion zasahuje do uzemi v jizni ¢asti v prostoru Mikulovské
pahorkatiny, z celku Dyjsko - svratecky tval Dunajovické vrchy a z Dolnomoravského tvalu
Valtickou pahorkatinu. Typickd ¢ast bioregionu je tvofena ¢lenitou pahoraktinou na vapnitych
tretihornich sedimentech a vysokym bradlem jurskych vapenct. Vegetacnimi jednotkami jsou
ptevazné subxerofilnf doubravy, na strméjsich svazich jizniho sektoru $ipakové doubravy a skalni
stepl, na mirnéjsich svazich a upatich dubohabrové haje. Milovickd pahorkatina si zachovala
jedno z nejvétsich souvislych uzemi teplomilnych doubrav. Celad oblast byla od hlubokého
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pravéku souvisle osidlena a od pocatkt zemedélstvi kultivovana, avsak pfitom si zachovala
nckteré useky ve stavu blizkém piirodé. Dyjsko-moravsky bioregion lezi na jihu jizni Moravy, zabira
siroké nivy — osy geomorfologickych celka Dyjsko-svratecky a Dolnomoravsky uval. Typickou
¢ast bioregionu tvoif nivy v teplé oblasti s hrady a nejniz§imi terasami s vegetaci luznich lest.

Citace vypisu: Culek, M. (ed,) 1996: Biogeggrafické denéni Ceské republiky. Enigma Praba. Upraveno pro
potieby hodnocent.

6.3 STRUCNA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Reliéf Gzem{ ma charakter rozsahlé snizeniny a pahorkatiny s clenitosti 30-75 m. Prostor
zaujima navazujici okraje dnes zatopeného udoli feky Dyje pfed soutokem se Svratkou a Jihlavou.
Prostor puvodni nivy a $irokého ddoli je v soucasné dobé¢ zatopen vodni nadrzi Nové Mlyny —
horn{ c¢ast, nékdy nazyvana Horni (Musovskd) nadrz. Na okraji této nadrze zustalo nékolik
venkovskych sidel Pasohlavky a Brod nad Dyji, které jsou situovany na hranu tdoli. Resené
uzemi je opticky vymezeno mezi vrchy Hradisko a Kravi hora a Syslik.

Pifrodni charakteristiku uzemi dnes tvoil pfedev$im drobné fragmenty pavodni porosti
luznich lest, misty drobné hospodatské lesy, bfehové porosty predevsim doprovazejici predevsim
pravy bich nadrze. Donedavna byly nivy bohaté¢ zalesnéné pievazujici pfirozenou lesni vegetaci,
stifdajici se s loukami s pfirozenou druhovou skladbou a s mokfady. V poslednim stoleti byl raz
bioty znacné narusen rozsahlymi vodohospodafskymi tpravami (regulace fek, pfehradni nadrze).
Zvlastnosti jsou zachovalé luzni lesy v soutokové oblasti Moravy a Dyje. I kdyz regulace a
budovani nadrzi pavodni vodni rezim znacné narudily, je dnes tendence nejcennéjsi partie chranit
ptipojenim k CHKO a BR Palava. Krajinna zelen je vyznamné potlacena zemédélskymi plochami
a pfedevsim slouzi jako doprovodna zelen liniovych prvkd v krajiny (komunikace — stromofadi
s ovocnymi stromy, vodn{ toky — doprovodna zelen)), vétrolamy. Vodni toky jsou v krajiné
pfedevsim technicky upravené, zatrubnéné, ¢asto doproviazené tzkym travino-bylinnym lemem a
dfevinami. Obecné lze fici, ze piirodni charakteristika v uzemi je vyznamné potlacena. Na
vychodni okraj DoKP navazuje pifrodné cenné uzemi zachovalych luznich porostd, mokiadia a
téz postupné se stabilizujici prostor Véstonické nadrze (PP Betlém, PP Musovsky luh a PR
Véstonickd nadrz). Do obce Brod nad Dyji vybihd v délce téméi pul kilometru vyrazny
poloostrov nazyvany Sinaj, ktery vznikl napusténim Horni Novomlynské nadrze. Jeho uzemi bylo
ponechano samovolnému piirozenému vyvoji, postupné zarista naletovymi dfevinami a podrost
predstavuji klasickda podmacena lada. Dnes po vice jak tficeti letech jiz zac¢ina mit charakter
klasického luzniho lesa. Stfedem poloostrova dodnes prochazi udrzovana cesta, po které lze dojit
az k jeho severnimu cipu.

Z historického hlediska prostor nalezi k pomérné rozsahlému tzemi s dlouhou historii. Dle
archeologickych ndlezt byl cely prostor uvalu obyvan jiz od pravéku a snad jen s kratkymi
pfestaivkami  dodnes. 'V krajin¢ je o tom fada dokladd, archeologickych nalezt.
K nejvyznamnéjsim patii fimska vojenska pevnost na katastru zaniklé obce Musov. Nachdzi se na
kopci Hradisko v Olbramovické pahorkating, nad souc¢asnou silnici 1/52 a nad Musovskou nadrzi
vodniho dila Nové Mlyny na Dyji. V tzemi byla i osada Markomant. Na nckterjch hradech
lezela vyznamna rané sttedoveka centra z obdobi Velké Moravy — Mikuléice, Pohansko. Osidleni
v pravéku bylo ,,velmi® husté, od stfedoveku (pocatek obdobi nicivych povodni a intenzivniho
ukladani povodnovych hlin) je zredukované pouze na okraje inundaénich pasem. Rozvoj
zemeédeélstvi v krajiné vedl v historii ke kacen{ lesnich porostt a mnohdy i k zasahtim do reliéfu
krajiny, napf. budovana opevnéni, upravy bfehd tehdejsi Dyje apod. Velkym zasahem prosla
oblast Pasohlavek v konci II. svetové valky, kdy byla az na nekolik staveb (kostel, fara, skola a par
zemédélskych usedlosti) prakticky zniena. Z novodobé historie pak plany na vybudovani
vodnich nadrzi s retenci vody (pocatecni uvahy jsou z dob prelomu 19. a 20. stoleti), jsou rovnéz
zasahem clovéka vedeného snahou o zamezeni castych povodni v dané lokalité¢. Vybudovani
vodniho dila Nové Mlyny 1., II. a II1., realizovaného v¢. projekce od 60. po 80. léta minulého
stoleti, je bezesporu velkym a doposud znacné diskutovanym zasahem do krajiny v¢. zmeny
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obhospodafovani zemédélské pudy smeérem k velkovyrobé. Pfineslo to bohuzel i zniceni znacné
¢asti luznich lest a zanik méstyse Musov a dalsi. Rekreacni funkci plni, mimo jiné, od svého
vzniku vodni nadrz Nové Mlyny 1., coz je v souladu s minulymi i souc¢asnym tzemnim planem.
Horni (Musovskd) nadrz (Nové Mlyny 1.) byla napusténa v roce 1979 a zabira plochu 531 ha
(délka hraze 2 484m, max. hloubka 4m). Tato nadrz nese jméno zaniklé obce Musov, kterd se
nachazela v misté stfedni nadrze. V 90. letech minulého stoleti byly zjistény v k.4. Musov a k.d.
Pasohlavky hydrogeologickymi vrty jedine¢né zdroje termalni vody, kterd byla po rozbotrech
vyhlaSena jako piirodni zdroj lé¢ivé vody a pifslusnymi piedpisy je stitem chranéna. Tato
skutecnost vyvolala zajem o jeji vyuziti k 1écebnym laznim, ale i ke komerénimu vyuziti (dnesni
Aqualand Moravia). Logickym zdjmem je vyuziti tohoto ptirodniho bohatstvi (1é¢ivé termalni
vody) k vybudovani lé¢ebnych a lazenskych zafizeni. Na to reaguje, jak jiz je v prechozich
kapitolach uvedeno, soucasny uzemni plin obce Pasohlavky, ktery vyclenuje lokalitu vhodnou k
vybudovani lazeniského komplexu.

Soucasna kulturn{ krajina je utvafena pfedevsim velkoplo$nymi bloky orné, jez je misty
doplnéna vinicemi ve svazich okolnich kopct (Kravi hora, Hradisko. Syslik). Na severni stran¢
Musovské nadrze byl vybudovan rekreacn{ areal ATC Merkur Pasohlavky. Nad nim se zdviha
vrch Hradisko. Na opacné hofe pak vrchy Kravi hora a Syslik s charakteristickymi vinicemi. Ve
vymezeném prostoru se nachazi dvé sidla, znaméjsi Pasohlavky, o nichz je prvni pisemna zminka
datovana roku 1276, a mladsi Brod nad Dyji, o némz je prvni zminka datovana roku 1353.

Sidla v tzemi jsou uspofadana podél puvodni osy feky Dyje na ficni terasy. Ve vymezeném
DOKRP se nachéazi Pasohlavky (pii levém bfehu nadrze) a Brod nad Dyji (pfi pravém bichu).
V obou obcich zili do konce II. svétové valky pfedevsim obyvatelé némecké narodnosti, ti vSak
byli vétsinou vysidleni a pfevazna ¢ast domu postupné odstranéna. Tato zména se dodnes
uplatfiuje v obrazu obou sidel. Pasohlavky jsou zna¢né dostavény a fada tradicnich objekta je
bud’ pfestavéna, nebo nahrazena novymi objekty. Tradi¢ni dochované zemédélské usedlosti jsou
zde zachovany spise sporadicky. Zastavbé viak stile dominuje kostel sv. Anny s charakteristickou
veézi, jez se pohledove uplatiuje z fady navazujicich mist. Brod nad Dyji si zachoval historické
jadro sidla pfi patefni komunikaci jednopodlaznich domt uspofadanych podélné v fadach
soubézne s komunikaci. Zastavbé, podobné jako u Pasohlavek, dominuje stavba kostela sv. Jana
Nepomuckého. Brod je sPasohlavkami spojen komunikaci pfechazejici mostem nadrz u
poloostrova Sinaj. Obé¢ sidla jsou ptvodné uspofiadana na pudorysu fadové vsi, ten je vsak
znacné narusen (zejména u Pasohlavek) dostavbami nerespektujicimi charakteristické prostorové
uspofadan{ historické ¢asti.

Hodnocené uzemi, jak ukazuje pfedchozi stru¢ny rozbor, je do velké miry preménéné a svou
estetickou hodnotu vychazejici v zemédélské krajiné z tradiéniho vztahu sidla a krajiny (v ptipadée
hodnoceného akcentovaného malebnym piirodnim prostfedi Dyje obklopené luznimi lesy)
ztratilo. Zména v Gzemi nastala v podstaté nedavno a pro uzemi je charakteristicky kontrast fady
mist. Tradi¢ni struktura krajiny i vztahy v krajin¢ jsou v uzemi souvisejicim s feSenou lokalitou
naruseny, avsak vytvafeji se nové. Soucasti zmény je rekreacni vyuziti dané pfedevsim
ptitomnosti vodn{ nddrze, ale i planovana lokalita ldzni. Sama vodni nadrz je v soucasné dob¢
nedilnou soucast! krajiny a diky pfirodnimu charakteru jejich bfeht (zejména na pravé strang) je
vnimana pozitivné. Urcitfm nevhodnym rysem nadrze jsou zivelné bunky, obytné pifvésy a
chatky na pravém bfehu. Navazujici stfedn{ nadrz byla zahajena zvlasté chranénym uzemim a téz
nedaleké luznf lesy a jejich fragmenty v okolf do urcité miry posiluji pfitomnost ptirodni hodnoty
v uzemi. Prostor tak muze plnit nejen ekologickou funkci noveé vznikajicich ekosystémt
spojenych s vodnim prostfedim, ale zaroven nabizi moznosti rekrea¢niho vyuziti. Horni nadrz,
k niZ je situovan zameér neovlivnila vyznamnéjsim zptisobem charakteristickou strukturu krajiny
danou uspofadanim sidel i krajiny s vyrazné se uplatfiujicim akcentem vinic.
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7 IDENTIFIKACE ZNAKU A HODNOT KRAJINNEHO RAZU
DOTCENEHO KRAJINNEHO PROSTORU

7.1 ZPUSOB IDENTIFIKACE A KLASIFIKACE HODNOT

Pro kazdou z charakteristik krajinného razu (pfirodni, kulturni, historickd) v dotceném
prostoru (DoKP) je tieba specifikovat markantnf znaky, které se nejsilnéji uplatiiuji v krajinném
razu — je to prosta piitomnost objektt a jevt a jejich uplatnéni:

V' identifikovat ddlezité rysy a znaky hodnocené krajiny, které ji definuji,
V' identifikovat dtlezité znaky uplatiujicich se sidel nebo jednoho sidla,
V' identifikovat délezité rysy prostorovych vztahti a méfitka krajiny.

Znaky piirodni charakteristiky mohou tkvét v piitomnosti, charakteru, struktufe a vizualnim
projevu nasledujicich prvkd a jevi: reliéf, lesy, porostnf plaste okraji lesu, rozptylena dfevinna
zelen, louky, mokfady, vodni toky, vodni nidrze a jezera - bichové porosty, vodni plochy.
Pritomnost piirodnich hodnot v dotéeném krajinném prostoru je téz zpravidla indikovana
pfitomnost{ piirodnich cennosti, chrainénych zakonem (rezervace, pamatky).

Znaky kulturni a historické charakteristiky mohou tkvét v pfitomnosti, charakteru, struktufe
a vizudlnim projevu nasledujicich prvka a jevi: mista kulturné-historického a duchovniho
vyznamu, stavby a stavebni soubory dokladajici historicky vyvoj a vyuzitl krajiny, struktura
osidlen{ a urbanistickd struktura sidel, obraz sidla, kulturné - historicky vyznam zastavby, zapojeni
sidla do pfirodniho ramce.

Pritomnost pozitivnich hodnot v dotéeném krajinném prostoru je téz indikovana
ptitomnost{ architektonickych a pamatkovych hodnot.

Estetické hodnoty krajiny jsou spoluvytvateny prostorovymi vztahy a uspofadanim krajinné
scény (prostorova skladba a charakter prostort, konfigurace a charakter prvku, rozlisitelnost)
harmonif vztaht a méfitka.

Znaky prostorovych vztahti a uspofadani krajinné scény mohou tkvét v pfitomnosti,
charakteru, struktufe a vizudlnim projevu nasledujicich prvkd a jevi: mozaika krajinnych slozek,
plos$na struktura krajiny, liniova struktura krajiny, bodova struktura krajiny, barevnost v krajinné
scéné, kontrast hranic krajinnych slozek, geometrizace krajinnych slozek, horizonty a prostorové
vymezeni krajinné scény.

Pritomnost pozitivnich hodnot v dotéeném krajinném prostoru je téz indikovana
ptitomnosti nékterych specifickjch hodnot prostorového uspofadani krajiny (mozaika krajiny —
rytmické stiidan{ ploch, horizont).

Znaky harmonickych vztaht v krajiné a harmonického méfitka jsou vyjadieny zejména v
souladu lidskych c¢innosti v krajiné, tedy v souladu znaku a jevi pfirodni charakteristiky na jedné
stran¢ a kulturn{ a historické charakteristiky na strané druhé. Dale tkvi v souladu méfitka celku a
méfitka jednotlivych prvki, ve formach prostort a v zastoupeni ptirodnich a pfirodé blizkych
slozek a prvkud krajiny.

7.1.1 KLASIFIKACE ZNAKU A HODNOT KRAJINNEHO RAZU

Kazdému znaku jsou dany vlastnosti, které definuji jejich miru uplatnéni — vyznam (zasadni,
spoluurcujici, doplikovy), projev (pozitivni, neutralni, negativni) a cennost (jedinecné, vyznacné,
bézné)
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Vyznamem rozumime urcity podil znaku nebo hodnoty v celkovém vyrazu krajiny. Vyznam
stanovujeme ve tfech stupnich podle nasledujici stupnice:

L Zasadni — dava vymezeni oblasti nebo mista, odlisuje jej od okolnich
1L Spoluurcujici - dava zakladn{ obsah vymezené oblasti ¢i mistu
11I. Dopliwjici — je nezanedbatelny, ptisobi vsak jako dopliujici prvek

Klasifikace pozitivnich a negativnich projevt znaka, které byly identifikovany v dot¢eném
krajinném prostoru (DoKP). Kazdy identifikovany znak, krom toho, Ze ma urcity podil na vyrazu
dané krajiny, se vyznacuje projevem. Projev muze byt pozitivni, tzn., ze dand charakteristika
pusobi v celkové krajinné scéné kladné, nebo negativni, pfip. neutralni. Uréeni projevu je velmi
dulezité pro nasledné vyhodnoceni charakteristik. Negativni projev je stanovovan tém znakam,
které svou piitomnosti pusobi rusivé v celkové krajinné scéné, jsou z néjakého davodu
nepfijatelné, cizorodé, narusuji dil¢im zpuasobem harmonické vztahy a métitko, stiraji pozitivni
vnimani ¢asti krajiny apod.

Klasifikace cennosti znaku, které byly identifikovany v dotéeném krajinném prostoru
(DoKP). Identifikované znaky nemaji z hlediska obdoby stejnou cennost. Nékteré z nich
muzeme proto oznacit jako jedinecné, jiné jako vyznaéné nebo bézné. Pozn.: Je zfejmé, Ze zasahy
do jedine¢nych hodnot nebo jejich degradace budou povazovany za konfliktnéjsi nez zasahy do

.

znaku a hodnot, které takovou cennost nemaji.
Pro ptehlednost hodnoceni byl vytvofen vycet znakd vsech tfi charakteristik podilejicich se
na obou hodnotich krajinného razu. Dale byly vyhodnoceny a zaznamenany do pfilozené tabulky
znaky, které by mohly byt realizaci stavby ovlivnény a stanovena mira tohoto ovlivnéni.
Vlastnosti jednotlivych znaka jsou pak vyjadfeny dle nasledujiciho klice:
v' Vyznam: zasadni, spoluuréujici, doplfiujici
v' Projev: negativni (-), pozitivni (+), neutralni (0)

v" Cennost: béZny, vyznacny, jedineény

7.2 IDENTIFIKOVANE ZNAKY A HODNOTY KRAJINNEHO RAZU UZEMI

DOKP
- i i klasifikace znaku

Identifikované hlavni znaky a hodnoty KR - : :

dle vyznamu dle projevu dle cennosti
Znaky pfiroq_r1i c’harak’teristiky utvarejici prirodni ;ﬁéggﬁgﬁd tivni o )J/(;ﬁ:f:;y
hodnotu krajinného razu X dopliujici 0 indiferentni X bézny
Udoli Dyje vytvérejici doposud dobfe patrnou pfirodni osu XXX + X
v krajiné umocnénou kaskadou nadrzi
Reka Dyje plnici nadrz, povédomi o Dyji jako pfirodni
hodnoté XXX * X
PFirodni partie bfeh( feky s bfehovymi porosty, fragmenty XX + X
luzniho lesa vytvéfejici charakter uzemi
Vzrostla mimolesni zeleri doprovazejici liniové objekty XX + X
v krajiné, komunikace, sidla a rekreaéni plochy
Bfehs)ve porosty doprovazejici bfehové partie vodni XX + X
nadrze
Poloostrov Sinaj s vegetaci a udrzovanymi cestami + XX
dotvarejici pfirodni charakter uzemi
Drobné fragmenty luznich porostd X + X
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Mokrady, slatiny a baziny v okoli nadrze X + X
Sady s ovocnymi dievinami X + X
Travniky v okrajich sidel, podél komunikaci X + X
Trvale zatravnéné kulturni plochy a lada X +/0 X
Znaky a hodnoty kulturni a historické XX zésadni woomtn | 00Xjedinesny
charakteristiky KR vytvarejici nebo snizujici XX spoluurdujici T romativni | XX vyznatny
. s - , X dopliujici i . X bézny
estetickou hodnotu krajinného razu 0 indiferentni
Vodni nadrz zésadné ovliviiujici charakter uzemi
s malebnymi zalivy XXX + X
Hraz vodni nadrze, dominujici hraz s frekventovanou XX ) X
komunikaci |. tfidy, most pfes Dyji u Brodu nad Dyji
Zemeédélska krajina utvarena velkymi pravidelnymi bloky
orné vyznacujici se typickymi prvky intenzifikace XX ) X
zemédélské vyroby (technické Upravy vodnich tok(,
scelené bloky orné, zemédélské arealy)
Venkovska sidla s charakteristickou zastavbou XX + X
zemédélskych dvor( v centralni &asti
Vinice a sady spoluur€ujici razovitost uzemi XX + X
Naru8eni sidelni struktury dané zaplavenim udoli Dyje XX - X
Vyrazné se uplatriujici rekreacni aredl u Pasohlavek XX - X
Rekreaéni aredl u Pasohlavek na bfehu nadrze
s navazujicimi aktivitami (cyklostezka, plaze, objekty) bez XX ; XX
kontextu a bez architektonického a urbanistického
propojeni s parkovi§tém bez zaclenéni do krajiny
Drobné komunikace spojujici sidla X 0
Znacna prestavénost historickych objektl venkovskych X _
usedlosti a dostavby sidel bez kontextu
Kulturni charakter travnich porost( a ploch X -
Ojedinély a cenny prostor fimské vojenské stanice X + XXX
Dochované fragmenty prostorového usporadani
O e X + X
historickych €asti sidel
Dochované prostory se zamky a navazujicimi parky X + XX
Kostely v sidlech dominujici zastavbé, drobné sakralni X + X
stavby (kapli€ky, boZi muka) v krajiné a sidlech,
Znaky v_ytv’arejlcl harmor_i_lclv(e méfitko a ;ﬁﬁpﬁﬁg&w + r:)ec;zai:ii\‘;zii iiéﬁ:g:;y
harmonické vztahy v krajiné X dopliiujici O ime i | X b&ny
Rozhrani nékolika okrskl v Dyjsko-svrateckém tvalu
s charakteristickym prolinanim sniZenin a typickych XXX + X
pahork( (Kravi hora, Hradisko, Syslik) vytvarejici krajinny
ramec prostoru Sirokého udoli
Dochované fragmenty luznich lesu XX + XX
Podfizeni uspofadani zastavby a komunikaci propojujicich XX + X
jednotliva sidla podél pfirodni osy feky Dyje
Objekty a jevy poukazujici na historicky vyvoj krajiny a
LT . I ex XX + X
rozvoj osidleni, archeologické nalezisté
Méfitko mista dané Sifkou udoli a zatopenym prostorem
vodni nadrze prolinajici se s velkym méfitkem rozséhlych XX + X
ploch celého Uvalu
Znaky potlaéujici harmonické méfitko a XXX zasadni + pozitivni XXX jedinecny
. L - XX quluyrc}uum - negativni XX vyznacny
harmonické vztahy v krajiné X dopliiujici O imat | X bezny
Rekreaéni aredl u Pasohlavek s kempem a akvaparkem XX ) X
dominujici levému bfehu
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Rozsahlé scelené bloky orné XX - X
Scelené bloky orné geometrizujici krajinu vytvarejici hruby XX ) X
rastr velkych ploch
Hraz s frekventovanou komunikaci I. tf. pfechazejici hraz XX ) X
vytvarejici bariéru v krajiné
Novodoba zastavba bez kontextu a respektovani X _ X
tradi¢niho prostorového usporadani sidel a krajiny
. o eees . , . XXX zésad[n'” ’ + pozitivni XXX j:edinf:‘é'ny
Pozitivné pfrijimané kulturni dominanty XX spoluuréujici  negativni XX vyznagny
X dopliiujici 0 indiferentni X bézny
Prostor vodni nadrze XX + X
Kostely v Pasohlavkach a v Brodu nad Dyji X + X
Hradisko s archeologickymi nalezy X + XXX
. . . . XXX zésadr]i” : + pozitivni XXX iedinveépy
Kulturni dominanty s negativhim dopadem XX spoluuréujici " negativni XX vyznacny
X doplfiujici 0 indiferentni X bézny
Dominujici areal akvaparku s parkovaci plochou X - X
Naprosta dominance scelenych blokd orné XX - X
Hraz vodni nadrze XX - X

7.3 ZVYSENE PRIRODNI A KULTURNI HODNOTY

Pamatkové chranéné objekty

fimsky vojensky tabor u Musova

e kostel svaté Anny v Pasohlavkach

e  kaple svatého Ducha

e  kostel svatého Linharta v Musové

e  kostel sv. Jana Nepomuckého v Brodé nad Dyji

Kulturni dominanty

e Kostely v Pasohlavkach a v Brodé nad Dyji
Zvlasté chranéna uzemi

e PR Slanisko Novosedly

e NPP Dunajovické kopce
e PP Betlém

e v blizkosti CHKO Palava

73.1  CENNE KULTURNI PROSTORY V UZEMI

V blizkosti fesené lokality se nachazi vyznamné archeologické nalezisté obdobi vypadu fimskych
vojsk na Moravu s unikatn{ pamatkou jediného fimského tdbora na uzemi Moravy, unikatni
doklad tohoto historického obdobi. V prostoru bylo vybudovano informaéni centrum a naucna
stezka — turisticky cil.
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Mapka 1 Prostor Hradiska s archeologickym nalezistém vysoké hodnoty (zdroj mapy.cz)

7.4 SIRSI UZEMNI VZTAHY V KRAJINE

Zamer je situovan do mista, jez je patrné pfedevSim z vyvySenych poloh fady kopct
v raznych vzdalenostech:

- Dunajovické kopce (cca 3-6,5 km) — zamér bude patrny z nékterych vyhlidek, pfedevsim
z odlesnénych ¢asti Velké a malé Slunecné.

- Palava, vrchy Dévin, Obora, Stolova hora (cca 6-9 km) — jak ukazalo terénni Setfent,
bude zdmér viditelny z vyhlidek z odlesnénych vrcholovych partii Palavskych vrcha,
ptedevsim Dévina a navazujictho hibetu a téz z odlesnénych mist vrchu Obora a
oddelené Stolové hory.

- Drnholec (cca 2,5-5 km) — jak ukazuje analyza, zamér muze byt mirn¢ patrny z navsi na
okraji udoli Dyje nad sidly Drnholec a Pasohlavky.

741  VYZNAMNE POHLEDOVE SMERY

Jak ukazuje analyza pohledového uplatnéni, zamér se bude dobfe patrny z vyhlidkovych mist
ve sméru pohledii:

pohledy z bezprostfedn{ vzdalenosti a blizkych mist
1. pohled do lokality z vrchu Hradisko,
2. pohled do lokality z vyvysenych poloh vrchu Kravi hora a navazujictho hibetu Velké
Slunecné,
3. pohled do lokality z vyvysenych poloh vrchu Syslik;
pohledy ze vzdalenéjsich mist vrcht Palavy:
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pohled do lokality z vyvysenych poloh vrchu Dévin,
4. pohled do lokality z vyvysenych poloh vrchu Obora, pohled do lokality z vyvysenych
poloh Stolové hory;
pohledy prihledy z vyvysenych poloh zemédélské krajiny v okoli Pasohlavek:
5. pohledy do lokality z prostoru Malého a Velkého Zlebu,
6. prihled do lokality z vyvysenych poloh v okoli vrchu Nad Velkymi Lady

o h s

= 7e3307 148
= :

S ,::wl‘ ./ / /‘ s : S P SRR F 4 }'

vynammné pohledové sméry: 1 pohled do lokality z vrchu Hradisko, 2. pohled do
lokality z vyvysSenych poloh vrchu Kravi hora a navazujiciho hrbetu Velké Slunecné, 3. pohled do lokality
z vyvysenych poloh vrchu Syslik; pohledy ze vzddlenéjsich mist vrchi Pdlavy: 4. pohled do lokality z vyvysenych
poloh vrchu Dévin, 5. pohled do lokality z vyvysenych poloh vrchu Obora, pohled do lokality z vyvysenych poloh
Stolové hory; pohledy priihledy z vyvysenych poloh zemédélské krajiny v okoli Pasohldvek: 6. pohledy do lokality
z prostoru Malého a Velkého Zlebu, 7. prihled do lokality z vyvysenych poloh v okoli vrchu Nad Velkymi Lady
(mapovy podklad CUZK ZM50, 2022)

8 HODNOCENI{ VLIVU ZAMERU NA KRAJINNY RAZ

8.1 CILE OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Zakladnim cilem ochrany krajinného razu je zachovani zakonem deklarovanych pozitivnich
hodnot. Pro kazdy vymezeny prostor jde o vyjadient:
zda je zachovana estetickda hodnota krajinného razu hodnoceného uzemi
zda je zachovana pfirodni hodnota krajinného razu hodnoceného tzemi
zda je bran ohled na zachovani vyznamnych krajinnych prvka,
zda je bran ohled na zachovani zvlasteé chranénych tzemi,
zda je bran ohled na zachovani kulturnich dominant krajiny,
zda je bran ohled na zachovani harmonického méfitka krajiny

zda je bran ohled na zachovani harmonickych vztaht v krajiné

AN N N N N Y R N

zda neni v rozporu s ochrannymi podminkami pfirodniho parku ¢i pamatkové zony
a rezervace stanovenymi vyhlaskou
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8.2 VLIV ZAMERU NA UVEDENE POZITIVNI HODNOTY KRAJINNEHO RAZU
DOKP

8.2.1  SHRNUTI PREDCHAZEJICIHO ROZBORU

Zameér je umistén k levému bfehu horni vodni nadrze vodniho dila Nové Mlyny, nedaleko
sidla Pasohlavky do prostoru krajiny Dyjsko-Svrateckého dvalu. Charakteristickym rysem zdméru
je budova sanatoria o ¢tyfech nadzemnich podlazich zasazena do parkové upraveného prostoru a
prostoru s parkovacimi stanimi s planovanou vysadbou parkové zelené véetné vzrostlych dievin.
Vychodni stranou tzemi prochazi frekventovana komunikace I. tf{dy, jez vyznamnym zptsobem
ovliviiuje nejen charakter tzemi, ale téZ jeho navstévnost.

V blizkosti mista (vichodnim smérem), kam je zamér situovan, je umistén stavajici rekreacni
areal s prostory pro kempovani, plazemi s lagunami, pfistavem a ubytovanim hotelového typu a
pomérné rozsahly komplex akvaparku s velkymi plochami urcenymi k parkovani. Prostor i
komplex aquaparku pfipomina typické ucelové formy zastavby v okrajich velkych mést a
v daném prostord pusobi rusivé jak vzhledem, tak i provozem. Zaclenéni budov aquaparku a
hotelu s prostory uréenymi k parkovani jsou do krajiny se jevi vzhledem k charakteru uzemf jako
rudivé, chybi ozelenéni, piiméstsky charakter budov i pfedprostora diky strohému pojeti
pfipomind obchodni zény na okraji mést a stejné tak denni provoz mista svym charakterem
odpovida tomuto ,.konzumnimu® fenoménu soucasné doby. Rekreacni vyuziti uzemi v soucasné
dobé¢ vyznamnym zptisobem spoluurcuje charakter ploch levého bichu v okoli Pasohlavek.

Na zdpad od feSené lokality se nachazi ves Pasohlavky, jde o venkovské sidlo, jehoz jadro
tvofi fadova ves, pozdéji vSak znaéné pfestavénd a dostavéna novou zastavbou v okrajich.
V soucasné dobé probiha vystavba dle izemnfho planu na vychodni strané¢ sidla smérem k fesené
lokalité. V centralni ¢asti sidla je umistén kostel, jez tvofi charakteristickou dominantu sidla a jeho
bezprostfedniho krajinného ramce. Krajinny ramec ovliviiuje bezprostfedné navazujici plocha
vodni nadrze, kterd zménila pivodni charakter této ¢asti krajiny. Severnim smérem si krajina
zachovava charakter zemédélské krajiny vyznacujici se typickymi znaky intenzivni formy
zemedélstvi.

Tradi¢n{ krajina v misté, kam je situovan zamer, je jiz v soucasné dob¢ pfeménéna, rekreacni
charakter zde pfevladd v urcitém kontrastu vaci navazujicimu okoli, kterému stile dominuji
zemeédelské plochy, které vsak scelenim zménily v neddvné dobé sviyj tradiéni rdz i charakter.
Textura krajiny je monoténni, velkého méfitka s dominanci scelenych blokdi orné pudy.
Vyznamnymi ¢astmi krajiny v dzem{ jsou pfedev$im dochované pfirodni segmenty a zejména
navazujici prostor stfedni nadrze a jejtho okoli, jez ramuje vychodni stranu tzemi. Stejné tak
ptitok Dyje lemované bichovymi porosty a misty dochovanymi fragmenty luznich lest. Vinice a
sady nalezejici k Mikulovské oblasti tvofi tradiéni malebny obraz mnoha mist, zejména v okoli
Kravi hory. Krajina je misty doplnéna drobnymi sakralni stavbami kaplicek a bozich muk, sidlim
ve vymezeném uzemi dominuji typické stavby kostelt a jejich vézi. Nedaleké archeologické
nalezi$té na kopci Hradisko dava nahlédnout do davné minulosti tzemi.

8.2.1  ZACHOVANI ESTETICKE HODNOTY KRAJINNEHO RAZU

Jak ukazuje hodnoceni, je v soucasné dobé estetickd hodnota krajiny vyznamné potlacena
pfeménou tradién{ krajiny s luznimi lesy a navazujici zemédélskou krajinou poli, luk a pastvin
s vinohrady a sady. Vodni nadrz pfinesla, kromé zmény pfirodniho prostredi, do tzemi kontrast
dany charakterem rekrea¢nfho wvyuziti, které odpovidd vice méstskému pojed. Existenci
podporuje dostupnost lokality rychlostni komunikaci z brnénské aglomerace a téz nedaleké
hranice statu s vyznamnym hrani¢nim pfechodem.

Zamér vystavby situovany na maly poloostrov v blizkosti vsi Pasohlavky. Do tzemi pfinasi

novostavbu sanatoria s parkové upravenymi prostory (viz charakteristika vyse). Svym pojetim
odpovida v technické zpravé uvedené funkci — lazensky objekt, se specializaci na rehabilitaci a
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lazenskou pééi pooperacénich a pouirazovych ortopedickych pacientd. Svym provedenim,
uspofadanim hmot, feSenim pfedprostoru i navazujicich ploch vytvaii v mist¢ novou hodnotu,
jez zméni charakter a uspofadani mista a ovlivni tak i estetickou hodnotu mista. Zameér vychazi
z koncepce uzemi, jez tuto zménu deklaruje, jak je uvedeno ve vyse provedeném rozboru a je
soucasti $irstho lazeniského komplexu ,,RiseSun Pasohlavky Spa Resort. Ten byl podroben
procesu posouzeni vlivu na zivotni prostfedi dle zikona ¢. 100/2001 Sb. v roce 2019 (kéd v IS
EIA: VYS§8936) a dale ve smyslu zmén smétfujicich k naplnéni pozadavka zavazného stanoviska
KUJT 64354/2019 OZPZ 1018/2018 Fr. v bodech 12, 13, 17. Pro tento zamér bylo v roce 2018
zpracovano hodnoceni krajinného razu, jez bylo v roce 2020 aktualizovano.

Z pohledu ochrany estetické hodnoty krajinného razu je dualezita vyska budovy a celkové
pohledové uplatnéni architektonickych hmot tak, aby nebyla posilena stavajici situace dana
pfedev$im rusivymi objekty hotelu a aquaparku na vychodni strané tzemi. Dale je dilezité
zachovat urcity odstup od zastavéného tzemi vsi Pasohlavky, zejména centralni c¢asti. Dale by se
zameér nemel stat vyrazné se uplatiujici rusivou dominantou v prostoru levého brehu. Pedlozené
fesen{ zaméru ve vztahu krajinného razu vnasi do tzemi novy prvek. I pfeto, Ze stavba sanatoria
neni zastfeSena sedlovou stfechou, ustupujici 4. NP se jevi jako nerusivy prvek, jez budové
vtiskava urcity obraz. Sedlova stfecha, vzhledem k proporcim a hmoté budovy se jevi spise jako
rudiva a nevhodna.

Z pohledu zachovani estetické hodnoty se jevi pfedlozeny zamér jako unosny. Piedlozeny
navrh odpovida deklarované funkei vyplyvajici z koncepce uzemi, budova sanatoria vyskou
nepfesahuje vysku bézného vzrostlého stromu a zasazenim do parkové upraveného prostoru
s dirazem na dostatecné ozelenéni se jevi vhodnou formou zaclenény do krajiny.

822  ZACHOVANI PRIRODNI HODNOTY KRAJINNEHO RAZU

Piirodni hodnota tzemi, pomineme-li reliéf jako takovy, je utvafena predevsim piftomnosti
feky Dyje, jez je v misté zaméru pichrazena vodni nadrzi. Biehy doprovazi misty pfirodé blizké
bfehové porosty, v dané lokalité se vSak pfirodé blizké biechové prosty nevyvinuly, jsou viznamné
ovlivnény stavajicim rekrea¢nim vyuzitim lokality. Misto, kam je zamér situovan bylo jiz
v nedavné minulosti upraveno vybudovani technické a dopravni infrastruktury, k nové
komunikaci byla provedena vysadba stromofadi, jez zustava respektovano. Pifrodni hodnota je
v prostoru levého bichu nadrze misty zna¢né potlacena. Prostor urceny zastavéni pfedstavuje jiz
upravenou plochu, prakticky pfipravenou k vystavbe.

Realizaci zaméru nebude odstranéna zelenl, nebude ovlivaéna piirodni hodnota ani pfirodni
charakter dzemi. Z pohledu zachovani pfirodni hodnoty tzemi se zamér jevi jako dnosny.

8.2.3  ZACHOVANI VYZNAMNYCH KRAJINNYCH PRVKU (VKP)

Brehové porosty jsou obvykle chidpany jako soucast vyznamného krajinného prvku nivy
vodniho toku a jsou jejim charakteristickym znakem. Ta v§ak zmizela pod hladinou vodn{ nadrze
a soucasné biehové porosty lemuji bichy nové vzniklé vodni nadrze. VKP dotéeny zamérem
nejsou. Z pohledu zachovani VKP, se zamér jevi jako unosny.

824  ZACHOVANI ZVLASTE CHRANENYCH UZEMI

Zamér neovliviiuje prostory ZCHU v misté ani z hlediska $ir$ich tzemnich vztaht, jak
ukazuje pfedchazejici rozbor. Z hlediska zachovan{ ZCHU se zamér jevi jako unosny.

Zameér svym obrazem ovliviiuje krajinu vyhleda z Palavskych vrchi. Tomuto faktu by mél
proto pfizpusobit nejen celkovy vyraz zastavby v krajiné (vyzadovan soulad, viz esteticka
hodnota), ale zaroven by mél byt vhodné kompozi¢né zaclenén do krajiny. Je dtlezité dosahnout
toho, aby zastavba pohledoveé nevyénivala, byla umirnéna a pusobila sladénym dojmem. Tyto
podminky
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8.2.5  ZACHOVANI KULTURNICH DOMINANT KRAJINY

Kulturni dominanty v krajiné predstavuji predevsim kostely v sidlech, ale téz plocha
archeologického nalezist¢ v prostoru Hradiska. Uplatnéni jmenovanych dominant zameér
neovlivni a nezméni, ani se sam nestane vySkovou a pohledové se vyrazné uplatiujici
dominantou krajiny. Zamér se jevi z pohledu respektovani stavajicich kulturnich dominant
v krajiné jako tinosny.

8.2.6  ZACHOVANI HARMONICKEHO MERITKA KRAJINY

Métitko krajiny je dano zejména reliéfem, udavaji jej proporce ploch, zastavby sidel. Je
akcentovano vyznamnymi elevacemi, a specificky prostorové scény. Méfitko stavajici krajiny lze
charakterizovat jako velké, dané pfedevsim plochou vodni nidrze a navazujicimi otevienymi
prostory navazujici zemédélské krajiny. Harmonické méfitko v misté je dano souladem velikosti
ploch a odpovidajici objemové struktuie zastavby sidel. Dale je utvafeno souladem méfitka
ptirodniho ramce a kulturnich prvkia. Vyznamny podil na utvafeni harmonického meéfitka krajiny
ma piirodni osa feky Dyije, jez udava uspofadini navazujicich prostord, proporce ddoli a jeho
krajinného ramce sledujiciho tuto osu. Harmonické méfitko krajiny je v misté zna¢né potlaceno
vyse zminénou pfeménou celého prostoru levého bfehu nidrze. V navazujici zemédélské krajiné
je potlaceno velkymi plochami scelenych blokt orné, zménou pfirodniho prostredi a viznamnym
zasahem do charakteru udoli. Pivodn{ soulad meéfitka vsi (zastavba a plocha zastavéného tzemd)
a jejtho krajinného ramce byl potlacen intenzifikaci zemédélské krajiny a vznikem vodni nddrze.

Jak ukazuje rozbor znakd uzemi je soulad méfitek v misté vyznamné potlacen stavajici
zastavbou pfipominajici vice okraje méstské aglomerace prostor aquaparku a hotelu s plochami
parkovist’. Zameér tento kontrast nezméni, ani nezhorsi. Z hlediska zachovani harmonického
méfitka se zamér jevi jako unosny.

8.2.7  ZACHOVANI HARMONICKYCH VZTAHU V KRAJINE

Harmonické vztahy jsou utvafeny v kulturni krajiné ¢asto po staleti. Jde pfedevsim o vztah
kulturnich prvka a pfirodniho prostiedi, o prostorové usporadani krajiny, jez respektuje pfirodni
podminky, vzajemny soulad kulturnich prvka v krajiné apod.

Harmonické vztahy soucasné krajiny vymezeného DoKP byly v pomérné nediavné minulosti
vyznamné potlaceny pfedevs$im zménou zemédélského vyuziti krajiny zavedenim intenzivnich
forem, které pfinesly odcizeni sidel od krajiny, zménou v tzemi danou vznikem vodnich nadrzi
na fece Dyji. Harmonické vztahy vSak v misté, kam je zamér situovan, jsou v soucasné dobe
znaéné potlaceny. Zastavba v tomto prostoru je ,vytrzena“ z kontextu meiitka i pivodnich
tradi¢nich vztaht. Tento stav novy zamér nezméni a lze pifedpokladat, Ze jej nezhorsi.

8.3 SCHEMATICKE HODNOCEN{ VLIVU ZAMERU NA KRAJINNY RAZ
VYMEZENEHO DOKP Z POHLEDU OCHRANY POZITIVNICH HODNOT V
UZEMI

Nasledujici tabulka uvadi souhrnné vyhodnoceni vlivu na uvedené hodnoty krajinného razu
ve smyslu §12 zakona ¢. 114/92 Sb. v dplném znéni. Je vSak tfeba znovu uvést, ze nasledujici
schématické hodnoceni je vyjadfenim pifpadné zmény vzniklé realizaci uvedeného zaméru:

Vliv na hodnoty krajinného razu: DoKP
zachovani estetické hodnoty krajinného razu X
zachovani pfirodni hodnoty krajinného razu X
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zachovani vyznamnych krajinnych prvk{ 0
zachovani zvI&sté chranénych uzemi 0
respektovani kulturnich dominant krajiny 0
respektovani harmonického méfitka krajiny X
respektovani harmonickych vztaht v krajiné X
ohledu na ugem’i pFirgdnich park(i a pamatkovych zon a rezervaci jako prostort zvy$ené estetické a pFirodni 0
hodnoty krajinného razu

Legenda vlivu: 0 - Zadny, X — mirny, XX — inosny, XXX - neunosny
Mirny znamena, ze dojde k ovlivnéni znak( urcité charakteristiky Uzemi v takové mite, ktera je pro dané tUzemi
v podstaté zanedbatelnd, i kdyZ patrna.
Unosny znamena, 7e dojde k ovlivnéni znakd urcité charakteristiky Gzemi takovym zptisobem, Ze je sice Unosné
pro uzemi (nezméni jeho charakter), ale jiz zméni hodnoty krajinného razu natolik, Ze Ize ocekavat dobfe patrnou
zménu v Uzemi, dojde tak k ovlivnéni hodnot krajinného razu hodnoceného DoKP.
Nelinosny znamena, Ze zména urcité charakteristiky GUzemi je natolik velka, Ze dojde k vyznamnému snizeni
krajinarskych hodnot v Gzemi a tim k nezddoucimu sniZeni prirodni Ci estetické hodnoty krajinného razu, nebo
nebude respektovano harmonické méfitko krajiny, harmonické vztahy v krajiné, néktera z kulturnich dominant,
esteticka hodnota v Uzemi, nebo néktery s dalezitych indikator( prirodni ¢i kulturni hodnoty krajiny.

8.4 VLIVZAMERU Z POHLEDU SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Zamér byl podroben analyze z pohledu $irsich dzemnich vztaht. Z hlediska krajinného razu
jde pfedevsim o piipadné vizualn{ uplatnéni zaméru. Funkéni vztahy zaméru souvisi predevsim
s existenci nalezu lé¢ivych vod a snovou infrastrukturou uzemi, jez je zalozena na zméné
koncepce uspofadani krajiny i funkénich ploch v tzemi.

Vyhodnoceni vliva zaméru z pohledu jeho vizualnitho uplatnéni z okolnich vyznamnych
vyhlidek:

1. pohled do lokality z vechu | Zamér bude dobfe patrny, pfinasi do dzemi novy obraz, jez
Hradisko odpovidd tYzemnim plinem a navazujici Uzemni studif
deklarované funkeci.

Zmena obrazu fesené lokality patrnd z vrchu Hradisté se jevi
v kontextu celkové zmeény vuzemi zhlediska ochrany
krajinného razu jako tnosna.

2. pohled do lokality z Zamer bude z téchto mist patrny jako nedilna soucast obrazu
vyvysenych poloh vrchu levého biehu, zpocatku jako samostatné fesené misto, pozdéji
Kravi hora a navazujictho zaclenéné do prostoru lazefiského arealu. Pohledy do lokality
hibetu Velké Slune¢né jsou omezeny bfehovymi porosty na pravém bfehu vodni

nadrze.

Zména obrazu fesené lokality patrna ze hibetu Dunajovickych
kopct se jevi v kontextu celkové zmény v uzemi z hlediska
ochrany krajinného razu jako Gnosna.

3. pohled do lokality z Podobné jako je tomu z prostoru Dunajovickych vrch
vyvysenych poloh vrchu v prostoru Kravihory a Velké Slune¢né bude zamér z vrchu
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Syslik

Syslik jako nedilna soucast obrazu levého bfehu, zpocatku jako
samostatné feSené misto, pozdéji zaclenéné do prostoru
lazenského arealu. 1 z tohoto mista jsou pohledy do lokality
mirné omezeny bfehovymi porosty na pravém bfehu vodni
nadrze.

Zamér bude z téchto mist patrny mirné. Z hlediska stavajicich
hodnot krajinného razu mista a charakteru Gzemi jde o zménu
z tohoto mista inosnou.

4. pohled do lokality z
vyvysenych poloh vrcha
Dévin a hradu Dévicky

5. pohled do lokality z
vyvysenych poloh vrchu
Obora

Zamér se uplatni z téchto mist pfedevsim v dil¢ich otevienych
prihledech do lokality v pramétu vose pres zastavbu
Pasohlavek a ovlivn{ tak obraz vsi s dominantou kostela.
V dané pohledové ose se projevuje fada rusivych prvka,
zejména prostor aqualandu, ale také ATC Merkur. Uplatnéni
zameéru bude zpocatku vice zfetelné diky malé vysce zelené, po
jeffm zapojeni se toto uplatnéni zmirnf. V této ose se
vyznamné¢ projevi odlisné méfitko stavby sanatoria a zastavby
sidla.

Zamér bude ztéchto mist patrny stfedné silné, avsak z
hlediska stavajicich hodnot krajinného razu mista a charakteru
uzemi jde o zménu z tohoto mista Gnosnou.

6. pohledy do lokality z
prostoru Malého a Velkého
zlebu,

Zamer se uplatni z vyhlidek vrcha nedaleké Palavy, jez jsou
soucasti CHKO Pilava. Diky vzdalenosti se zamér uplatni
v celkovém obrazu prostoru mezi Pasohlavkami a komunikaci
I tf. ¢ 52. V dané pohledové ose se projevuje fada rusivych
prvkl, zejména prostor aqualandu, ale také ATC Merkur.
Uplatnéni zaméru bude zpocatku vice zfetelné diky malé vysce
zelené, po jejim zapojeni se toto uplatnéni zmirni.

Zameér bude z téchto mist patrny mirné. Z hlediska stavajicich
hodnot krajinného razu mista a charakteru dzemi jde o zménu
z tohoto mista mirnou.

7. prihled do lokality z
vyvysenych poloh v okoli
vrchu Nad Velkymi Lady

Zamér se uplatni z vyhlidek vrcha nedaleké Palavy, jez jsou
soucasti CHKO Palava. Diky vzdalenosti se zamér uplatni
v celkovém obrazu prostoru mezi Pasohlavkami a komunikaci
L. tf. ¢. 52. V dané pohledové ose se projevuje fada rusivych
prvkl, zejména prostor aqualandu, ale také ATC Merkur.
Uplatnéni zaméru bude zpocatku vice zfetelné diky malé vysce
zelené, po jejim zapojeni se toto uplatnéni zmirni.

Zamér bude z téchto mist patrny mirné. Z hlediska stavajicich
hodnot krajinného razu mista a charakteru dzemi jde o zménu
z tohoto mista mirnou.

8. pohled do lokality z
vyvysenych poloh Stolové
hory

Zamer se uplatni z téchto mist pfedevsim v dil¢ich otevienych
pruhledech do lokality v pramétu v ose pfes zastavbu
Pasohlavek a ovlivni tak obraz vsi s dominantou kostela.
V dané pohledové ose se projevuje fada rusivych prvkd,
zejména prostor aqualandu, ale také ATC Merkur. Uplatnéni
zaméru bude zpocatku vice zfetelné diky malé vysce zelené, po
jejim zapojeni se toto uplatnéni zmirni. V této ose se
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vyznamné projevi odlisné méfitko stavby sanatoria a zastavby
sidla.

Zamér bude ztéchto mist patrny stiedné silné, avsak z
hlediska stavajicich hodnot krajinného razu mista a charakteru
uzemi jde o zménu z tohoto mista inosnou.

9 ZAVERECNE ODBORNE DOPORUCENT]

Cilem tohoto odborného posudku bylo posouzeni potencialntho vlivu zameéru ,,Odborny
lé¢ebny tdstav Pasohlavky, Sanatorium Palava“ na krajinny rdz mista nebo oblasti ve smyslu
zakona ¢. 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist v ramci
dokumentace dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Pfedmétem hodnoceni je zamér vystavby aredlu Odborného lécebného
ustavu Pasohlavky, Sanatorium Palava uvedeny v dokumentaci pro vydan{ dzemniho rozhodnuti.

Zamer, tak jak je pfedlozen v projektové dokumentaci, pfedpoklada vystavbu budovy
Odborného 1écebného tustavu Pasohlavky — Sanatoria Palava, jde o Spickové a vysoce
specializované zdravotnické zafizeni s cilem zajistit lizkovou i ambulantn{ lécebnou rehabilitacni
péci a lazenskou lé¢ebné rehabilitacni péci. Zamér piedpoklada, jak vyplyva z dokumentace pro
vydani tzemniho rozhodnuti, vystavbu stavebniho objektu budova OLU, jenz je umistén v
centru pozemku a bude obklopen parkové upravenymi prostory a prostory urcenymi
k parkovani. Jednd se o objekt se dvéma podzemnimi a ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi. Fasida
objektu je navrzena svétle bézové az bilé barvy s prosklenymi plochami.

Jak ukazuje pfedchazejici rozbor, tzemi proslo z hlediska krajinného razu a vztahu v krajiné
pomeérné nedavno podstatnou zménou. Pro zamér je vyznamny nalez termalntho zdroje lé¢ivych
vod. Zamér meéfitkem a ¢asteéné i vztahy k mistu odpovida stavajici rekreacni zdstavbeé. Zameér
vychazi z deklarované zmény zanesené do uzemniho plinu obce Pasohlavky a koncepcéniho
feseni, jez vyplyva z vyse zminéné studie. Dostupnost je feSena stavajicimi komunikacemi,
v misté vyuziva v nedavné minulosti vybudovanou technickou a dopravni infrastrukturu.

Jak ukazuje pfedchozi rozbor, jedna se o tzemi v nedavné dobé pomérné znacné pieménéné,
které ,,hleda® svou novou identitu. Stejné tak je tieba brat v vahu zaméry na rekreacni vyuziti
lokality a jiz zahajeny rozvoj zastavby sidla Pasohlavky. Lazensky komplex vychazi z novodobe
pojaté koncepce, kterd pfedpoklddd vyraznou pfeménu sidla méfitkem odpovidajici drovni
meéstyse. Lazensky aredl je soucasti této pfemeény.

Jak ukdzalo provedené vyhodnoceni vlivu ziméru na krajinny rdz, zamér do stavajiciho
prostoru pfinasi zménu, jez se projevi v celkovém obrazu lokality. Tato zména se z hlediska
zachovani hodnot krajinného razu jevi v kontextu planovaného rozvoje uzemf a stavajictho stavu
daného prostoru levého bichu horni vodni nadrze vodniho dila Nové mlyny jako dnosna, jak
ukazuje provedené hodnoceni.

Na zakladé provedeného hodnoceni a zjiSténych skuteCnosti, lze vliv zaméru na
krajinny raz chapat jako unosny ve smyslu ustanoveni §12, zdkona &. 114/92 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny, nebot’ tak nebude naruSena esteticka ani pfirodni hodnota,
harmonické vztahy a méfitko v krajiné.

| R Digitéiné podepsa Mgr. Ing: Roman Bukacek )[;'_,
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