Zadost o vydanisouhlasu k odnéti podle ust. § 9 odst. 8 zakona &. 334/1992 Sb., 0 ochrané

zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,,zakon o ochrané ZPF¥)
Ucel odnéti, ndzev zaméru, stavby:
ODBORNY LECEBNY USTAV PASOHLAVKY — SANATORIUM PALAVA
Pozadovana doba odnéti:

Trvalé

Informaci, v jakém nésledném fizeni podle stavebniho zdkona ma byt souhlas k odnéti zemédelské pudy

podkladem (napt. uzemni, stavebni, dodate¢né povoleni stavby, izemni souhlas, zadné):
Uzemni a stavebni fizeni

Stavbou jsou dotCeny nasledujici pozemky:

7 7o ’ v 7 W 2
Kat’astralm’ tzemi Pozemek p.¢. | Vyméra parcely (m?) Druh pozemku
a kod kat. uizemi - - -
celkova odnimana
Musov [700401] 3163/770 18972 18972 orna pudy

Skryvka svrchnich kulturnich vrstev pidy (ornice, drnové vrstvy) a hloubé&ji ulozenych zurodnéni

schopnych zemin byla provedena do hloubky 30-35 cm (viz nize)

Udaje o protieroznich opatienich — na dotéenych pozemcich se nenachazeji protierozni opati-eni

Legenda

DPB - protierozni opatfeni A0
DPB - protierozni opatfeni A1
DPB - protierozni opatfeni AIN1
7/~ DPB - protierozni opatfeni A2
DPB - protierozni opatfeni A2N1
DPB - protierozni opatfeni A2BZ
& DPB - protierozni opatfeni A2BZ
%/ DPB - protierozni opatfeni A3
DPB - protierozni opatfeni B2
¥ DPB - protierozni opatfeni B2N1
DPB - protierozni opatfeni B3
¥ DPB - protierozni opatfeni B3N1 ~

R2N4/2 B 8 NR ha
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= Udaje o odvodnéni a zavlahach — na dotéenych pozemcich se nenachazeji zavlahy ani odvodiiovaci

systémy.

| meliorace

5304/2 R 8,06
Jaroslav Janit
1D:46196
01.11.2021

Investor Zastupce

Thermal Pasohlavky a.s., Projektova spole¢nost Sanatorium Palava
¢. p. 1, zastoupend spravcem LT PROJEKT a.s.
691 22 Pasohlavky Kroftova 45, 616 00 Brno

IC: 27714608 IC: 29220785
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VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Zpracovano podle ust. § 9 odst. 6 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu

wewr

(dale jen ,,ZPF*), ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen "zakon o ochrané ZPF'") a ust. § 11 az § 14
vyhlasky €. 271/2019 Sh. o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF

1. Zakladni iidaje o stavbé

Nazev stavby:

ODBORNY LECEBNY USTAV PASOHLAVKY — SANATORIUM PALAVA

Stavebnik:

Thermal Pasohlavky a.s., €. p. 1, 691 22 Pasohlavky

Zastupce stavebnika:

Projektova spolecnost Sanatorium Palava,
zastoupena spraveem LT PROJEKT a.s., Kroftova 45, 616 00 Brno

Kat. 0zemi:

Musov [700401]

Obec:

Pasohlavky [584762]

Pozemek p.c.:

3163/770

Nasledné fizeni,
ve kterém ma byt
souhlas podkladem

uzemni a stavebni fizeni

Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Eislo Lv:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni wyméry:

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo

2163/770

Mugov [700401]

458

18472

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

oma plda

Podil

Thermal Pasohlavky a.s., ¢. p. 1, 69122 Pasohlavky

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

9
‘

Bl Vyméra
00501 17095
021107 1877

Omezeni vlastnického prava

Ty

‘

Wécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni’

Jiné zapisy

Typ

Zména cislovani parcel
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2. Umisténi zaméru

3163/591

3163/754

Kopletni situa¢ni vykres je ptilohou zadosti

3. Zdivodnéni potieby, funkce a vyznamu zaméru a souvisejicich akci

Hlavni zamér vystavby Odborného 1écebného ustavu Pasohlavky — Sanatoria Péalava je vybudovat
Spickové a vysoce specializované zdravotnické zatfizeni, odpovidajici pozadavkim doby 2025-
2030. Sanatorium Pélava bude zajistovat Iizkovou i ambulantni 1é¢ebnou rehabilitacni péci a
lazetiskou 1écebné rehabilitani péci. V ramci odborné 1écebné rehabilitaéni péce bude sanatorium
zam¢feno na nemoci nervového ustroji (véetné neurodegenerativnich onemocnéni), po
neurochirurgickych operacich a nemoci pohybového ustroji. V ramci lazenské 1é¢ebné rehabilitacni
péce pak mimo zminéné 1 nemoci obéhového Ustroji. Sanatorium bude urceno pro piijemce péce
starSich 15 let.
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4. Udaje o tom, zda navrhované FeSeni vychazi ze schvilené vizemné planovaci dokumentace nebo
ze schvalenych izemné planovacich podkladi
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Zamérem investora je vystavba nového Odborného 1é¢ebného ustavu (OLU), se specializaci na
rehabilitaci pooperac¢nich a potrazovych ortopedickych pacientl s vyuzitim vodoléchy vcetné
geotermalni vody.

Obec Pasohlavky se #idi platnym Uzemnim planem Pasohlavky, ktery byl vydan zastupitelstvem
obce dne 10.6.2015 a nabyl uéinnosti 3.7.2015. Zajmova lokalita je v Uzemnim planu Pasohlavky
vymezena jako plocha lazenska. Jako hlavni vyuziti jsou stanoveny stavby a zatizeni lazeniského
charakteru, napt. lazeniské ubytovaci objekty, sanatoria, objekty pro zdravotni sluzby, socialni
sluzby. Jako pfipustné vyuziti je stanoveno obcanské vybaveni mistniho vyznamu slucitelné s
hlavnim vyuzitim, mistni a G¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zeleng, détska hiisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily,
ubytovaci zafizeni hotelového typu.

Zamér investora vychazi z regulativii izemnich plant a je s nimi v souladu. Ugelem vyuziti stavby
je poskytovani 1é¢ebné rehabilitacni péce poopera¢nich a pourazovych ortopedickych pacienti.
Soucasti zaméru bude i realizace souvisejici technické infrastruktury, potfebnych zpevnénych ploch
(komunikace a parkovaci plochy pro automobily) a ploch okrasné a rekreaéni zelené na dotéeném
pozemku.

Pripustnost vystavby z hlediska izemniho plianovani je potvrzena ve vyjadreni

Méstského airadu Pohoielice, odbor izemniho planovani a stavebni ufad, které bylo
vyhotoveno pod ¢.j.: MUPO-15986/2021/ZP/LAJ dne 20.04.2021
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5. Ochranna pasma

Stavba se nachazi v lokalité s archeologickymi nélezy. Lze tedy predpokladat, Ze na stavenisti muze dojit k
archeologickym naleziim nebo k naleziim kulturné cennych pfedmétd, resp. detailt stavby i pfesto ze byl jiz
proveden Zachranny archeologicky prizkum. V piipadé nédlezu je stavebnik povinen takovy nalez
neprodlené ohlasit stavebnimu tfadu a prislusnému organu statni spravy a prace na stavbé zastavit. Dalsi
postup zavisi na zavaznosti nalezu, jehoz prubéh je definovan v § 176 stavebniho zakona.

Pozemek neni dotéen zddnym ochrannym pasmem

Dotceny pozemek nelezi v zaplavovém uzemi, nebo zvlasté chranéném uzemi Je nutno respektovat ochranna
pasma inzenyrskych siti, konkrétné pro vodovod a vodovodni piipojky, splaskové kanalizace, vcetné
pripojek, a kabelova vedeni elektro NN, vcetné piipojek.
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6. Udaje o odnimanych zemé&délskych pozemcich, 0 BPEJ a zafazeni do tiid ochrany, 0 odvodnéni a zivlahach, protieroznich opat¥enich a odtokovych
pomérech, véetné piehledu vlastnickych vztahu

Nazev | Kat. uzemi Cislo Celkova | Odnimana B.PEJ Ttida Druh Zpusob Informace o | Informace o Informace
obce parcelni | vyméra vymeéra ochrany | pozemku vyuziti existenci existenci 0 existenci
(m?) (m?) pozemku | odvodnéni zavlah staveb
k ochrang
trvale pozemku pied
erozni
¢innosti vody
odvodnéni
Pasohlavk | Musov 3163/770 | 18972 18972 00501 . Orna puda - ne ne ne
y [584762] | [700401] 02110 V.
Soucet
plochy
pozadované
pro trvalé
odnéti (m?)
18972
Vlastnikem pozemku je stavebnik.
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Soucet vyméry odnimané zeméd€lské pady v ¢lenéni podle katastralnich uzemi a druhu odnéti z ¢asového

hlediska (trvalé nebo doc¢asné) v ¢lenéni podle BPEJ

Kat. uzemi Trvale odnimadno Docasné odnimano
BPEJ vyméra (m?) BPEJ vyméra (m?)
Musov [700401] 00501 17095 - -
02110 1877 - -

Obecné informace o BPEJ ¢. 0.05.01
Cernozemé prevazné na roviné nebo uplné roviné se viesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do
25 %. Pudy hluboké az stfedné hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a malo produkéni.

Bonitovand ptidné ekologicka jednotka 0.05.01 legislativné spadé dle VyhlaSky o stanoveni tfid ochrany ¢.
48/2011 Sb. do II. tfidy ochrany zemé&délského ptidniho fondu, jeji aktualni zdkladni cena podle Vyhlasky k
provedeni zadkona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 9.18 K¢ za m2 a bodova
vynosnost této pidy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 55. Jedna se o malo produk¢éni pady.

Obecné informace o BPEJ ¢. 0.21.10
Regozemé prevazné na mirnych svazich se vS§esmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 10 %. Pudy

hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a velmi mélo produkéni.

Bonitovand ptidné ekologicka jednotka 0.21.10 legislativn€ spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢.
48/2011 Sh. do IV. tfidy ochrany zemédeélského pudniho fondu, jeji aktualni zakladni cena podle Vyhlasky k
provedeni zdkona o ocefiovani majetku (oceiiovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 5.41 K¢ za m2 a bodova
vynosnost této pidy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 40. Jedna se o velmi malo produkéni

pudy.

p.¢. 31631770
18972 m2
orna plda
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7. Vysledky pedologického prizkumu

Je ptilohou zadost

8. Predbézna bilance skryvky kulturnich vrstev plidy a navrh zpusobu jejich hospodarného vyuziti

A. Predbézna bilance skryvky
Podle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané¢ ZPF byla Kk zajisténi ochrany ZPF provedena skryvka
kulturnich vrstev pady - ornice a zurodnéni schopnych vrstev pudy - podorni¢i (dale jen ,,skryvka®)

0 mocnosti 0,30 — 0,35 m.

Tabulkova cast:

Pozemek Celkova Odnimand | Skryvand |  Ucel Hloubka Hloubka Celkovy
p.C. vymeéra vymeéra vymeéra orni¢ni podornici objem
pozemku pozemku | pozemku vrstvy (m) skryvky (m?®)
(m?) ze ZPF (m?) (m):
(m?)
3163/770 18972 | 18972 18972 | Lécebny | 0,35-0,30 Viz. nize |5832,35
ustav

Plocha stavenis§té nového Odborného 1é¢ebného ustavu Pasohlavky je dnes nezastavéna. Byl zde
proveden zachranny archeologicky prizkum vroce 2019 a 2020 na plose 17200 m?
Mechanizovand skryvka ornice a podorni¢ni probihala soucasné s terénni ¢asti archeologickych
praci. Tato zemina je uloZena na pozemku.

Na zacatku samotného zachranného archeologického priizkumu byla v souladu s platnym tizemnim

planem a dle pedologického prizkumu oddélené sejmuta ornice a podorniéni a ulozeny na
odd¢lenych deponiich chranénym proti kradezi. Podorni¢ni a ¢ast ornice bude pouzita pii
dokoncovacich pracich terénnich uprav. Piebytek ornice bude odvezen na plochy smluvné sjednané
investorem, po odstranéni stavby bude opétovné vyuzita na dotCenych plochach.

Vykopové prace budou probihat v souvislosti s terénnimi Gpravami, se zakladanim objektti a
realizaci inzenyrskych siti.

Dle pedologického vyhodnoceni plochy zaboru je podornic¢i nevhodné pro dal$i ziirodnéni. Presto
se V ramci vystavby bude vyuzita zpét na dorovnéni pozadované nivelety staveniSté v ramci ploch
vnitroarealové zelené a nezpevnénych krajnic, a to v rdmci areélu.

Dle ptiloZeného priizkumu se na pozemku nachazi ornice ve tfech rozdilnych mocnostech (strana
11), na zaklad¢ ¢ehoz byla vypocitana kubatura ornice:

30/0 mocnost ornice 30 cm = 537 m?

30/15 mocnost ornice 30 cm= 2964 m? a podorni¢i 444,6 m*

35/15 mocnost ornice 30 cm= 2331,35 m® a podorni¢i 999,15 m®
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Obec Pasohldvky
691 22 Pasohlavky 1

Intar a.s.

Bezrutova 81/17a
60200Brno

Vade znalka Nale znatka Vyfizuje W Pasohlavkich
f:'.j. 444/2016 Ing. Mandakova 5.10.2016

Vec:  Vyjadfeni k projektové dokumentaci

Rada obce Pasohlivky na své schiizi dne 10.8.2016 projednala Vasi zadost a pFijala nasledujici
usneseni:

Rada obce souhlasi s realizaci stavby dle predloZené projektové dokumentace pro akci s
nazvem ,,Odborny lécebny Gstav Pasohldvky" zpracované spoleénosti INTAR a.s., Bezrudova
R1/17a, 602 (0 Bmao - vedoucd projektu Ing. arch. Bohumil Lancman, a to pro téely tizemniho
fizeni, pripadné pro fizeni formou vefejnopravni smlouvou.

Projektovd dokumentace je zpracovand pro investora Thermal Pasohlivky as., 691 22
Pasohlavky 1, IC 27714608.

Stévajici kapacita COV Paschlavky, kterd je ve vlastnictvi obce, je schopna likvidovat
splaskové vody z projektovaného .Odborného lééebného tstavu Pasohlavky™.

Obec Pasohlavky souhlasi s umisiénim zdroje zneCidténi ovzdusi, kierym budou dvé sestavy
plynovych tepelnych Serpadel a plynovych kotli, tj. 2x (4 tepelnd Cerpadla + 4 plynové kotle),
slouici pro vytapéni objektu. Tepelny vvkon kaZdé soustavy bude Cinit 290 kW,

Obec Pasohlivky dile souhlasi s uloZenim a rozprostienim omice veniklé pf vystavbé OLU

Pasohlivky na pozemcich parc.é. 5056 a 5058, k.. Musov, které jsou ve vlastnictvi Obce
Pasohlavky.

S pozdravem

[ /)
Ve wi %)
[

S ETER

#
k.

ar
\{[=
%(}HLNIF&

Martina Dominova, DiS.
starostka obce

9. Vyhodnoceni a navrh alternativ
Neni podle ust. § 7 odst. 2 zakona o ochrané ZPF provadéno. Zamér je v souladu s platnou tizemné planovaci
dokumentaci,
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10. Odvody za odnéti:

Zéklad - Zaklad | Vysled | TRVALE
] Ttida | Koefici ; : e
nicena h #idy | Faktory Zivotniho prostiedi o na ODNETI
Kéd y | ochran fent tiidy 4 7 | sazba | sazba Celkova
. ydle | ochrany které budou negativné dvod . , )
BPEJ | K¢/m2 Ly G D o odvod | odvodt vysledna
Parcelni Odnima . vyhl. €. dle ovlivnény odnétim pidy ze | Sastk
o Druh , odnima dle » 7PF. Dle piil. B k zéik uza za castka
&islo dle né : b 48/201 | prilohy . Dle ptil. zékonu dnéti | odnsti | odvodi v K&
pozem o né prilohy %.334/1992 Sb odnéti | odnéti | odvodu v K¢
KN (PK, vyméra | ., ; 1 Sh.ve k C. 16
ku vymery | €. 4k ., i Y Y za trvalé
GP) VM2 | Sozem | vyhlas | 206t | zdkonu K¢/m2 | K¢/m2 | odnéti
Ku ce &, vyhl. ¢. 0
441/20 150/20 | ochrang Ekologic
13sh. | ZPF .
13 Sb. Charakteristik | k4 vaha |sl.5x | sl. 7 x
a faktord* vlivu sl.9 | sl.10 | sl.3xsl. 11
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
3163/7 17 Nejsou 941 592,60
70 orna 095/00501| 9,28 Il 6 ovlivnény - 9,18 | 55,08 K&
3163/7 Nejsou 30 463,71
70 orna 1877|02110| 5,41| IV. 3 ovlivnény - 5,41| 16,23 Ké
Celke 1,897 972 056
m: 2| ha Ké
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Podklad pro stanoveni odvodii
za vynéti pozemki ze zemé&d&lského piidniho fondu

Faktory Zivotniho prostiedi, které budou negativné ovlivnény odndtim piudy ze
zemé&dé&lského pidniho fondu a ekologické vahy téchto vivii.

Katastrilni Gzemi: Musov Obec: Pasohldivky Parcelni ¢islo: 3163/590
Zadatel: Thermal Pasohlavky a.s., se sidlem Pasohlavky 1, 691 22 Pasohlavky, IC: 27714608
Stavba: ODBORNY LECEBNY USTAV PASOHLAVKY

Skupina Charakteristika faktoru Zivotniho Ekologicka
faktoru prostiedi negativné ovlivnéného vaha vlivu
odnétim piidy ze zemédélského
pudniho fondu

A, Narodni parky — L.zéna, nirodni 9
pFirodni rezervace a narodni 20 ne ano
pFirodni pamatky
Nirodni parky — Il.zéna, chranéné
krajinné oblasti — I.zona, pFirodni 15 ne ano
rezervace a piirodni pamatky
Narodni parky — I11.zona, chranéné
krajinné oblasti — I1.zéna, tzemni 10 ne ano
systémy ekologické stability 4
Ochranna pisma narodnich parka,
chranéné krajinné oblasti — I11.zona 5 ne ano
a vyznamné krajinné prvky ‘

B. Chranéné oblasti pfirozené akumulace ~
podzemnich a povrchovych vod a och- 10 @,3‘ ano
rann4 pasma vodnich zdroja II. stupné
Ochrannd pasma léivych zdroji a i
mineralnich vod stolnich vné ochran- 10 ’\Ee/ ano
nych pasem Lstupné nebo uzsich g
prozatimnich ochrannych pasem

C Uzemi mimo plochy urcené platnou =3
tzemné planovaci dokumentaci k 5 (ne ) ano
zistavbé nebo pro jiné urbanistické funkee Y=
D. Chranéna loziskova Gizemi 5 /me ) ano
- 2 7 ) ']' e (_"

Deta: 20 & Ga g / MESTSKY URAD
VOO o] / AN adbor Zivotniho prostred
f91 23 POHORELICE
@

11. Plan rekultivace
Vzhledem k trvalému charakteru vynéti se nedoklada

12. ZADRZOVANI VODY - PLAN VHODNYCH OPATRENI NA UDRZEN{ VODY

V KRAJINE

V lokalité je oddilnd kanalizace. Dest'ové vody budou feSeny retenci se vsakovanim na vlastnim
pozemku. Destové vody ze zpevnénych ploch komunikaci a parkovist bude odvadét samostatna
destova kanalizace. Na potrubi bude osazen odlucova¢ ropnych latek (ORL) a za nim vsakovaci
galerie (umisténo pod zpevnénou plochou). Vody ze stiech objektti budou svedeny do venkovniho
jezirka a prepad bude zaustén do retencnich vsakovacich jimek na pozemku zdméru. Vsakovaci
bloky a galerie budou navrzeny s dostateCnou retencni rezervou na ndvrhovy S5-lety dést.
Bezpecnostni prepad ze vsech retencnich vsakovacich jimek bude zaustén do ptipojky destové
kanalizace.
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