Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor zivotniho prostiedi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

C.ij. Sp. zn.: Vyfizuje/linka Brno
JMK 25646/2022 S - JMK 10692/2022/0ZP/IIl Ing. Pavel lllek 17.02.2022

ZAVAZNE STANOVISKO

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi (dale jen krajsky ufad) jako
vécné a mistné prislusny urad podle ust. § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni
pozdéjsich predpist, v souladu s ust. § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen spravni rad) a podle ust. § 17a pism. e) zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon)
udéluje v souladu s ust. § 9 odst. 8 zakona

SOUHLAS

k trvalému odnéti plidy o celkové vymére 1,8972 ha ze zemédélského ptidniho fondu (dale
jen ZPF) v k. u. Musov, okr. Brno-venkov, pro akci ,,Odborny lé¢ebny uUstav Pasohlavky —
sanatorium Palava“” ve prospéch spolecnosti Thermal Pasohlavky a. s., Pasohlavky 1, 691 22
Pasohlavky, IC 27714608 (dale téz stavebnik).

A) Souhlas k trvalému a docasnému odnéti zemédélské pudy ze ZPF se vymezuje na
téchto castech pozemkdi v k. 4. 700401 Musov

Vyméra pozemku (m?)
k. Pozemek BPEJ TFida Druh
. p. & A Ts odnimand | odnimana ochrany | pozemku
trvale docasné
. 17 095 17 095 0.05.01 Il. ..
Musov | 3163/770 1877 1877 X 0.21.10 . ornd plda
Celkem 18 972 18 972 X

B) Souhlas k trvalému odnéti zemédélské ptlidy ze ZPF se udéluje za téchto podminek:

1) Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou pldu nelze
vyuzit jinym nezemédélskym zplsobem. V pripadé odstoupeni od realizace zaméru musi
zGstat odnimana plda i nadale zemédélskou pldou.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

Dle ust. § 11 odst. 4 zakona povinny k platbé odvodu:

a) doruci kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas k odnéti podkladem,
atodo 6 mésich ode dne jeho nabyti pravni moci, organu ochrany ZPF
MeéU Pohotelice a organu ochrany ZPF krajského uradu,

b) pisemné oznami zahdjeni realizace zaméru nejpozdéji 15 dni predem organu
ochrany ZPF MéU Pohotelice a organu ochrany ZPF krajského ufadu. Za zahajeni
realizace zdméru se z hlediska zajm0 ochrany ZPF povazuje zahajeni skryvky ornice.

Pfed zahajenim stavebni cinnosti budou vytyceny hranice trvalého odnéti pldy ze ZPF
a bude zabezpeleno, aby hranice stavenisté nebyly narusovany &i svévolné posunovany
na okolni pfilehlé pozemky ZPF. Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté
a manipula¢ni plochy budou zfizeny na pfedmétnych castech trvale odnimaného
pozemku.

Béhem realizace zaméru budou ucinéna opatreni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poskozujicich ZPF a jeho vegetacni kryt.

V souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona V souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona
udéluje organ ochrany ZPF vyjimku, dle které nebude na ¢asti odnimané plochy provedena
skryvka kulturnich vrstev plGdy. Na zdkladé doloZzeného pedologického prizkumu
(zpracovatel Dr. Ing. Milan Sarika, IC 60360810, prosinec 2016) byla v roce 2019 provedena
skryvka ornice a podornici vramci zachranného archeologického priazkumu. Skryvky
ornice a podornici jsou v soucasnosti ulozeny na oddélenych deponiich na predmétnych
Castech trvale odnimaného pozemku.

V souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona pravnicka a fyzicka osoba provadéjici stavebni

¢innost zajisti hospodarné vyuziti sejmuté ornice a podornici nasledujicim zptisobem:

a) Skryvka ornice bude v celé kubatufe (cca 5 832 m3) vyuZita v rdmci zirodnéni jinych
zemédélskych pozemkd, konkrétné bude navezena a rozprostfena na pozemku p. €.
5056 — orna puda, v k. U. MuSov v maximalni mocnosti do 10 cm za ucelem navyseni
mocnosti ornice a zlepSeni Urodnosti pozemku (pozemky ve vlastnictvi Obce
Pasohlavky, ¢. p. 1, 691 22 Pasohldvky) a to v poradi dle Urodnosti skryvky, tzn. skryvka
z tridy ochrany Il. bude pouZita pro zurodnéni ¢asti pozemku s tfidou ochrany Il., popf.
[l. a IV. Skryvka z tfidy ochrany IV. bude pouZita pro zdrodnéni ¢asti pozemka s tfidou
ochrany IV.

b) Skryvka podorniéi bude v celé kubatufe (1 443 m3) rozprostfena na nové vytvofené
plochy vnitroarealové zelené, na nezpevnéné krajnice zpevnénych ploch a déle na
plochy pro urovnani ndvaznosti na okolni terén v rémci ukoncovacich praci stavebnich
objekta.

O ¢innostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, rozprostfenim, vyuzitim, ochranou a
oSetfovanim ornice v ramci kazdé etapy se povede protokol (pracovni denik), v némz se
uvadéji vSsechny skutec¢nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a ucelnosti
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vyuzivani ornice. Kopii protokolu doruéi stavebnik organu ochrany ZPF MéU Pohorelice
pfi kolaudaci stavby.

8) Pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné budou provedena nasledujici
opatfeni: Destové vody budou feSeny retenci se vsakovanim na vlastnim pozemku.
Destové vody ze zpevnénych ploch komunikaci a parkovist bude odvadét samostatnd
destova kanalizace. Na potrubi bude osazen odlucovac ropnych latek (ORL) a za nim
vsakovaci galerie (umisténo pod zpevnénou plochou). Vody ze stfech objektd budou
svedeny do venkovniho jezirka a pfepad bude zaustén do retencnich vsakovacich jimek na
pozemku zaméru. Vsakovaci bloky a galerie budou navrzeny s dostatecnou retencni
rezervou na navrhovy pétilety dést. Bezpecnostni prepad ze vsech retencnich vsakovacich
jimek bude zaustén do pfipojky destové kanalizace.

C) Plan rekultivace se vzhledem k trvalému charakteru odnéti nepozaduje
D) Vymezeni platby odvodt za trvalé odnéti zemédélské pady ze ZPF

Za trvalé odnéti zemédélské pudy ze ZPF se vymezuje platba odvod(i v souladu s ust. § 11 odst.
1 zakona.
Podle pfilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlasky, je zakladni cena zemédélskych
pozemku s prifazenou BPEJ (bonitovanou plidné ekologickou jednotkou):
- 0.05.01 stanovena ve vysi 9,18 K&/m?,
- 0.21.10 stanovena ve vysi 5,41 K&/m?2.
Podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpis(, jsou
pozemky s pfifazenou BPEJ:
- 0.05.01 zatazeny do Il. tfidy ochrany, pfi vypoctu odvodu byl proto pouzit koeficient
tfidy ochrany 6,
- 0.01.00 zarazeny do IV. tfidy ochrany, pfi vypoctu odvodu byl proto pouzit koeficient
tfidy ochrany 3.

Pi vypoctu odvodl nebyla pouZzita Zadna ekologicka véha vlivu podle ¢asti B zakona.

V souladu s ust. § 9 odst. 9 zdkona se vyse odvodU za trvalé odnéti pldy ze ZPF vymezuje
orientacné (na podkladé doloZzeného vypoctu odvodll) vcelkové vysi cca 972.055 K¢
(devétsetsedmdesatdvatisicepadesatpét korun ceskych).

Dle ust. § 11 odst. 2 zdkona o vysi odvod( za odnéti pudy ze ZPF rozhodne orgdn ochrany ZPF
MeéU Pohotelice podle prilohy zdkona po zahajeni realizace zaméru.

Dle ust. § 11 odst. 3 zdkona se bude pti rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke
dni nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti vydaného ve véci podle zvladstnich pravnich
predpisa.
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Pfedmét zadosti

Krajsky urad obdrzel dne 21.01.2022 zadost spole¢nosti Thermal Pasohlavky a.s., Pasohlavky
1, 691 22 Pasohlavky, IC 27714608, zastoupené na zakladé pIné moci Projektovou spoleénosti
Sanatorium Palava, zastoupenou spravcem LT PROJEKT a. s., Kroftova 45, 616 00 Brno, IC
29220785 otrvalé odnéti zemédélské piady ze ZPF pro zdmér ,Odborny |éCebny ustav
Pasohlavky — sanatorium Palava“ v k. 4. MuSov, okr. Brno-venkov. Zadost byla postoupena
krajskému Gfadu odborem Zivotniho prostfedi M&U Pohorelice, ktery zadost postoupil bez
pfipominek.

PFedmétem 7adosti je vystavba nového Odborného Ié¢ebného dstavu (OLU) u Pasohlavek se
specializaci na rehabilitaci pooperacnich a pourazovych ortopedickych pacient(l s vyuZitim
vodolécby véetné geotermalni vody. Jednd se o stavbu trvalou. Pfedpokladand je vystavba
dvou stavebnich objekt( (budova OLU a objekt trafostanice), v rdmci inZzenyrskych objekt je
pak reSeno napojeni aredlu na technickou a dopravni infrastrukturu a terénni a sadové Upravy.
Objekty budou pfistupné z obsluznych komunikaci, parkovaci a manipulaéni plochy jsou
navrzeny v potifebném rozsahu kolem objektl. VSechny plochy a objekty budou volné
pfistupné.

Vlastnikem predmétného pozemku je dle vypisu z katastru nemovitosti Zadatel — spole¢nost
Thermal Pasohlavky a.s., Pasohlavky 1, 691 22 Pasohlavky, IC 27714608.

Oduvodnéni

Zadost o udéleni souhlasu k trvalému odnéti ptidy ze ZPF pro zamér ,,0dborny lé¢ebny Ustav
Pasohlavky — sanatorium Palava“ v k. U. Musov, okr.Brno-venkov, je opatfena vSemi
potfebnymi doklady a nalezitostmi, kterymi jsou:
- Postoupeni zadosti M&U Pohorelice, OZP, ¢. j. MUPO-2592/2022/ZP/LAJ ze dne
20.01.2022
- Zadost o odnéti zemédélské plidy ze ZPF ze dne 02.01.2017
- PInd moc ze dne 18.01.2022
- Vypis z katastru nemovitosti
- Dokumentace vcetné vysledkl pedologického prizkumu, vyhodnoceni dusledkd
navrhovaného umisténi stavby na ZPF — bilance skryvky ornice, navrh jejiho
hospodarného vyuZiti a vypoctu odvodu.
- Doplnéni dokumentace per e-mail ze dne 15.02.2022
- Vyjadreni M&U Pohotelice jako organu tzemniho planovani (sou¢ast koordinovaného
zavazného stanoviska MéU Pohorelice €. j. MUPO-15986/2021/ZP/LAJ ze dne
20.05.2021
- Zakres zaméru v kopii katastralni mapy

Organ ochrany ZPF krajského uUradu posoudil Zadost z hlediska zajm( ochrany ZPF a shledal,
Ze zemédélska puda muZe byt pro dany zamér trvale odnata ze ZPF, nebot byla prokazana
nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti, u kterého nebyl shledan zasadni rozpor
se zakladnimi zdsadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona. Predmétnym zamérem,
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kterym se odnima jen nejnutnéjsi plocha ZPF, nedojde knaruseni organizace ZPF,
hydrologickych a odtokovych pomér( v Uzemi, sité zemédélskych ucelovych komunikaci.
Dle UPI,,Zdmér je pFipustny po spinéni podminky: stavba bude umisténa v souladu s upravenou
a doplnénou dokumentaci predloZenou k vyddni tohoto zdvazného stanoviska, bez dalSich
zmén tykajicich se urbanistického a architektonického reseni.”.

Pouceni

Tento souhlas vydany podle ust. § 9 zakona se stane zavaznou ¢asti rozhodnuti vydaného
podle zvlastnich predpist.

Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy toto rozhodnuti nabylo
pravni moci, popfipadé ve lhttach v ném urcenych. Platnost vydaného souhlasu je totoina
s platnosti tohoto rozhodnuti.

Zménit podminky a dalSi skutecnosti stanovené vtomto souhlasu miZe pouze organ
ochrany ZPF, ktery jej vydal, a to na navrh Zadatele pfi fizeni o zméné rozhodnuti vydanych
podle zvlastnich pravnich predpisa (stavebni zakon).

Udéleny souhlas se netyka majetkopravnich vztaha k dotéenym pozemkim.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostredky lze
proti nému uplatnit pouze v rezimu ustanoveni § 149 odst. 7, 8 a 9 spravniho radu.

Souhlas k odnéti zemédélské pady ze ZPF pozbyva platnosti uplynutim 3 let ode dne jeho
oznameni Zadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni podle zvlastnich pravnich predpist.

Zadost véetné prilohové &asti se zasila organu ochrany ZPF Mé&U Pohotelice, kde bude uloZena
spolu s timto souhlasem.

Ing. Mojmir Pehal v. r.
vedouci odboru

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Pavel lllek
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Stanovisko obdrzi

Thermal Pasohlavky a.s., Pasohlavky 1, 691 22 Pasohlavky, prostfednictvim zmocnénce
Projektova spole¢nost Sanatorium Palava, zastoupenad spravcem LT PROJEKT a. s., Kroftova 45,
616 00 Brno — DS mf8qzvv

Na védomi

Méstsky urad Pohorelice, odbor Zivotniho prostiedi, Videnska 699, 691 23 Pohorelice — véetné
spisu

Méstsky urfad Pohotelice, odbor stavebni, Videriska 699, 691 23 Pohorelice — DS
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