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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
pro spolecné tzemni a stavebni fizeni

Méstsky ufad Pohorelice, jako dotéeny organ prislusny podle § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,spravni rad“), a podle dale uvedenych ustanoveni
jednotlivych zvlastnich zakonu, po posouzeni Zadosti, kterou dne 31.05.2022 podal

investor: Thermal Pasohlavky a. s., Pasohlavky 1, 691 22 Pasohlavky, IC: 27714608 (dale jen
,Zadatel”)

v zastoupeni: LT PROJEKT a. s., Kroftova 45, 616 00 Brno, IC: 29220785

ve véci stavebniho zaméru nazvaného v projektové dokumentaci

,»,Odborny lécebny ustav Pasohlavky, Sanatorium Palava“
na pozemcich p. ¢. 3310 a 3163/770 v k. 4. MuSov (ddle jen ,zdmér”),

a po zkoordinovani pozadavkd na ochranu dotéenych verejnych zajma, vydava podle ustanoveni § 4
odst. 2 a 7 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni zakon“) a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu toto
koordinované zavazné stanovisko pro useky, které jako dotéeny organ haji podle:

Ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon“):
Méstsky urad Pohorelice jako organ Uuzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona
€. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zdkona
€. 225/2017 Sb., déle jen (,stavebni zakon“), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatriovani cil(i a ukoll tzemniho planovani zdmér
»Odborny lécebny ustav Pasohlavky, Sanatorium Palava“
na pozemcich p. ¢. 3163/770, 3310 v k. 4. Musov.



Zamér je pripustny po splnéni podminky:
- stavba bude umisténa v souladu s upravenou a dopinénou dokumentaci predloZenou
k vydani tohoto zavazného stanoviska, bez dalSich zmén tykajicich se urbanistického
a architektonického reSeni.

Odivodnéni
PFi vydani zavazného stanoviska vychazel odbor Uzemniho planovani a stavebni Grad jako organ
uzemniho planovani z nasledujicich podkladl predloZzenych Zadatelem:
Dokumentace zdméru ve stupni pro vydani spolecného povoleni z 05/2022. Zpracovatel projektové
dokumentace je spole¢nost LT PROJEKT a. s., IC: 29220785, Kroftova 2619/45, 616 00 Brno
a spole¢nost INTAR a. s., IC: 25594443, Bezru¢ova 81/17a, 602 00 Brno.
Kopie plnych moci k zastupovani.

Dle predlozené dokumentace je zamérem vydani zmény platného Uzemniho rozhodnuti ¢. 79/2017
vydaného 08.11.2017 pod ¢. j. MUPO-29121/2017/SU/HRI, které nabylo pravni moci dne 30.11.2017
a které bylo o 2 roky prodlouzeno rozhodnutim ze dne 04.11.2019 pod ¢. j. MUPO-
52924/2019/SU/HRI, které nabylo pravni moci 22.11.2019.

Zmény dokumentace zahrnuji zvySeni kapacity objektu a jeho umisténi na pozemku po zméné
parcelace. Z toho vyplynuly drobné zmény velikosti objektu, pocet a vyuziti jednotlivych pater, feseni
automobilové i pési dopravy v aredlu a umisténi inzenyrskych siti a nékterych pfipojek.

Hlavni zamér vystavby Odborného |écebného uUstavu u Pasohlavek — Sanatoria Palava predstavuje
vybudovani Spi¢kového a vysoce specializovaného zdravotnického zafizeni odpovidajici poZzadavkim
doby 2025-2030.

Sanatorium Palava bude zajistovat l0Zzkovou i ambulantni |ééebnou rehabilitacni péci a lazeriskou
|éCebné rehabilitaéni péci. V rdmci odborné |écebné rehabilitacni péce bude sanatorium zaméreno na
nemoci nervového Ustroji (v€etné neurodegenerativnich onemocnéni), po neurochirurgickych
operacich a nemoci pohybového ustroji. V ramci lazeriské |écebné rehabilitacni péée pak mimo
zminéné i nemoci obéhového Ustroji. Sanatorium bude uréeno pro pfijemce péce starsich 15 let.
Zamér predpoklada vystavbu stavebniho objektu budova OLU, v ramci inZzenyrskych objektd je Fedeno
napojeni arealu na technickou a dopravni infrastrukturu a terénni a sadové Upravy.

Stavebni objekty

SO 01 Budova OLU

SO 02 Budova TS — stavajici

InZenyrské objekty

10 01 Priprava Uzemi (v DSP je feSena jako soucast |0 02 a 10 03)

10 02 Komunikace a zpevnéné plochy

IO 03 Terénni a sadové Upravy

10 04 Pripojky a rozvody kanalizace

10 05 Pripojky a rozvody vody

I0 06 Pripojka a rozvod plynu

10 07 Rozvod NN

10 08 Rozvody VO (venkovni osvétleni)

10 09 Pfipojka a rozvod SLP

Stavebni objekt sanatoria je umistén na p. ¢. 3163/770 v k. 4. Musov, upravovany sjezd, pripojky
kanalizace, plynu a SLP jsou umistény i na p. ¢. 3310 v k. U. MusSov. Areal nebude oplocen.

Navrhové parametry stavby

Zastavéna plocha — objekt OLU: 2 489 m?

Zastavéna plocha — objekt TS: 8 m?

Zastavéna plocha — komunikace: 3 660 m?
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Zastavéna plocha — chodniky: 1149 m?

Zastavéna plocha — rehabilitaéni objekty: 167 m?

Pocet zaméstnanc(: cca 80 osob ve sméné

Kapacita lGzZek: cca 214 osob

Celkem lGzZek lé¢ebnych: 80 pokojl z toho 4 pokoje pro imobilni

Celkem lGzZek lazensky lé¢ebnych: 28 pokojl z toho 2 apartmany a 2 pokoje pro imobilni
Stravovaci kapacita: cca 350 obéd(, 250 snidani a vecefi

Pocet parkovacich mist — OS: 104 mist

z toho pro invalidy/koc¢arky: 8 mist

Specifikace provoz(:

2. PP —technologie bazén( a vody

1. PP — bazény a balneoterapie, Satny, sklady, gastro ptipravny, technické zazemi

1. NP — recepce, kavarna, jidelny, vySetfovny a prijmové ambulance, rehabilitacni oddéleni
s masazemi, individualni terapii, télocvi¢nami apod.

2. NP —2 lécebné lGzkové oddéleni po 20 lGzkach

3. NP — 2 |écebné lizkové oddéleni po 20 lGzkach

4. NP — 2 lazenské lécebné oddéleni po 14 lGzkach, kaple, zasedaci mistnost a kancelare zazemi
administrativy

Objekt OLU je navrien jako trojtrakt s chodbou uprostfed, se dvéma podzemnimi a Etyimi
nadzemnimi podlazimi. Stfecha je navriena plocha s vyuZitim ¢&asti stfechy pro umisténi
technologického zafizeni (fotovoltaika). Pldorysné je objekt ¢lenén na dvé kidla spojend pomoci
modulu vertikdIni komunikace, ve kterém jsou kfidla v(ci sobé pootocena. Timto feSenim je dosazeni
logické orientaci severniho kfidla rovnobézné se stavajicimi komunikacemi a tvarem pozemku
a zaroven pootocenim jizniho ktidla do centra lokality je dosazeno vazby na celkovou urbanistickou
koncepci poloostrova — orientace objektd kolem kruhové vysece definované kruhovou komunikaci.
Urbanistické feseni takto otevira vstupni prostor do lokality a zaroven navazuje a podporuje centralni
kruhové resSeni lazenského komplexu.

Objekt je navrien jako Zelezobetonovy, deskovy, lokalné podepreny skelet. Zakladni osovy modul
tritraktu je 6,6 m + 4,9 m + 6,6 m, v podélném sméru 7,7 m. Pficné ztuzZeni zajistuji obvodové ztuzujici
monolitické stény na celou vysku objektu. Zalomené levé kfidlo objektu je v zalomeni 163° od
stfedniho traktu a pravého kfidla objektu. V tomto misté je provedena dilatace po celé vySce objektu.
Objekt ma v celém rozsahu ¢étyfi nadzemni a jedno podzemni podlazi. V ¢asti levého kfidla je objekt
doplnén i o druhé podzemni podlazi.

Na parcele je objekt umistén viceméné centralné, s pfevazujici orientaci podélné osy jih-sever. Pfijezd
na parcelu bude zajistén z vychodni strany pres stavajici sjezd. Na néj budou navazovat severné
smérovand prijezdova komunikace prfed objekt a parkovaci plochy pro navstévniky. Obecné je
predprostor pred budovou navrien jako verejny, uréeny predevsim pro potreby ndvstévniku. Pfi
severni hranici pozemku jsou pak vyélenény parkovaci plochy pro zaméstnance OLU, na které
navazuje zasobovaci komunikace vedena k zadnim vstuplm ze zapadni strany objektu. Tato zadni
¢ast pozemku je koncipovana jako poloverejnd, urcena predevsim pro rehabilitaci a relaxaci pacienty,
v severni ¢asti v kombinaci s nutnym prostorem pro zasobovani objektu, jiznim smérem se relaxacni
funkce preléva i pred jizni plochy pred objektem. Soucasti relaxacni zény bude parkova uUprava
prostoru s chodnicky, jezirkem a posezenim. Sadové Upravy budou realizovany i pred objektem, ¢imz
dojde k zutulnéni prostoru a jeho pfirozeného zapojeni do budouci navazujici zastavby, ktery bude
mit obdobny, lazerisky charakter.

Objekt trafostanice je umistén v severozapadnim rohu pozemku s vazbou na odclonéni paterni
komunikace. Odclonéni objektu OLU od patefni komunikace je navrieno ve dvou rovinach, jednak
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opticky pomoci stromoradi podél komunikace a jednak prostorové vlozenim mezi komunikaci
a objekt OLU parkovaci plochy zaméstnancd.

Pozemek bude verejné pfistupny, jeho vymezeni nebude feSeno oplocenim, ale ndvrhem sadovych
Uprav, které vSak umozni ptirozené propojeni s dalSimi pozemky.

Venkovni zpevnéné plochy budou feSeny v kombinaci asfaltobetonu a zamkové dlazby. Chodnicky
v parkové Upraveé se predpokladaji z kratce stfizeného travniku ur¢eného pro vysokou zatéz.

Kromé podklad( predloZzenych Zadatelem vychdazel odbor Uzemniho pldnovani a stavebni urad, jako
organ Uuzemniho planovani z:

- Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky platné od 01.09.2021 (dale jen ,,PUR").

- Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ucinnych ode dne 03.11.2016 a jeho aktualizace €. 1
a ¢. 2 vydané dne 17.09.2020 (dale jen ,ZUR*).

- Uzemniho planu Pasohlavky, ktery nabyl G¢innosti dne 03.07.2015, dne 06.07.2017 nabyla G&innosti
zména &. 1 UP, dne 21.05.2019 nabyla G&innosti zména €. 2 a dne 24.11.2020 nabyla G&innosti zména
¢. 3 (dale jen ,,UP“).

- Uzemni studie Pasohldvky, lokalita poloostrov z 05/2020 zpracovand CMC architect a. s.,
Jankovcova 49, HoleSovice, 170 00 Praha.

- Uzemné analytickych podklad@l spravniho Gzemi ORP Pohotelice.

Odbor uzemniho planovani a stavebni Urad jako orgdn uzemniho planovani prezkoumal zamér podle
§ 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatriovani cilG a Ukoli Uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Odbor_uzemniho planovdni a stavebni ufad jako orgdn uUzemniho pldnovani prezkoumal soulad
zaméru s PUR.

Platna Politika Uzemniho rozvoje CR zdmér v jim dotéeném tzemi nefesi, zamér se véci Fesenych PUR
dotyka v bodech:

2.2 Republikové priority

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zzivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvlrci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZzejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dlisledku nedostatku lidskych zasahu.

(15) Predchdazet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezaddouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

(17) Vytvaret v uUzemi podminky k odstranovani duasledkl hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodaisky problémovych
regionech a napomoci tak reseni probléma v téchto tzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
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zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatreni.

S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to moiné a odlivodnéné, respektovat
verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
dlsledné ochrany zvlasté chranénych uUzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych
pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru
v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
pldnovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti

a prostupnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvorfeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pdsy) vrozvojovych oblastech
a v rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou cCinnosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
Uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace
a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porost(i a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd GUzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuZziti pro rtzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
vymezenych koridor(i pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné
predchdzet zneprlichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moZnému nezadoucimu pUsobeni
negativnich ucinkl provozu dopravy na verejné

zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).
(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napt. Zeleznicni,
cyklistickou).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
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rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochdch vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani
i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani uc¢inkd povodni.

(27) Vytvéaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak,
aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pti fesSeni problém( udrzitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastrd) k dialogu
vSech partnerd, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

PFi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako fesSeni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZzadovat jeho
reSeni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je nutné

resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

(29) zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoziujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv(
a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zdsobovani izemi energiemi.

(32) PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a Uéinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

Z predlozené dokumentace je zfejmé, projekt fesi kvalitni dopravni napojeni na Sirsi dzemi, véetné
navaznosti na hromadnou dopravu v Uzemi a provazanost na stavajici stezky pro pési a cyklisty.
Navrzené urbanistické a architektonické reseni zaméru zajistuje dostupnost kvalitniho verejného
prostranstvi i Zivotniho prostfedi i pro Sirokou verejnost, kterd ma moznost predmétné Uzemi
navstévovat. Redeni navrieného zaméru jako celku zajistuje potiebnou koordinaci verejné dopravni
a technické infrastruktury i do budoucna. Soucasti zdméru je i ndvrh vodniho hospodarstvi, zahrnujici
nakladani s destovymi vodami, jejich akumulace a nasledné vyuZivani pro zédlivku vefejné zelené,
likvidace splaskovych vod, zdsobovani pitnou, mineralni a technickou vodou.

Obsahem zaméru je také reseni vegetacnich Uprav, zahrnujici vefejnou zelen, doprovodnou zelen.
Na okrajich uzemi budou vysadby provedeny tak, aby co nejplynuleji navazaly na stav a navrhovand
zastavba se co nejplynuleji a nejpfirozenéji vélenila do svého okoli.
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Z uvedeného vyhodnoceni vyplyvd, 7e obecné pozadavky kladené PUR CR na fedeni Uzemi, jsou
projedndvanou dokumentaci respektovany a v plné mire zohlednény.
Nebyl proto shledan rozpor predlozeného feseni s PUR CR.

Odbor_uzemniho planovdni a stavebni urad jako orgdn Uzemniho pldnovani prezkoumal soulad
zaméru se ZUR.
Pro predloZzeny zamér vyplyvaji nasledujici poZzadavky ze stanoveni priorit Uzemniho planovani
Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych
v politice Uzemniho rozvoje.
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale také ZUR JMK) k dosaZeni udritelného rozvoje
Uzemi kraje stanovuji (pro Uzemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v izemi) priority
uzemniho planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a Ukoly Uzemniho planovani pro
zajisSténi udrzitelného rozvoje Uzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji republikové priority uzemniho
pldnovani obsazené v politice Uzemniho rozvoje:
(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje
jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vic¢i mezindrodnim vyzvam a impulzdm,
poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.
(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci
prikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jddrem kraje a jeho perifernimi,
respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rastu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje,
stabilizace jeho populace a sidelni struktury.
(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje wvyvazujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim Uzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je treba:
a) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;
b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podpofit formovani kooperacnich uzemnich vztahl a prostorovou délbu prace;
c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrllm na uUzemi sousednich krajl
Jihoceského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrdm v pfiléhajicim
Uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v margindlnich Gdzemich
po obvodu kraje.
(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k fesSeni Uzemnich dopadd rlznych forem
urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalSimi
uzivateli Uzemi hledat vyvazena reseni zohlednujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni
uroven obyvatel.
(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).
(6) V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, predevSim v Uzemi s prevahou
pfirodnich hodnot nebo v uUzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zadjmu
vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi korigovat pripadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek
udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.
(7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit vietné zajisténi pozadované Urovné a parametrl prochazejicich multimodalnich
koridori. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni
Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.
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(8) Vytvaret tzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vSech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individudlni dopravou. Dbat zvlasté na:
a) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité vcetné
potiebnych infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Gzemich kraje
v ndvaznosti na pldnovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy;
b) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni
i rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé;
c) vytvareni uUzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpristupnéni a propojeni oblasti
a center cestovniho ruchu a rekreace;
d) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modi v uzlech systému.
(9) Vytvaret uUzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu verejné
technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v GUzemi. Upfednostrfiovat centralni CiSténi
odpadnich vod na mechanicko-biologickych COV pFed &isténim vod v malych COV ¢&i jinych, méné
ucinnych zaftizenich.
(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dlsledné
predchazet zneprichodnéni tzemi a fragmentaci krajiny.
(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti ob¢anskym
vybavenim vsech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v tzemi.
(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi. (13)
Nastroji Uuzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamér(i, aby nedochdzelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitQ pro ochranu lidského zdravi.
(14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky Uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.
(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Uzemi a oblasti zejména
s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pidy a ekologickou
funkci krajiny.
(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socidlni soudrznosti v izemi kraje.
Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky
uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat
o koordinaci ekonomickych, socidlnich a environmentdlnich pozadavk( na usporddani Gzemi. Dbat
zvlasté na:
a) vytvareni izemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,
s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou verejnou infrastrukturou, podpotit pfizniva
urbanistickd a architektonickd reSeni, zajistit dostate¢na zastoupeni verejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny;
b) vytvareni izemnich podminek pro prednostni vyuzZiti ploch a objektd vhodnych k podnikani
v zastavéném uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt(
a aredld pred vystavbou ve volné krajing;
c) vytvareni Uzemnich podminek pro zachovéni a zhodnoceni stavajici zastavby pred
demolicemi ¢i rozsahlymi asanacemi;
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d) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky
a lazenstvi na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami
v dotéeném Uzemi a s vyuZitim kulturniho potencidlu Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho
kulturnich hodnot.
(17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje feseni problému, na zakladé kterych jsou vymezeny.
Prosazovat v jejich Uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro hospodarské a socialni
vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:
a) vytvareni Uzemnich podminek pro zajisténi izemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb
a verejné infrastruktury v sidlech,
b) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v Uzemi
a zajisténi kvalitniho Zivotniho a obytného prostredi.
(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pred pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod
z pUsobeni pfirodnich sil v dzemi.
(19) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky Setrnéjsich primdrnich energetickych zdroju
nebo obnovitelnych zdroju energie.
(20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodafsky vyznamnych uUzemi v systému
CHOPAV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému zvySujicich
retencni schopnost Uzemi s cilem zabezpedit dostatek zdroji kvalitni pitné a uzitkové vody pro
stdvajici i budouci rozvojové potreby kraje.
(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti Uzemi (zejména z hlediska zajma obrany
statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zpGsobenou c¢innosti ¢lovéka.
(22) Podporovat zapojeni orgdnu uUzemniho planovani kraje do spoluprdce na utvareni narodnich
a nadndrodnich planovacich iniciativ, programu, projekt( a aktivit, které ovliviiuji rozvoj uzemi kraje
a vyzaduji konkrétni tzemné planovaci provéreni a koordinaci.

Z predlozené dokumentace pro Uzemni rozhodnuti je zfejmé, projekt resi kvalitni dopravni napojeni
na Sirsi Uzemi, véetné dostupnosti na hromadnou dopravu v Uzemi a provazanost na stavajici stezky
pro pési a cyklisty.

Navriené urbanistické a architektonické reseni zaméru zajistuje dostupnost kvalitniho verejného
prostranstvi i Zivotniho prostfedi i pro Sirokou verejnost, kterd ma moZnost pfedmétné uzemi
navitévovat. Redeni navrieného zaméru jako celku zajistuje potfebnou koordinaci vefejné dopravni
a technické infrastruktury i do budoucna. Soucasti zdméru je i navrh vodniho hospodarstvi, zahrnujici
nakladani s destovymi vodami, jejich akumulace a nasledné vyuZivani pro zdlivku vefejné zelené,
likvidace splaskovych vod, zdsobovani pitnou, mineralni a technickou vodou.

Obsahem zaméru je také reSeni vegetacnich Uprav, zahrnujici vefejnou zeler, doprovodnou zelen.
Na okrajich uzemi budou vysadby provedeny tak, aby co nejplynuleji navazaly na stav a navrhovana
zastavba se co nejplynuleji a nejpfirozenéji vélenila do svého okoli.

Redeni vdech prioritnich pozadavkG ZUR na uUzemi kraje je v predlozeném zdméru ndleité
zapracovano a popsano.

Z uvedeného vyhodnoceni vyplyvd, 7e pozadavky kladené ZUR na Feseni Gizemi, jsou projednavanou
dokumentaci respektovany a v plné mife zohlednény.

Nebyl proto shleddn rozpor ptedloZeného Feseni se ZUR.

Odbor uUzemniho planovani a stavebni urad jako orgdn uzemniho planovéani prezkoumal soulad
zdméru s UP.

Predmétné zameér je navrzen v k. U. Musov v lokalité tzv. poloostrova. VSechny dotéené pozemky
p. €. 3163/770, 3310 v k. 4. Musov se nachazi mimo zastavéné Uzemi v zastavitelné plose 719 OL —
plochy lazenské.
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Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti UP:

OL — plochy lazernské

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni lazefiského charakteru (napf. staveb lazeriskych ubytovacich
objektl, sanatorii, objektl pro zdravotni sluzby, socidlni sluzby).

Ptipustné vyuZiti: pozemky obcanského vybaveni mistniho vyznamu slucitelné s hlavnim vyuZitim,
mistni a Ucelové komunikace, verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily. Ubytovaci zatizeni hotelového
typu.

Nepfripustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a vybavenost pro
motoristy, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: v plochach OL se pfipousti zdstavba o vySce do 4 nadzemnich
podlazi.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP =0,4.

Platny UP stanovi pro vy3e uvedené zastavitelné plochy specifické podminky:
Plocha Z19 - I. Etapa vystavby
Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, architektonickou ¢ast projektu
mUzZe zpracovavat pouze autorizovany architekt.
V Uzemni studii nebo v navazujicim fizeni bude upresnéna poloha verejnych prostranstvi o dhrnné
vymére nejméné 11,4 ha, coz odpovida stanovenému KZP = 0,4.
V Uzemni studii a navazujicim fizeni nutno dale respektovat nasledujici podminky:
e pres plochu vede kanaliza¢ni sbérac, ktery bude véetné OP kanalizace respektovan.
e podpofit vysadbu parkové zelené, kterou je vhodné koncentrovat do vétsich ucelenych ploch.
e fesit umisténi dostatecné kapacitnich odstavnych a parkovacich ploch
e Tesit nakladani s destovymi vodami z parkovist v souladu s legislativnimi predpisy

Moznd zastavba na vSech vySe uvedenych zastavitelné plochy je podminéna zpracovanim uzemni
studie a soucasné jsou vymezeny ve vyctu architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb a ploch,
pro které mulze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

Pro fesené uUzemi byla v05/2020 Uzemni studie Pasohldvky, lokalita poloostrov, zpracovana
spoleénsti CMC architect a.s., Jankovcova 49, HoleSovice, 170 00 Praha, se kterou je predlozeny
zamér v plném souladu jak polohové u jednotlivych stavebnich objektli a dopravni i technické
infrastruktury, tak i objemové.

Zpracovatelem architektonické casti navrieného zaméru je spoleénost CMC ARCHITECTS a. s.,
Jankovcova 1037/49, 170 00 Praha 7-Holedovice, IC: 26145359, David R. Chisholm,
dipl. arch., CKA 02501, Ing. arch. Martina Chisholm, CKA 02677, dipl. arch. Emilia Paterova, CKA 81/R.
Predlozené feSeni upresfuje polohu vefejnych prostranstvi, ploch verejné zelené, ploch pro
odstavovani vozidel. V ndvrhu je respektovan stavajici kanalizaéni pfivadé¢ a v potirebné ¢&asti je
Fedena jeho prelozka. Sitka vefejnych prostranstvi je vét$i nez 12 m. Urbanistické fe$eni spliiuje vyse
uvedené poZadavky reSeni verejné zelené. VySe uvedené podminky Uzemniho planu jsou tedy
splnény.

Rozsah a poloha vymezenych ploch verejnych prostranstvi je zfejmy z pfedloZzené vykresové cEasti
dokumentace — situacnich vykresu.
Navrzeny zameér kompletné nevycerpdva rozsah zastavitelné plochy Z 19 OL — plochy lazenské.
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V kapitole I.F.1. Zakladni pojmy, vyrokové ¢asti UP je v bodu 10 pro uéel UP definovdn pojem
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi sou¢tem vymeér zastavénych casti ploch (nadzemni
stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeére ploch. Vyjadfuje nejvyse pfipustny podil

zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuZit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uZitkové
zelené. DOvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostredi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a zajisténi
dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z dGvodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastnik(. Pozndmka: do
zastavénych ploch se zapocitdvaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvofri),
kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

U stavajicich (jiz zastavénych) ploch, jejichZ intenzita zastavéni nevyhovuje stanovenému koeficientu
KZP, Ize tento stav chapat jako pfipustny a stabilizovany, neni ale pfipustné jej ddle zhorSovat.

S ohledem na vyse uvedenou definici je v pfedloZzené dokumentaci vycislen rozsah zastavénych ploch
nasledovné:

Zastavéna plocha — objekt OLU: 2 489 m?

Zastavéna plocha — objekt TS: 8 m?

Zastavéna plocha — komunikace: 3 660 m?

Zastavéna plocha — chodniky: 1149 m?

Zastavéna plocha — rehabilitaéni objekty: 167 m?

Plocha zdméru dle KN: 18972 m? = celkem plochy dotéenych pozemk v ploSe zastavitelné z19 OL.
Navrhovana zastavéna plocha zdméru:

Zastavéna plocha budov: 2664 m?
Zastavéné plochy ostatni: 4809 m?
Zastavéna plocha celkem: 7473 m?
Plocha zelené: 11499 m?

KZP zaméru — 0,39
Zastavéné plochy feSeného Uzemi neprekracuji max. pfipustnou zastavitelnost, rozsah zastavéni je
v souladu s UP.

Uvedeny vypocet zplisobem dokladuje splnéni pozadovanych koeficientd zastavéni z platného UP.

ZplGsob vyuZiti jednotlivych stavebnich objektl, popsany vyse vtextu, odpovidd hlavnimu
a pfipustnému zptsobu vyuZiti Gzemi, uvedenému ve vyrokové &asti UP. Podlainost jednotlivych
stavebnich objektd je v souladu s poZzadavky UP na maximalni pfipustnou podlaZznost uvedenou ve
vyrokové ¢asti UP. NavrZzeny zptsob vyuZiti i podlaznost jednotlivych stavebnich objekt jsou tedy
shledany v souladu s platnym UP a jeho podminkami prostorového usporadani.

Ve vztahu k inZzenyrskym objektim lze konstatovat, Ze dotend plocha pfipousti umisténi dopravni
a technické infrastruktury. Rozsah vefejné prospéinych staveb je uveden ve vyrokové ¢&asti UP
a zahrnuje i stavby dopravni a technické infrastruktury. V ramci fe$eného Gzemi UP neni stanoven
konkrétni rozsah ani poloha technickych siti v rdmci reSeného uzemi.

Navrzené Fedeni dopravni a technické infrastruktury tedy neni v rozporu s platnym UP.

Platny UP ve vyrokové ¢asti UP, v kapitole I.D.1 Doprava, stanovi podminky pro dopravu v klidu:
,VSechny nové obytné objekty a objekty obcanské vybavenosti musi mit rfeSeno parkovani
a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené Uzemi se pritom stanovuje stupen
automobilizace 1 : 2,5.
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Tato parkovaci mista budou fesena primo v jednotlivych funkénich plochach (lazné, hotely, penziony,
obcanska vybavenost), jejich polohu upfesni ve vétsiné pripadl navazujici Uzemni studie.

V navazujicim fizeni nutno fesit i zplUsob odvadéni srazkovych vod z parkovist, v souladu s vodnim
zakonem. Dale bude v navazujicim fizeni upfesnéna poloha izola¢ni zelené po obvodu parkovist.”

PfredloZzena dokumentace respektuje ve vypoctu stani stanoveny stupen automobilizace. Zplsob
nakladani s destovymi vodami z parkovist i zpevnénych ploch a navrh izolacni zelené je v predlozené
dokumentaci objektivné resen.

Vramci navrienych sadovych Uprav je feSena plocha navrhovaného parku kolem budovy
rehabilitaéniho centra, ktera bude roz¢lenéna na nékolik zén. Na jihovychodni strané pred hlavnim
vstupem vznikne reprezentativni odpocinkova zéna s vodnim prvkem. Pochozi plocha zde bude
vytvorena z MZK (mechanicky zpevnéné kamenivo). Jiznim smérem bude umisténo na volné plose
détské hristé s nékolika jednoduchymi hernimi prvky a piskovistém. Navrhovana komunikace pro
zasobovani a pfijezd HZS bude zaroven slouzit pro nacvik chlize - ¢ast komunikace bude vydlazdéna
v rastru Sachovnice. Vétsi ¢ast rehabilitacni zony vznikne v zapadni ¢asti Uzemi. V jihozdpadni ¢asti se
objevi rehabilitacni pfistroje pro rozvoj koordinace pohybu téla. Pro odpocinek zde bude umisténa
pergola s posezenim. V severozdpadni Casti Uzemi budou umistény dalsi rehabilitacni pomducky
k ndcviku chlze, Kneipdv chodnik, rampy, schodisté a rovnéz zvySené péstitelské zahony
s kompostéry pro rehabilitacni ucely. Jihozapadni ¢ast uzemi bude vymezena pro relaxaci. Bude tu
vybudovano okrasné jezirko, pergola a altdn s posezenim. Pod jezirkem budou provedeny dvé mirné
terénni modelace, které rovnéZz mohou slouZit pro rehabilita¢ni ucely. Parkem povedou pochozi
kratce stfizené travnikové pésiny. PéSina u jezirka bude doplnéna vyukovymi tabulemi pro nacvik
dennich ¢innosti.

Na celém Gzemi parku budou provedeny vegetacni Upravy. Bude zde vysazeno velké mnozstvi
pfevainé listnatych strom(. V parku budou stromy vysazeny prevainé rozvolnéné, ve vstupni
odpocinkové zéné budou vysazeny mensi stromy v pravidelném rastru podél Zivych plotd.
V severozdpadni ¢asti Uzemi u péstitelskych zahon( se objevi i mensi ovocny sad. Stromy budou plnit
v Uzemi mnoizstvi funkci jako ekologickou, mikroklimatickou, hygienickou, estetickou i produkéni
a zejména v letnich mésicich budou stinit rehabilitacni plochy s cvicebnimi prvky. Po obvodu v
zapadni ¢asti Uzemi budou vysazeny kryci kefové plochy. Kryci kefové pasy budou vysazeny i podél
anglickych dvork( u budovy, které budou clonit vnitfni rehabilitacni provozy. Kefové plochy se objevi i
podél prijezdové komunikace k zdsobovani. Mensi ostrlivky mezi parkovacimi plochami budou
doplnény nizkymi pokryvnymi kefi. V odpocinkové zéné pred vstupem do budovy budou vysazeny
Zivé ploty, které budou udrZzovany tvarovacim rezem.

V parku se objevi i mnozstvi trvalek, okrasnych travin a cibulovin. Pestré zahony se objevi v relaxaéni
z6né u jezirka, u vstupll do budovy a ve vstupni odpocinkové zoné.

Zbyvajici plochy parku budou zatravnény.

Park bude doplnén lavickami, odpadkovymi kosi, pitky a parkovym osvétlenim a orientacnim
systémem k jednotlivym zénam parku. Pozemek nebude klasicky oplocen, ale sadové Upravy budou
reSeny tak, aby plochu pozemku pfirozené definovaly a zaroven umoznily plynulé propojeni
s navazujicimi pozemky a jejich sadovymi Upravami.

Z uvedeného je ziejmé, Ze navrieny zamér fesi plochy zelené v rozsahu odpovidajicimu hlavnimu
ucelu uZivani uzemi.

ZpUsob zasobeni Uzemi obce Pasohlavky pitnou vodou je stabilizovan a pripadny nardst potreby pitné
vody je proto nutné posoudit z hlediska kapacity vodnich zdrojli a mozZnosti zasobovaciho radu jejich
provozovateli.
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Obdobna situace je v pripadé odvodu odpadnich vod na stavajici Cistirnu odpadnich vod. Kapacita
stavaijici Cistirny odpadnich vod je v sou¢asné dobé omezena navrhovany nardst mnozstvi odpadnich
vod bude muset byt koordinovan s intenzifikaci Cistirny odpadnich vod.

Organ uzemniho planovani posoudil predloZzeny zamér také z hlediska relevantnich cild a kol
uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zdkona). Soucasné konstatoval, Ze koordinace vefrejnych
a soukromych zajm( v predmétném uzemi, jak uklada § 18 odst. 3 stavebniho zdkona, je zajiSténa
v tomto pripadé formulaci podminek vyuziti ploch v platném dzemnim planu.

Dale byl zdmér posuzovan ve vztahu k ukolidm Uzemniho planovani vyplyvajicim z ustanoveni § 19
stavebniho zdkona. Pfitom bylo zjisténo, Ze relevantni v této véci je posouzeni souladu s § 19 odst. 1
pism. d) a e) stavebniho zakona — tj. zda predloZeny ndvrh vyhovuje urbanistickym, architektonickym
a estetickym pozadavkim na vyuZivani a prostorové usporadani Uuzemi s ohledem na podminky
v Uzemi a s ohledem na stavajici charakter zastavby v Uzemi.

Pfitom organ Uzemniho planovani konstatoval, Ze pro regulaci feseného Gzemi byla v 05/2020
pofizena Uzemni studie Pasohldvky, lokalita poloostrov, ve které jsou stanoveny zakladni prostorové
a objemové pozadavky na resSené Uzemi, véetné pozadavkd na architektonické reseni jednotlivych
staveb, koncepce objektl dopravni a technické infrastruktury a koncepce zelené.

V regulaénich pozadavcich jsou uplatnény jak obecné pozadavky, vyplyvajici z fedeni platného UP, tak
upresnéni prostorové regulace:

Regulace plochy OL

Zavazné urcena ulini ¢dra min. 20 m od paterni komunikace, aby bylo mozné vysazet stromoradi
a dale je vymezena stavebni ¢ara neprekrocitelna vymezujici verejny prostor. Stavebni ¢ara je hranice
vymezujici v ramci stavebniho bloku neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni budovami. Stfechy
objektl ploché, maximalni vySka 4 NP, doporuceno poufZiti intenzivnich nebo extenzivnich zelenych
stfech. Barevné feseni neni v Gzemni studii specifikovano, doporucuje se pouziti pfirodnich materialQ
a barevnych odstin( teplych zemitych barev.

Organ uzemniho planovani provéfil predloZzenou dokumentaci ve vztahu k poZadavkim evidované
uzemni studie a konstatoval, Ze navrZené urbanistické feSeni zaméru je v souladu s pozadavky Uzemni
studie jak ve vztahu k prostorovym regulacnim podminkdm, tak ke koncepci objektll dopravni,
technické infrastruktury a zelené.

Navrzené architektonické feseni je plné v kontextu s obecnymi poZzadavky Uzemni studie. Samotné
vizudlni feSeni pohledovych ¢asti jednotlivych staveb z verejnych prostranstvi ma spoleéné vzhledové
prky, které dotvafri celkovy jednotny charakter feSeného Uzemi, pfi zachovani pohledové rozmanitosti
jednotlivych staveb.

Na zakladé provedeného posouzeni byl konstatovan fakt, Ze navrieny zamér je feSen v souladu
s platnym UP i s poZadavky ust. § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zékona.

Z uvedenych davodl byl zamér v predlozeném rozsahu vyhodnocen z pohledu Uzemniho planovani
jako pripustny.

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Platnost zdvazného stanoviska lze prodlouzit, pokud se nezménily podminky v Gzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zzadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno Uuzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
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b) byla-li na zakladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla ucinnosti, nebo
c) nabyl-li pravnich G¢inkd Uzemni souhlas nebo spolecny Gzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.
Pavel Bravenec
oprdvnéna uredni osoba

Ustanoveni § 29 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa:
Méstsky ufad Pohorelice, odbor tzemniho pldanovani a stavebni uUfad, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ k vykonu statni spravy v oblasti pamatkové péce podle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. e)
zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, sdéluje, Ze verejny
zajem statni pamatkové péce neni timto zamérem dotcen.

Oduvodnéni
Zamyslena stavba se nedotyka kulturnich pamatek v k. 4. MuSov. Verejny zajem statni pamatkové
péce neni tedy timto zdmérem dotcen.
Dale pouze upozorriujeme stavebnika, Zze v zakoné ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisd, jsou rovnéz zakotveny povinnosti stavebnika z hlediska archeologie, zejména:
Jedna se o oblast archeologického zajmu — oblast s archeologickymi nalezy, proto prfed zahajenim
jakychkoli zemnich praci (skryvky zeminy, vykopy pro uloZeni inZenyrskych siti apod.) jsou stavebnici
povinni oznamit v ¢asovém predstihu tento zamér Archeologickému Ustavu AV CR (Archeologicky
ustav AV CR Brno — Cechyriskd 363/19, 602 00 Brno, tel. & 515911 133, ozndmeni lze podat
elektronicky: http://api.archeologickamapa.cz/oznameni/0/, podrobnéjsi informace naleznete na
http://arub.avcr.cz/informace-pro-stavebniky/index.html), a umozZnit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci pripadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (viz § 22 odst. 2
zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa).
Nalezce nebo osoba odpovédna za provadéni praci ma povinnost nahlasit pfipadné archeologické
nalezy v souladu s ustanovenim § 23 odst. 2 a 3 zdk. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
nejpozdé&ji do druhého dne po jejich nalezu Archeologickému Ustavu (Archeologicky Ustav AV CR Brno
— Cechyriskd 363/19, 602 00 Brno, tel. ¢. 515 911 133), nebo nejbliz§imu muzeu, a ponechat nélez
i nalezisté beze zmény az do prohlidky Archeologickym Ustavem nebo muzeem, nejméné vsak po
dobu péti pracovnich dnl po u¢inéném oznameni.

Pavel Sotnar
opravnéna uredni osoba

Ustanoveni § 11 odst. 3 zakona €. 201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisti
(dale jen ,,zakon o ochrané ovzdusi“):

Bude instalovan zdroj znecistovani ovzdusi — 3x plynovy kotel o celkovém jmenovitém tepelném
prikonu vyssim nez 300 kW, dle ustanoveni § 11 odst. 2 zakona o ochrané ovzdusi je k vydani
zavazného stanoviska pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi.

Ustanoveni § 146 odst. 3 zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech (dale jen ,,zakon o odpadech”):
Méstsky urfad Pohorelice, odbor Zivotniho prostifedi neni pfrislusny vyddvat k zdméru zdvazné
stanovisko ani vyjadreni dle ustanoveni § 146 odst. 3 zakona o odpadech.
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Pti realizaci zaméru budou vznikat odpady, se kterymi je povinen plivodce téchto odpadl nakladat
vsouladu se zakonem o odpadech a souvisejicimi pravnimi predpisy na uUseku odpadového
hospodafstuvi.

Upozorriujeme na dileZita ustanoveni zakona o odpadech:

Na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona o odpadech plati hierarchie odpadového hospodafstuvi,
podle niZ je prioritou pfedchazeni vzniku odpadu, nelze-li vzniku odpadu predejit, pak v nasledujicim
poradi jeho pfiprava k opétovnému poutZiti, recyklace, jiné vyuZiti, v€etné energetického vyuZiti,
a neni-li mozné ani to, jeho odstranéni.

Podle ustanoveni § 13 odst. 2 zakona o odpadech je k prevzeti odpad(i opravnén pouze provozovatel
zafizeni urceného pro naklddani s danym druhem a kategorii odpadu nebo obchodnik s odpady
s povolenim pro dany druh a kategorii odpadu. Opravnéni k prevzeti konkrétniho provozovatele
zafizeni prevzit urcity druh odpadul lze ovéfit napf. v informacénim systému odpadového hospodaistvi
MZP na adrese https://isoh.mzp.cz/. Pfedani odpaddl je plvodce odpadi ze stavby povinen prokazat
pti kontrole originadlnimi doklady vystavenymi prejimajicim — § 15 odst. 2 pism. b) zakona.

Podle ustanoveni § 15 odst. 2 pismeno c) zakona o odpadech je plivodce odpadi povinen v pripadé
stavebniho a demoli¢niho odpadu, které sam nezpracuje, mit jejich predani v odpovidajicim mnoZstvi
zajisténo pisemnou smlouvou pred jejich vznikem.

Ivana Galiova
opravnéna uredni osoba
Ustanoveni § 77 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich prepist
(dale jen ,,zakon o ochrané pfirody a krajiny“):
Verejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

Ustanoveni § 15 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o ochrané ZPF“):
Dle predloZzeného zaméru bude dotéen ZPF. Souhlas k trvalému odnéti pldy o celkové vymére
18,881 ha byl vydan Krajskym ufadem lJihomoravského kraje pod ¢. j. JMK 65368/2017 dne
05.05.2017.
Jitka Pichova
opravnéna uredni osoba

Ustanoveni § 106 odst. 1 a § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky urad Pohotelice, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné prislusny vodopravni urad podle
ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c) a § 106 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi a mistné pfislusny spravni organ podle
ustanoveni § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpisi v ndvaznosti na
ustanoveni § 149 odst. 1 spravniho fadu a § 104 odst. 9 vodniho zdkona posoudil Zadost, kterou
podala dne 31.05.2022

Thermal Pasohlavky a. s., Pasohlavky 1, 691 22 Pasohlavky, IC: 27714608

v zastoupeni na zakladé plné moci ze dne 11.02.2021 LT Projekt, a. s., Kroftova 45, 616 00 Brno,
IC: 29220785 (dale jen Zadatel) a na zakladé tohoto posouzeni
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vydava souhlasné zavazné stanovisko

podle ustanoveni § 104 odst. 3 vodniho zdkona k zdméru ,,Odborny Ié¢ebny ustav Pasohlavky —
Sanatorium Palava“ pro ucel spole¢ného izemniho a stavebniho fizeni.

Misto zaméru:

NAZEV KI@JB.ueeeiiiiiiie e ittt et e et e e e et e e e e st e e e e et e e e e s ebtaee e e asaeeeeassaeeeensssaeeeennsaneeeasnneeas Jihomoravsky
(0T F2=1 o o 1o TSP PRSR Pasohlavky
KAtASTIAINT UZEMI 1.ttt ettt e e s e e s be e e s bt e e sabae e sbeeesabeeenareees Musov
[0To¥2=1 021 4V < A o 3310, 3163/770
orientacni urceni polohy (soufadnice X, Y) .eeecciieeiiciee et 1193 019, 605 312

Zkraceny popis zaméru je ve spolecné ¢asti koordinovaného zavazného stanoviska, podrobnéjsi popis
obsahuje predlozend dokumentace.

Souhlas vodopravniho Gradu se udéluje za téchto podminek:
1. Odbér povrchovych vod z vodniho toku Dyje, vodniho dila Nové Mlyny I. na Cerpaci stanici
uzitkového vodovodu bude povolen celoroéné v potiebném mnozstvi odebiranych vod.

Oduvodnéni
Méstsky urad Pohorelice obdrzel dne 31.05.2022 Zadost Thermal Pasohlavky a. s., Pasohlavky 1,
691 22 Pasohlavky o vydani koordinovaného zdvazného stanoviska pro ucel spole¢ného Uzemniho
a stavebniho ftizeni ,,0dborny lé¢ebny Ustav Pasohlavky — Sanatorium Palava“ v kraji Jihomoravském,
obci Pasohlavky, k. 4. Musov.
Zadost byla dolozena doklady:
— situace Sirsich vztah(;
— kopie katastralni mapy dotéeného Uzemi;
— projektova dokumentace pro vydani spoleéného povoleni, Ing. Martin Foral, AO 1003950,
Projektova spolecnost Sanatorium Pélava zastoupenad spravcem LT Projekt, 05/2022;
— plnd mocz 11.02.2021 — Thermal Pasohlavky a. s. x LT Projekt, a. s.,
— Povodi Moravy, s. p. — stanovisko spravce povodi a sprdavce horni nadrie VDNM zn. PM-
25933/2022/5203/Cer z 14.06.2022.

Vodopravni trad ma k dispozici z predchozich a souvisejicich projednavani:

— MeU Pohotelice, VU — rozhodnuti o povoleni k odbéru povrchovych vod a povoleni vodovodu
uzitkové vody véetné odbérného objektu €. j. MUPO 34345/2012 ze dne 19.09.2012;

— MeéU Pohotelice — koordinované zdvazné stanovisko pro Uzemni Fizeni MUPO-
15986/2021/ZP/LA) z 20.05.2021;

— Statni plavebni sprava — pobocka Prerov - zavazné stanovisko zn. 208/PR/22 ze 17.02.2022;

— Erbanova Lucie — stanovisko provozovatele lodni dopravy na VD Nové Mlyny I. z 22.02.2022;

— Thermal Pasohlavky a. s. — Zadost o zménu nakladani s povrchovymi vodami evidovanou pod
¢. j. MUPO-33011/2022/ZP/VOL podanou 17.06.2022;

— Obec Pasohlavky — vyjadreni k projektové dokumentaci €. j. 444/2016 z 5.10.2016;

— Ministerstvo zdravotnictvi — zdvazné stanovisko €. j. MZDR 44795/2016-2/0ZD-CIL z 14.07.2016.

— Vodovody a kanalizace Bfeclav — souhlas €. j. VYJ-2016-700-001918 z 05.10.2016;

— MeéU Pohorelice, 0ZP — doplnéni souhrnného vyjadfeni ¢. j. MUPO-39573/2017/ZP/TRR
2 04.09.2017;

— Povodi Moravy, s. p. — stanovisko spravce povodi zn. PM046300/2017-203/Je z 11.09.2017;
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— Povodi Moravy, s. p. — stanovisko spravce povodi a spravce VD Nové Mlyny PM-
49407/2021/5203/Ho z 26.11.2021;

— Povodi Moravy, s. p. — stanovisko sprdvce povodi a spravce VD Nové Mlyny PM-
4971/2022/5203/MZ z 28.02.2022;

— projektovda dokumentace pro vydani zmény platného Uzemniho rozhodnuti ¢. 76/2017,
Ing. Martin Foral, CKAIT 1003950, INTAR a. s., Bezrucova 81/17a, 602 00 Brno, IC: 25594443,
zak. ¢. 02-2021, datum 04/2021.

Vodopravni ufad posoudil podanou Zadost véetné jejich pfiloh z hlediska SirSich vodohospodarskych
zajmU, tj. z hlediska Planu oblasti povodi, z hlediska ochrany jakosti vod, odtokovych pomérd,
zabezpeceni pfi povodnich a moZného ohroZeni povrchovych a podzemnich vod a vodnich zdroji:

— Dle spravce povodi je projednavany zamér z hlediska zdjmd danych platnym Narodnim planem
povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje (ustanoveni § 24 aZ 26 vodniho zdkona) mozZny,
protoZe lze predpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencialu dotéenych utvard povrchovych vod a chemického a kvantitativniho stavu Utvard
podzemnich vod, a Ze nebude znemoZnéno dosaZeni jejich dobrého stavu/potencidlu. Lze teda
predpokladat, Ze zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav
vodniho utvaru.

— Jako zdroj pitné vody je uvazovano s napojenim na verejny vodovod pitné vody a ddle s instalaci
zafizeni Upravny pitné vody na pfipojku uzitkového vodovodu. UzZitkovy vodovod byl povolen jako
vodni dilo vodopravnim ufadem rozhodnitm ¢. j. MUPO 34345/2012 z19.09.2012, NPM
17.10.2012 spolecné s povolenim k odbéru povrchovych vod. Kolaudac¢ni souhlas byl vydan dne
01.04.2014 pod ¢. j. MUPO 08315/2014.

— 0Odbér povrchovych vod byl vydan v mnoiZstvi pram. 30 |/s, max. 50 I/s, max. 43 200 m3/mésic
a 289 200 m3/rok v mésicich duben — zafi do 31.07.2037. UvaZované mnoZstvi upravované vody
pro zamér je 1 1/s, 61 m3/den, 21 400 m3/rok ve vSech mésicich roku. Proto je nutno projednat
zménu k nakladani s vodami a vodopravni urad povoleni zaméru podmirfuje povolenim zmény
nakladani s vodami.

— Dne 17.06.2022 bylo vodopravnim uradem zahdjeno fizeni o podané zadosti o zménu nakladani
s vodami evidované pod ¢. j. MUPO-33011/2022/ZP/VOL, doposud nebylo rozhodnuto.

— Dne 11.04.2022 bylo vodopravnim ufadem zahajeno fizeni o podané 7adosti o intenzifikaci COV
Pasohlavky soucasné se zménou nakladani evidované pod ¢. j. MUPO-15831/2022/ZP/VOL
a MUPO-15830/2022/ZP/VOL, doposud nebylo rozhodnuto.

Vodopravni urad souhlasi se zdmérem pouze pfi splnéni podminek stanovenych v zavazné ¢asti
tohoto zdvazného stanoviska.

Zavazné stanovisko je vydano na zakladé ustanoveni § 149 odst. 1 spravniho fadu a jeho obsah je
zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu, jehoz vydani podminuje.

Pouceni
Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostredky Ize proti nému
uplatnit pouze v rezimu ustanoveni § 149 odst. 4,5 a 6 spravniho radu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v rdmci néhoz lze
napadnout celé zdvazné stanovisko nebo jeho ¢asti.
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Ustanoveni § 37 odst. 5 zakona €. 164/2001 Sb., o pfirodnich lé¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich léc¢ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakon (lazensky zakon):

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky urad Pohotelice, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné prislusny vodopravni ufad podle
ustanoveni § 37 odst. 5 zakona ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich prirodnich
minerdlnich vod, pfirodnich [é¢ebnych [aznich a lazeriskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonU (lazensky zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisi a mistné prislusny spravni organ podle
ustanoveni § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisii v ndvaznosti na
ustanoveni § 149 odst. 1 spravniho fadu posoudil Zadost, kterou dne 31.05.2022 podala

Thermal Pasohlavky, a. s., Pasohlavky 1, 691 22 Pasohlavky, IC: 27714608

v zastoupeni na zakladé plné moci ze dne 11.02.2021 LT Projekt, a. s., Kroftova 45, 616 00 Brno,
IC: 29220785 (dale jen ,Zadatel”) a na zdkladé tohoto posouzeni:

vydava souhlasné zavazné stanovisko
podle ustanoveni § 37 odst. 3 lazeriského zadkona k zdméru ,,Odborny lé€ebny ustav Pasohlavky —
Sanatorium Palava“ v ochranném pdsmu Il. stupné pfirodnich |éCivych zdroji minerdlnich vod

Pasohlavky pro ucel spoleéného Uzemniho a stavebniho fizeni bez podminek.

Misto zaméru:

MAZEV KI@JE.uueiiiieiiiiee e ettt e sttt e e ettt e e et e e e st e e e s tae e e e s baaeeesesbtaeesenssaeeeessssaneeennssneesannns Jihomoravsky
0T F2=1 o o 1o USRI Pasohlavky
KAtASTIAINT UZEMI c.etiiiiiie ettt s e s ae e e st e e e sabee s sabeeenabeeesseeennns Musov
POZEMKY P. CISIO et ettt e et e e e are e e eate e e areeeenneeens 3310, 3163/770

Zkraceny popis zaméru je ve spolecné ¢dasti koordinovaného zavazného stanoviska, podrobnéjsi popis
obsahuje predloZena dokumentace.

Oduvodnéni
Méstsky Urad Pohorelice, odbor Zivotniho prostfedi obdriel dne 31.05.2022 Zadost Thermal
Pasohlavky, a. s., Pasohlavky 1, 691 22 Pasohlavky v zastoupeni LT Projekt, a. s., Kroftova 45,
616 00 Brno o vydani zdvazného stanoviska k zaméru ,Odborny l|éCebny Ustav Pasohlavky -
Sanatorium Palava®“.

Zadost byla dolozena doklady:

— projektovd dokumentace pro vydani spolecného povoleni, Ing. Martin Foral, AO 1003950,
Projektova spole¢nost Sanatorium Pélava zastoupenad spravcem LT Projekt, 05/2022;

— plnd moc.

Vodopravni urad posoudil podanou Zadost véetné jejich priloh z hlediska ochrany jakosti a vydatnosti
prirodniho lécivého zdroje minerdlnich vod Pasohlavky.

Vodopravni Urad zjistil, Ze zamér je situovan v ochranném pasmu Il. stupné prirodnich IéCivych zdroju
minerdlnich vod Pasohlavky. Ochranna pdsma pfirodnich lécivych zdroja zfidelni struktury Pasohlavky
byla stanovena rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi CR €. j. CIL-62-442-21.10.1996/4522 ze dne
25. fijna 1996. Ochranné pasmo Il. stupné vymezuje strukturu termalnich vod v jurskych karbonatech
a bazalnim klastickém souvrstvi jury. Vrtné prace do jurskych sedimentll podléhaji schvaleni
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prislu$nym organem, vrty do miocénu lze provadét bez omezeni. Zddné omezeni neni stanoveno ani
pro ¢innost na povrchu SirsSiho ochranného pasma. Dalsi odbéry z jurskych sedimentll jsou zakazany.

K zaméru bylo vydano 14.07.2016 zévazné stanovisko Ministerstva zdravotnictvi — Ceského
inspektoratu lazni a zfidel ¢. j. MZDR 44795/2016-2/0ZD-CIL. Zavaznym stanoviskem byl udélen
souhlas s vydanim uUzemniho rozhodnuti (pfipadné s uzavienim verejnoprdavni smlouvy o umisténi
stavby) pro stavbu ,, Pasohlavky — k. 4. Musov, p. ¢. 3163/590 a 3310, k. U. Pasohlavky, p. €. 5767 —
Odborny lécebny ustav”. Z dlivodu zmény v projektové dokumentaci a zmény zplsobu projednavani
stavby pred stavebnim Uradem (spolecné fizeni) se vydané zdvazné stanovisko nevztahuje k soucasné
predloZzenému projektu a zpUisobu projednavani.

Vzhledem k témto skute¢nostem vodoprdvni Ufad souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek
podle § 38 lazeriského zakona.

Zavazné stanovisko je vyddno na zdkladé ustanoveni § 149 odst. 1 spravniho fadu a jeho obsah je
zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho orgdnu, jehoz vydani podminuje. Souhlas se udéluje
na dobu 2 let ode dne jeho vydani.

Upozoriujeme:

Povoleni odbéru a uZiti minerdlnich vod je plné v kompetenci Ministerstva zdravotnictvi, Ceského
inspektoratu lazni a ziidel. Podle § 18 odst. 1 lazeriského zakona je mozino: Pokud je vydatnost
prirodniho léCivého zdroje minerdlnich vod vétsi neZ objem uvedeny v povoleni vydaném uZivateli
tohoto zdroje nebo pokud uZivatel tohoto zdroje nevyuziva dlouhodobé objem uvedeny v povoleni
k jeho vyuZivani, muZe Ministerstvo zdravotnictvi povolit vyuZivani zbyvajici kapacity zdroje dalsSimu
uzivateli.

Pouceni
Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostfedky Ize proti nému
uplatnit pouze v rezimu ustanoveni § 149 odst. 4, 5 a 6 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v rdmci néhoz lze
napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho &3sti.
Ludmila Vodickova
opravnéna uredni osoba

Ustanoveni § 48 zakona €. 289/1995 Sbh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,,zakon o lesich”):
Verejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

Vaclav Prochazka
opravnéna uredni osoba

Ustanoveni § 40 odst. 4 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zakon o pozemnich komunikacich”):
Verejné zajmy na Useku dopravy (silnic Il. a lll. tfidy), jejichZ ochrana je v plsobnosti méstského Uradu
Pohotelice, odboru dopravy, nejsou predmétnym zamérem dotceny.
Pavla Konecna
opravnéna uredni osoba

Oduvodnéni:

Méstsky urad Pohorelice obdrzel dne 31.05.2022 7adost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska k uvedenému zdmeéru. Podkladem pro vydani stanoviska byla predloZzend projektova
dokumentace, kterou vypracoval v kvétnu 2022 Ing. Martin Foral, CKAIT 1003950.
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Nazev stavby:
,Odborny léCebny Ustav Pasohlavky, Sanatorium Palava“
na pozemcich p. ¢. 3310 a 3163/770 v k. 4. Musov.

Popis stavebniho zdméru:

Pfedmétem dokumentace je novostavba Sanatoria Palava, Odborného |é¢ebného Ustavu Pasohlavky
a souvisejici Upravy navazujicich venkovnich ploch v aredlu OLU. Jedna se objekt se 2 podzemnimi
a 4 nadzemnimi podlazimi. Projekt navazuje na Uzemni rozhodnuti ¢. 79/2017, které bylo vydané
08.11.2017 pod €. j. MUPO-29121/2017/SU/HRI s nabytim pravni moci dne 30.11.2017, a které bylo
o 2 roky prodlouzeno rozhodnutim ze dne 04.11.2019 pod ¢. j. MUPO-52924/2019/SU/HRI s datem
nabyti pradvni moci 22.11.2019.

Jedna se o aktualizované zadani investora. Zmény zahrnuji zvySeni kapacity objektu a jeho umisténi
na pozemku po zméné parcelace. Z toho vyplynuly drobné zmény velikosti objektu, pocet a vyuziti
jednotlivych pater, feSeni automobilové i pési dopravy v aredlu a umisténi inZzenyrskych siti
a nékterych pfipojek.

Koordinované zavazné stanovisko k Uzemnimu fizeni bylo vydano pod €. j. MUPO-15986/2021/ZP/LA)
dne 20.05.2021.

Pouceni:

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zdvazné stanovisko lze zrusit nebo
zménit v prezkumném fizeni. Podle & 149 odst. 1 sprdvniho fadu zdvazné stanovisko neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou
¢ast rozhodnuti stavebniho Gradu.

Ing. Vaclav Prochazka
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Obdrizi

LT PROJEKT a. s., Kroftova 45, 616 00 Brno, DS
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Ptilohy: koordinacni situaéni vykres
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