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Smlouva o najmu bytu

kterou niZe uvedeného dne v souladu s ustanovenim § 2201 a nasledujicimi zakona
€. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, uzavreli

Domov mladeZe a Skolni jidelna, Brno, Gorkého 33/35
IC: 005 67 370

se sidlem Brno, Gorkého 33/35, PSC 602 00

jejimZ jménem jedna PhDr. Eva Svobodova, MBA, LL.M
€.1.132738621/0100, vedeny u banky Komer¢ni banka, a.s.

jakozZto pronajimatel (dale jen ,pronajimatel”)
a

Martina Vitkova

nar. 22.12.1966

IC: 633 75907

mistem podnikani Brno, Stary Liskovec, Labska 156/37, PSC 625 00

jakoZto najemce (dale jen ,najemce”)
takto:

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu bylo svéfeno hospodareni s majetkem Jihomoravského
kraje, a to s pozemkem p.¢. 1272/1 o vymére 2339 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvori, jehoZz soucasti je stavba ¢.p. 604, zplsob vyuziti objekt ob¢anské vybavenosti,
zapsanym u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno -
mésto, na LV €. 446 pro k.d. Veveri a obec Brno (déle jen ,budova“).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze v prvnim nadzemnim podlazi budovy popsané shora v ¢l. I. odst.
1 této smlouvy se nachazi soubor mistnosti se samostatnym vchodem z priijjezdu budovy,
sestavajici ze ¢tyt pokojli, kuchyné a prisluSenstvi o vyméie 86m? (dale jen ,byt“). Byt je
dale specifikovan v nakresu, ktery je ptilohou ¢. 1 této smlouvy. Vybaveni bytu tvori
kuchyniska linka, plynovy ohtiva¢, plynovy spordk a vodomeér.

IL
Piredmét smlouvy

1. Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje pienechat najemci k uzivani byt
specifikovany v Cl. I. odst. 2 této smlouvy a najemce se na zakladé této smlouvy zavazuje
platit za uzivani bytu pronajimateli vzajemné sjednané najemné.
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Najemce ma na zakladé této smlouvy pravo spolecné s bytem uzivat jedno (1) parkovaci
stani v prijezdu, specifikované v nakresu, ktery je ptilohou ¢. 2 této smlouvy. Uplata za
uzivani shora uvedeného parkovaciho stani je soucasti najemného dle této smlouvy.

Uéelem najmu dle této smlouvy je uZivani bytu ke kratkodobému bydleni najemce a
zameéstnancl najemce.

Najem bytu se sjednava na dobu neurcitou ode dne uzavteni.

Strany prohlasuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy pronajimatel piredal najemci byt za
ucelem uzivani v souladu s touto smlouvou, a to ve stavu zptisobilém k Fadnému uzivani a
se vsim, co je k uzivani bytu treba.

IIL.
Najemné a zalohy na sluzby, jistota

N4jemné se sjednava dohodou stran ve vysi 10.150,- K¢ (slovy: deset tisic jedno sto padesat
korun ¢eskych) mésicné.

Najemce se zavazuje platit ndjemné predem na kazdy meésic, nejpozdéji do desatého (10.)
dne ptislusného mésice. Najemné za prvni mésic uzivani bytu je splatné ke dni uzavreni této
smlouvy.

Najemce se dale zavazuje platit pronajimateli zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu,
které zajistuje pronajimatel, a to ve vysi 2.100,- K¢ (slovy: dva tisice jedno sto korun
Ceskych) mésicné. Zalohy na sluzby jsou splatné spolecné s najemnym. Zalohy budou
pronajimatelem vyuctovany po obdrZeni ro¢niho vyuctovani od dodavatelt sluzeb, a to
podle skutec¢né spotieby ndjemce v bytu. Seznam zaloh dle Eviden¢niho listu - ptiloha ¢. 3.

Najemce se zavazuje dat pronajimateli ve lhité deseti (10) dnd ode dne uzavieni této
smlouvy penézitou jistotu, Ze zaplati ndjemné a splni jiné povinnosti vyplyvajici z najmu, a
to ve vysi jednoho (1) nasobku mési¢niho nadjemného. Pri skonceni najmu pronajimatel vrati
jistotu najemci; zapocte si pritom, co mu najemce piipadné z najmu dluzi.

Strany sjednavaji, Ze najemné bude kaZdorocné zvysSovano o procento, odpovidajici
kladnému procentu meziro¢ni inflace (vyvoji indexu spotiebitelskych cen) v Ceské
republice, vyhlasené Ceskym statistickym Gifadem za predchozi kalendaini rok, a to vzdy s
ucinnosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude takové vyhlaseni
oficialné ucinéno.

Pronajimatel ma pravo jednou (1) za kazdy kalendarni rok trvani najmu rozhodnout o
navySeni zalohy na sluzby, a to v navaznosti na spotiebu sluzeb ndjemcem v bytu za obdobf
predchazejiciho roku. Zalohy na sluzby se na zakladé tohoto ustanoveni zvySuji s u¢innosti
od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude takové vyhlaseni oznameno
pronajimatelem najemci.

Veskeré platby dle ¢l. III. této smlouvy je ndjemce povinen provadét bezhotovostné na
bankovni ticet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.
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IV.
Ostatni prava a povinnosti stran

Pronajimatel se zavazuje:

a)  prenechat byt ndjemci tak, aby jej mohl uzivat ke sjednanému ucelu,

b)  udrzovat byt v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani, pro které byl pronajat,
) zajistit ndjemci nerusené uzivani bytu po dobu najmu.

Pronajimatel zajisti po dobu najmu bytu nasledujici sluZzby spojené s uzZivanim bytu:
dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod vcetné Cisténi jimek, dodavky tepla, odvoz
komunalniho odpadu, osvétleni a tklid spole¢nych casti budovy.

Najemce je povinen byt a zatizeni bytu uZivat fadné v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

Najemce je povinen provadét na svij naklad bézné opravy a udrzbu bytu, ostatni opravy a
udrzbu bytu provadi pronajimatel. Najemce je povinen pecovat o byt s péci radného
hospodare, zejména dbat o stav bytu tak, aby predchazel mozZnému vzniku $kody na bytu.
Najemce je povinen pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu ozndmit potiebu opravy c¢i
udrzby bytu, kterou ma povinnost provést pronajimatel. Ukaze-1i se béhem najmu potieba
provést v bytu nezbytnou opravu, kterou nelze odlozit na dobu po skonceni ndjmu, musi ji
najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpisobi obtiZe nebo jej omezi v uzivani bytu.

N3jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v bytu
provadét stavebni Upravy ani jiné zmény. PoruSeni této povinnosti najemce se povazuje za
hrubé poruseni najemcovych povinnosti.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v primérené dobé€, je najemce povinen umoznit
pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku bytu, jakoz i ptistup do bytu za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo Udrzby véci. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Vi-li najemce piredem o své nepritomnosti v bytu, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, oznadmi to v¢as pronajimateli a soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepritomnosti zajisti mozZnost vstupu do bytu v pripade,
kdy toho bude nezbytné zapotirebi. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, povazuje se toto
jednani za hrubé poruseni povinnosti najemce.

Za hrubé poruseni povinnosti se dale povazuje poruseni jakékoliv povinnosti nékteré ze
stran, kterou tato strana ani v dodatec¢né lhuté tiiceti (30) dnti ode dne, kdy byla ke splnéni
své povinnosti druhou stranou vyzvana.

V.
Skonceni najmu

Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a pocCind bézet prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strané.

Ndjemce miiZe vypovédét ndjem bytu, zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pii vzniku
zavazku z této smlouvy vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby
v ndjmu pokracoval.
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Nijem dle této smlouvy mize byt dale ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran.
V pisemné dohodé o skonceni najmu musi byt vyslovné uvedeno datum, ke kterému
najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konci.

Nijemce miiZe vypovédét najem bytu ve vypovédni dobé tri (3) meésicli, porusi-li
pronajimatel hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu.

Pronajimatel mize vypovédét najem bytu ve vypovédni dobé tii (3) mésicli, nastane-li

néktera z niZze uvedenych skutecnosti:

a)  porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b)  je-lindjemce odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu
jeho domacnosti nebo na osobé, ktera bydli v budové, kde je byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v této budové nachazi,

c¢)  ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z dGivodu verejného zajmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné viibec uzivat, nebo

d) je-li tujiny obdobné zavazny dlivod pro vypovézeni najmu.

Porusi-li najemce svou povinnost zvlast zavaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo

vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbytecného

odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vsak do jednoho (1) mésice od skonceni ndjmu. Najemce

porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplisobem:

a) nezaplatil-li ndjemné a zalohy na sluzby za dobu alespor tii (3) mésici,

b)  poskozuje-li byt nebo budovu, v niZ se byt nachazi zdvaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem,

C) zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které bydli
v budové, kde se byt nachazi,

d)  uziva-li neopravnéné byt jinym zptsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Pronajimatel je povinen pied dorucenim vypovédi vyzvat najemce, aby v priméirené dobé
odstranil své zavadné chovani, popripadé odstranil protipravni stav. Pronajimatel je dale
povinen ve vypovédi uvést, v cem spattuje zvlast poruseni najemcovy povinnosti.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt dorucen druhé strané. Vypovédni
doba béZi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé
strané.

Najemce po skonceni najmu bytu odevzda byt pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal,
nehledé na bézné opotiebeni pii bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel.

VI.
Rozhodovani sporti

VSechny majetkové spory, které vzniknou z této smlouvy anebo v souvislosti s ni, budou
rozhodovany s vyloucenim pravomoci obecnych soudli s kone¢nou platnosti v rozhod¢im
fizeni u Rozhod¢tho soudu pfi Hospodaiské komoie Ceské republiky a Agrarni komoie
Ceské republiky v Praze podle jeho Radu on-line jedinym rozhodcem uréenym piedsedou
Rozhod¢iho soudu pii Hospodarské komoie Ceské republiky a Agrarni komore Ceské
republiky.

VII.
Zavérecna ustanoveni
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1. Tato smlouva nabyva tucinnosti dnem jejiho uzavreni.
2. Tato smlouva se ridi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem.
3. Vyjde-li najevo, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je neplatné, neni tim dotcena platnost

ostatnich ustanoveni této smlouvy.

4. Tato smlouva byla sepsana ve tifech (3) vyhotovenich, z nichZ po jednom (1) obdrZi kazda
ze smluvnich stran a po jednom (1) ziizovatel pronajimatele.

5. Strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, na dikaz cehoz ji
vlastnoruc¢né podepisuji.

6. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 29. 1. 2015 usnesenim ¢. 5861/15/R89 souhlas
s uzavienim této smlouvy.

Prilohy:
1. ndkres bytu

2. ndkres parkovaciho stdni
3. evidenéni list

V Brné dne 1. 2. 2015

Pronajimatel:

za Domov mladeZe a Skolni jidelna, Brno, Gorkého 33/35
PhDr. Eva Svobodova, MBA, LL.M, reditelka

Najemce:

Martina Vitkova
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Priloha ¢. 3 - Evidencni list - predpis mési¢nich zaloh

Vytapéni - 1.300,- K¢
Vodné, sto¢né - 800,- K¢

CELKEM: 2.100,- K¢




