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A. Prizvodni zprava

A.1 Identifika éni Udaje

Nazev stavby: Domov pro seniory StraZnice — zaieni stavajiciho stavu
Misto stavby: Prelata Horného 515, 696 62 Straznice

Katastralni tzemi: StraZnice na Moraw [756652]

Parcelni¢isla: 1798, 1799, 1800

Investor: Domov pro seniory Straznice, pispévkova organizace

Prelata Horného 515
696 62 Straznice

Projektant: H.arch projekt s.r.o.
Dobrovolského 5A, 695 01 Hodonin
Ing. arch. Pavel Holous
Ing. arch. Lenka HolouSova Pecuchova

Vypracoval: Jan Skola#
Stupei: dokumentace stavajiciho stavu objekt
Datum iijen 2014

Uvod, vstupni Gdaje

Resena stavba je byvalou piaristickou koleji ze dipleti, ktera sestava ze dvou
historickych Kkidel, k nimz byla v r. 1974ijstawna novatast. V sodasné dob slouzi jako
dam pro seniory, ktery poskytuje dva typy sluzeb 0@ pro seniory a Domov se zvlastnim
rezimem. V sotasné dobje zde ubytovano 89 osob.

Pro objekt byvalé piaristické koleje, ktery je kuhi pamatkou, neexistuje zadna
dokumentace stavajiciho stavu ategiavby z pozjSi doby. Objekt nebyl doposud zaim@n.
Z tohoto divodu zadal investor projéki kancel& H.arch projekt s.r.o. v Hodonin
poZzadavek na podrobné z&mni stavby a vyhotoveni dokumentace stavajicinaustetera
by jednak zdokumentovala s@asny stav objektu a jednak by byla podkladem gifpagpiné
dispozEni, stavebni¢i konstrukni Opravy. Sodasti této dokumentace je i geodetické
zaneieni vyskovych boil na fasadach, které pro zpracovatele PD provedtefiGeprostav
geodézie s.r.o.,Hodonin v 07/2014.

Ve zpracované projektové dokumentaci stavajictaousje stavbalenéna na tyto
Casti:
- historickéacast (JZ a JV Kdlo)
- novodob&ast (fFistavba JV kdla) &. technick&asti (gistavba ve dvie)

A.2 Seznam vstupnich podklad

- Stavebn historicky piizkum StraZznice — piaristickd kolgjzprac. Jaroslav Sadilek,
Prizkumy pamatek, 8/2008
- Energeticky auditDomov dichoda: Straznice zprac. Ing. Vogch Bilek, energeticky



auditor, Za Humny 248, 698 01 Veseli n. Mor., 0820

- Prikaz energetické natnosti budovyDomov pro seniory Strdznicé,p. 515 zprac. Ing.
Petr Novak, U hajovny 11d, 641 00 Brno, 03/2013

- Vlhkostni pfizkum a navrh sanace vihkého zdizprac. Ing. Josef Kald~ PRINS,
Havlickova 1289/24, 750 02rérov, 05/2012

- dispozéni schéma poskytnuté investorem

- katastralni mapa uzemi

- vlastni iéteni a pizkum

A.3 Udaje o tzemi
a) Udaje o Uzemi podle jinych pravnictkgulpisi

Uzemi je sodasti néstské pamatkové zony Straznice, ktera byla vymenanzaklad
Vyhlasky Jm KNV v Bri ze dne 20.11.1990 o prohlaSeni Gzemi historickgdbr nést za
pamétkove zény.

A.4 Udaje o stavié
a) Ucel uzivani stavby

Resena stavba je byvalou piaristickou koleji ze dipleti, ktera sestava ze dvou
historickych Kidel, k nimZ byla pozfji pfistawna novacast. V sodasné dob slouzi jako
dam pro seniory, ktery poskytuje dva typy sluzeb 2@ pro seniory a Domov se zvlastnim
rezimem. V sotiasné dobje zde ubytovano 89 osob.

b) trvald nebo déasné stavba
Jedna se o trvalou stavbu.

c) Udaje o ochra# stavby podle jinych pravnichipdpisi

Stavba je od 3.5.1958 nemovitou kulturni paméatkapsanou v Usednim seznamu
kulturnich pamatelCR jako kolej piaristicka v obci Straznice pod €v.35217/7-2397. Je
také sodasti Mestské pamatkové zony Straznice (viz vyse).



d) Kapacity stavby

Zastaw¥na plocha: 2035 fn

Obesta¥ny prostor: 25 080 n

Funkeni jednotky: ubytovaaiast . hyg. zazemi
stravovacitast

prostory pro zagstnance
technické a provozni zdzemi
administrativa

Paiet uzivatel:

- Domov pro seniory 26 lazek
- Domov se zvlastnim reZzimem 63 laZzek
- zanestnanci 69 osob (3-sknny provoz)

e) Napojeni stavby na technickou a doprani infragtturu

Stavba je napojena naremé inzenyrské sita na Bsi a vozidlové komunikace v ulici
Prelata Horného (z jihovychodu) a na Piaristické&mesti (z jihozapadu).



B. Souhrnné technicka zprava

a) Celkovy popis stavby
a.l) Urbanistick&eSeni

Urbanistické vazby v Uzemi zasahuji az do 2. pd@l. gtoleti, kdy byla zahajena
vystavba piaristického klastera, a byly v zaklgomilol® zachovany dodnes.

NékdejSi piaristicka kolej ze 17. stolkquistavuje rozsahly aredl, situovany v centralni
casti nmesta Straznice v Kbtské pamatkové zén Areal zahrnuje blok GUzemi vymezeny
Piaristickym namstim, ul. Prelata Horného, ul. Bratrskou a Mlynskoast tzemi (JV a JZ)
je zastawna historickymi objekty byvalé piaristické koleje navazujici novodobou
piistavbou, slouzicimi dnes jako Domov pro seniorpyldu ¢ast Uzemi SZ a SV od
uvedenych budov zaujima rozlehla zahrada s parkapoavou.

Budovy koleje navazuji na severozpad monumentalni stavbu piaristického kostela
Nanebevzeti Panny Marie, na severu uzavira areanamna plocha s pogtatky
archeologicky odkrytych zakladnejstarSich budov ékdejSiho bratrského sboru a raného
piaristického klastera. Kompozici historickych diije dopkuje z jihovychodu objekt fary a
kostela Sv. Martina s Bilouégi, ze severozapadu historicka budo¥kdejSiho mlyna, dnes
upraveného na muzeum (MuzeundzZkiv mlyn).

a.l) Architektonické a dispo&niho ieSeni

Objekt Domova pro seniory se sklada z historickédm® barokni¢asti ze 17. stol.
(byvala piaristicka kolej) a z né\pristawnécasti z r. 1974.

Historicka ¢ast

Historickou ¢ast objektu tvti dvé na sebe kolmartidla, z nichz kidlo do ul. Prelata
Horného (JV) je dvoupodlazni s podsklepenitigll snEtfujici do Piaristického nagsti (JZ)
je ve stedni, rizalito¥ vystupujici ¢asti zvySeno naiit podlazi a zakoteno valbovou
sttechou, krajntéasti jsou dvoupodlazni se sedlovoteshou uzakenou baroknimi Stity. Stit
jihovychodniho kidla je v sodasné dob prekryt novodobou fistavbou.

Interiérové prostory tvd dva podélné trakty, z nichz jeden je chodbovyedhhy
mistnosti JZ Kidla w. chodeb jsou zaklenuty, J\illo ma klenutou pouze chodbu, stropy
mistnosti jsou ploché s fabiony.

Ohk¢ kridla wetne navazujici pistavby uzaviraji vnihi nadvdéi, na ®Z navazuje
rozsahla zahrada s parkovou Upravou, zahrnujiechlpe ul. Mlynskou a Bratrskou.

Pavodre bratrsky sbor, nasledmiaristicka kolej a poziji Ustav pro staré a nemocné,
je vyznamnou kulturni pamatkou, spojenoufislppdemiadu piarist do Straznice r. 1633.
Historické objekty jsou orientovany @relim do ul. Prelata Horného a zvi&Jiak svou
nejcengjSi ¢asti do Piaristického nam., kde spolu s kostelemeRavzeti Panny Marie z pol.
18. stol. tvei pasobivou monumentélni kompozici hmot. Objekty jsoachovany
v pavodnich objemech a tvaroslovi¢které stavebni prvky byly vSak v ts¢hu poslednich
50-ti let cast&ne upraveny, fip. vymenény. Na historické JZ ikdlo navazuje ze severu
nejstarsicast celeho komplexu s pistatky rekdejSiho bratrského sboru z 2. pol. 16. stoleti,



ktera je vSak v saiasné dob zchatrala a nevyuzita. Jedna sefi@agmni jednotraktovérkdlo
s cennou severrasti, kde jsou dochovanyiyodni renesami a rang barokni masivni zdi a
klenby. Tutocast projektova dokumentacerasi.

Barokni fasady historickéasti jsou bohat zdobeny plastickymi Stukovymi prvky,
jako jsou pi@ibézné korunni a kordonovéEimsy, podokennkimsy, profilované Sambrany,
lizény, dale kamenné vstupni portaly, pasova bagé&&ouasti JV piceli je zdobeny barokni
Stit, uzavirajici JZikdlo, se slunénimi hodinami.

Vnittni  dispozice objekt doznaly v pibéhu novodobych Uprav zdaych
devastujicich zen, a to pedevsSim v jihovychodnim ftldle, které bylo v souvislosti
s vystavbou navazujici now@sti z r. 1974 vyraznpresta¥no (nové picky, stropy, zruseni
schodist aj). VJZ Kidle byl proveden zasadni zasah na jiznim naro#iusiedku
vybudovani centraini kuchyn Pivodni chodbovy trakt tstal v historickych Kdlech
zachovan.

V souwlasné dob slouzi jednotlivé mistnosti fevazié k ubytovani senidr, déle
k umiseni hygienického #zeni, rehabilitace, provoznich mistnosti (pradetealirna, sklady
aj.), centralni kuchyhse zdzemim a jidelnou a zazemi pro &mance.

Novodobadast W. technickééasti

Novodoba pistavba je staveldni provozré napojena na JVildlo v ul. Prelata
Horného a je dvoupodlazni se sedlovodedtou. Jedna se o jednoduchy objekt na
obdélnikovém fidorysu, postaveny v 70. letech min. stoleti. Sugléné konstrukce it{gky
jsou vyzdny z cihelnych blok, stropni konstrukce t¥oprefabrikované zb panely PZD, krov
je klasicky dewvény s ker. palenou krytinou. Okna do ulice jsdawina zdvojena, venkovni
dvere dewené, jednodusSe zasklené. &am do dvora byly fovodni balkonové okenni sestavy
vymeénény za nove z EURO profil

Ve dvorni ¢asti komplexu je k JZ fidlu pristawn jednopodlazni blok s plochou
strechou, v 8BmZ je umistno tech. zazemi (pradelna, plynova kotelna, gaa&iile hizkovy
vytah. Plocha gecha objektu slouzi ve 2. NP jako pobytova terasaz&ym vyhledem do
parkow upravené zahrady.

V now pristawnécasti jsou situovany dalSi ubytovaci jednotky a ledédie.

a.2) Stavebd - konstrukéni FeSeni
Historick& ¢ast

Objekty byvalé piaristické koleje jsou postavenytradicni technologii. Nosné
obvodové i vnitni zdivo je z plnych palenych cihel tl. 300 az 1086, @icky jsou taktéz
zdkné. Stropy v jihozapadnintikile tvai cihelné klenby (klaSterni, neckovéska placka) se
Stukovou vyzdobou, v jihovychodnintille jsou ploché stropy s fabiony. Pragpddobnou
skladbu &chto strof tvori diewvena tramova konstrukce s omitanym podhledem a pgkann
zaklopem, na ¢émz jsou do Skvarového nasypilozeny dewéné rosty (polStée) aprkenna
hrub& nebo vlyskova podlaha.

Piavodni schodist je vyneseno cihelnymi klenebnymi oblouky, novodsbBodist je
Zelezobetonové. Povrchy podlah @nstvoii prevazre novodobé materidly (olejovy ridt
sololitové obklady, lino, ker. dlazba aj.), kter@apmosto nekoresponduji fgwbivym
interiérem.

Fasady maji vapennou Stukovou omitku s bohatoutighas vyzdobou, okna jsou



direvena Spaletova (kastlova), deemasivni éevené kazetové. Okna i die nejsou fivodni,
pochazeji cca z 50. let min. stoleti. Krov je kiagidreweny s krytinou z ker. palenych tasek -
bobrovek.

Novodobaéast K. tech.éasti

Nosné svislé konstrukce jsou teoy zdivem z cihelnych bléakCDm o tlougce 375
mm, vniEni piicky mezi jednotlivymi mistnostmi jsou taktéz cihelr&ropni konstrukce v
jednotlivych podlazich jsou provedeny ze stropnfmefabrikovanych Zelezobetonovych
panet PZD, podlahy jsou z povlakovych krytin PVC nebodtické dlazby.

Stresni  konstrukci tvio klasicky deweny krov bez tepelné izolace s krytinou
z keramickych pélenych tasek. Fasada jefepatvapennou Stukovou omitkou.

Okna sndrem do ulice jsou jvodni dewna zdvojena, okna a balkonové sestavy do
dvorni ¢asti byly vynénény za nové tewné z EURO profil, vstupni dvée jsou masivni
direvéné jednoduse zasklené.

Technickacast je vyzdna z plnych pélenych cihel o tlaie® zdiva 300 mm, ifcky
v tl. 150mm. Stropni konstrukci tiioocelobetonoveé stropy s paamym steSnim plagm
(terasou) z betonové velkoformatové dlazby. Faspagorovedena vapennou Stukovou
omitkou.

Okna jsou ocelova (kotelna) a plastova (pradehe)kovni dvée jsou dewvené, vrata
ocelova. Ocelové prvky jsou jednodusSe zaskleny.

a.3) Technické vybaveni

Objekt ma standardni technické vybaveni a je \Wtggynovou kotelnou, umi&hou
v technickésasti objektu (dvorniifpstavba). Sotasti fistavby je i tizkovy vytah.

V objektu je umistno technologické zZ&eni kuchyd (v¢. VZT) a kotelny, jind
technologie zde neni.

b) Zhodnoceni stavajiciho staveb&technického stavu

Stavebg technicky stav objektu je podrobpopsan v materialu ,Stavebhistoricky
praizkum Straznice — piaristicka kolej“zprac. Jaroslav Sadilek,iRkumy pamatek, 8/2008 a
v dokumentu Ylhkostni pfizkum a navrh sanace vlhkého zdivaprac. Ing. Josef Kala-
PRINS, Havlékova 1289/24, 750 02€rov, 05/2012.

c) Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Komunikace ohrawujici areal byvalé piaristické koleje, dnes Domgva seniory, tj.
ul. Prelata Horného, Mlynska, Bratrska a komunikaaePiaristickém naasti jsou sotasti
systému mistnich komunikaci v centrgsta. Jsou zde roga trasovany vi@jné inzenyrské
Site.

Objekt je napojen na ¥gnou technickou infrastrukturu a nasp a vozidlové
komunikace v uvedenych ulicich.



d) Ochranna a bezpénostni pasma

V blizkosti objektu se nevyskytuji zadna ochrannédezpénostni pasma mimo
ochranna pasma inzenyrskych siti a komunikaci idéugnychCSN.

e) Vliv stavby na Zivotni prostiedi a ochrana zvlastnich zajm

Stavba nema zadny negativni vliv na Zivotni et ani okolni stavby. V GUzemi
nejsou evidovany zvlastni zajmy podléhajici ochran



