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Celkovy popis stavby

Resené pozemky jsou evidovany dle doloZzeného ¢asteéného vypisu z katastru nemovitosti, listu viastnictvi
€.5126, v k.. Boskovice s vlastnickym pravem pro JUDr. Jana Paroulka, &.p. 150, 679 62 Vranova.

Pozemek p.¢.2082/1 je evidovan o vymére 2205 m2 ve druhu pozemku ,orné plda“ s ochranou zemédélského
pudniho fondu.

Pozemek p.€.2082/2 je evidovan o vyméfe 111 m2 ve druhu pozemku ,zastavéna plocha a nadvofi“. Soucasti je
stavba — budova s Cislem popisnym 1984 evidovana v KN jako stavba pro bydleni. Dle dolozeného podkladu byla
stavba v listopadu roku 1983 kolaudovana jako rodinny dim.

Pozemek p.€.2082/3 je evidovan o vyméfe 59 m2 ve druhu pozemku ,zastavéna plocha a nadvofi“. Soucasti je
stavba bez ¢p/Ce.

RD se nachazi severovychodné od centralni ¢asti mésta Boskovice, v jeho okrajové Casti, v zastavbé rodinnych
domd ulice Bozeny Némcové, oboustranné navazuje na obdobné vyuzité pozemky se stavbami rodinnych domd.
Poloha pozemku umozriuje jejich zpfistupnéni ze zpevnéné mistni komunikace a pfipojeni staveb na vefejné
inzenyrské sité.

Reseny pozemek p.¢.2082/2 je v celém rozsahu zastavén stavbou rodinného domu &.p.1984. Pozemek je v
katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 111 m2. Stavba rodinného domu je
podsklepenym objektem priblizné obdélnikového pudorysu se dvéma nadzemnimi podlaZimi a u¢elové vyuzitym
podkrovim. V dobé mistniho Setfeni byla stavba vyuZivana jako objekt vyuZity pfispévkovou organizaci Paprsek,
poskytujici socialni sluzby a chrdnéné bydleni pro osoby se zdravotnim postiZzenim. Dle kolaudaéniho rozhodnuti
je stavba vedena jako rodinny diim.

Pozemek p.€.2082/3 je v celém rozsahu zastavén viceucelovou pfizemni nepodsklepenou vedlejsi stavbou
hospodarského objektu. Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi o vymére
59 m2. Stavba obsahuje mistnost garaze a dalSi mistnosti navazujicich skladd. Tento objekt je pro rozsifeni
potfeb Paprsku nevyuzitelny a odstrani se.

PRUVODNI ZPRAVA

1)  Stavajici stav objektu
Technicky popis stavby a jejiho zafizeni

Zdéna podsklepené stavba volné stojiciho rodinného domu o dvou nadzemnich podlaZich s ucelové vyuzitym
podkrovim je udajné uzivana od kolaudace v roce 1983. Vstup do objektu je umoznén pfes venkovni schodisté
ze severozapadni strany domu do vstupniho zadvefi. Odtud je zaoblenym vnitfnim schodidtém umoznén sestup
do podzemniho podlazi a vstup do haly 1.nadzemniho podlazi s centralnim schodistovym prostorem
zpfistupriujicim nadzemni podlaZi a podkrovi.

Podzemni podlaZi je ¢lenéno na vstupni chodbu tvaru pismene L, z niz jsou zpfistupnény dalsi &tyfi sklepni
mistnosti. V nékdejsi kotelné se nachazi plvodni kotel na tuha paliva a zavésné elektrické bojlery. Zdrojem tepla
pro diim je plynovy kotel umistény ve sklepni chodbé. V jihozapadni mistnosti se nachazi pradelna vybavena
puvodni kotlinou na tuha paliva, pdvodni betonovou nadrzi na destovou vodu a betonovym namadecim diezem.
DalSi dvé sklepni mistnosti jsou bez vnitfniho vybaveni. Sklepni okna jsou kovova s jednoduchym zasklenim,
podlahy jsou pfevazné upraveny betonovou mazaninou. Z dolozenych podklad je pfevzata podlahova plocha
mistnosti podzemniho podlazi celkové vyméry 77,83 m2.

V 1.nadzemnim podlaZi jsou jiz situovany obytné prostory. Z centralni schodiStové haly je umoznén vstup do
dalSich mistnosti a prostor. U nastupu na zaoblené schodisté je mozny vstup do koupelny vybavené umyvadlem
a sprchovym koutem. Vedlej$i mistnosti je WC. V jihovychodnim rohu je kuchyné vybavena kuchyriskou linkou
se zabudovanou varnou deskou a troubou, odsavacem par. V zapadni ¢asti se nachazi dva pokoje, z jednoho je
mozny vystup na rohovy zapu$tény balkon nad stropem pradelny. Okna mistnosti jsou dfevénd dvojita, podlahy
pokojd jsou upraveny dfevénymi parketovymi kazetami, v ostatnich mistnostech jsou keramické dlazby. Z
doloZenych podkladl je pfevzata podlahova plocha mistnosti 1.nadzemniho podlazi celkové vyméry 86,33 m2.
Z podesty schodisté jsou zpfistupnény obytné prostory 2.nadzemniho podlazi. Z centralni chodby schodistové
chodby je umoZnén vstup do dalSich mistnosti a prostor. Nad hlavnim vstupem do domu je situovan mensi
vyloZzeny balkon. U vystupu ze schodisté do chodby je mozny vstup do mistnosti koupelny vybavené umyvadlem,
WC misou a sprchovym koutem. Ve stfedni ¢asti jizni strany podlazi se nachézi kuchyné vybavena kuchyriskou
linkou se zabudovanou varnou deskou a troubou, odsavaem par. Z kuchyné je zpfistupnén rohovy pokoj se
zapu$ténym balkonem. Dal8i dva pokoje jsou zpfistupnény z chodby schodiStového prostoru. Pokoj odvraceny
do dvora je opét opatfen zapusténym balkonem. Podlahy pokojl jsou plovouci plastové, v ostatnich mistnostech
jsou keramickeé dlazby. Z dolozeného podkladu — plidorysu podlazi je pfevzata podlahova plocha mistnosti
2.nadzemniho podlaZi o celkové vyméfe 86,03 m2.

Centrélni schodisté pokracuje vystupem do podkrovi s lokalnim z(Zenim svétlosti prichodu. Valbovy krov domu
zmen3uje moznosti vyuziti prostor. Mistnosti maji pfevazné zkosené stropy se svétlou vySkou lokalné snizenou v
nejnizSim misté az na 0,40 m. V severozapadni Casti je mozny vstup do stavebné neupraveného mensiho
pudniho prostoru. Prostor podkrovi je pfevazné upraven jako zazemi personalu objektu chranéného bydleni.
Sestava se ze dvou kancelafi, prosvétlenych vikyfi s plastovymi vypinémi otvor(i a z kuchyné vybavené linkou s
vestavénou varnou deskou a diezem. Navazuje mistnost koupelny vybavena WC misou, umyvadlem a
sprchovym koutem. Podlahy jsou vesmés plovouci plastové, okna plastova. Z chodby podkrovi je stropnim
vlezem umoznén vylez do pudniho prostoru nad podkrovim. Z doloZzeného puidorysu podkrovi je prevzata
velikost podlahové plochy mistnosti o celkové vymére 55,99 m2.

Vedlejsi stavba

Na pozemku se dale nachazi vedlejsi stavba. Jedna se o zdénou volné stojici pfizemni stavbu, ktera je ¢lenéna
do nékolika samostatné zpfistupnénych ¢asti a do nékolika vyskovych Urovni podlah dle mirné stoupajici
vySkové urovné dvora. Stavba obdéinikového plidorysu obsahuje zapadné prostor svétié vysky 1,84 m
uzpusobeny ke garazovani, zpFistupnény kovovymi vraty s dfevénymi obklady ze dvora. V garazi je montazni
jama, mistnost kon¢i dvefmi propojujicimi navazujici mistnost skladu o navy$ené Urovni podlahy oproti vySkové
urovni garaze o 0,50 m. Z mistnosti skladu je mozny vylez do prostoru pultového krovu krytého keramickou
krytinou a krytinou z vinitych cementovlaknitych desek. DalSi samostatnou mistnosti je letni kuchyné vybavena
kuchynskou linkou a sporakem na tuhé paliva. Koncova mistnost je v dolozeném plidorysu oznacena jako sklad.
Mensi ¢ast koncové mistnosti je v misté vyuzité vychodni €asti krovu snizena az na svétlou vySku 1,45 m.
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Stavebni, konstrukéni a materialové reSeni

Ddm je vyzdén ziejmé tradicnim zplsobem, stény podzemniho podlazi jsou vné upraveny soklem z kamenného
zdiva, obytna nadzemni podlazi jsou zfejmé vyzdéna tradi¢nim zptisobem ze zdiva keramického opatfeného vné
bizolitovymi omitkami, uvniti vapennymi omitkami. V podzemnim podlazi je ¢ast mistnosti upravena dievénymi
a keramickymi obklady. Valbovy krov je uzavien keramickou stiesni krytinou. Stavba je standardné vybavena s
pravidelnou udrzbou.

2)  Zhodnoceni stavajiciho technického stavu a navrh reseni

Zhodnoceni stavajiciho stavebné technického stavu
V ramci pasportu bylo provedeno pouze vizuélni hodnoceni stavajici stavu hlavnich nosnych konstrukci. V
pfipadé feSeni rekonstrukce objektu je nutné uvazovat s provedenim podrobného STP.

- Zakladové konstrukce nebyly zastizeny. V t&sné blizkosti objektu se nachazi vzrostly strom lipy.
Doporucujeme provéfit stabilitu zakladd. Je mozné, ze kofen mlze mit vliv na stabilitu zakladovych
konstrukci.

- VIhkost objektu nebyla V 1.NP vizualné patrna.

- Stropni konstrukce nebyly odkryté, nelze hodnotit jejich skutecny stav. Na zakladé posouzeni stavby se
pfedpokladaiji stropy jako Zelezobetonové - montované. V patrech ukonceny jako rovné s vnitni Stukovou
omitkou.

- Konstrukce krovu nebylo mozné posoudit vzhledem ke stavajicimu dfevénému oblozeni. Nicméné
vzhledem k nedavné rekonstrukci se pfedpoklada, ze stav byl provéfen a konstrukce je vyhovujici.

- Na fasadé objektu nejsou viditelné mensi trhlin ani staticky vyrazné trhliny. Ve vnitfnich prostorech jsou
provedeny nékolikandsobné vrstvy Stukovych omitek a maleb. Nebyly zastizeny Zadné trhliny ¢i naruseni
objektu.

- Stavajici schodisté je pravdépodobné betonové a s dfevénym obkladem. Doporucuje se vyména
naslapné vrstvy a kontrola konstrukce schodisté po odkryti.

Stavebni upravy sou¢asného technického stavu

- V rdmci rekonstrukce bude zrudeno stavajici schodisté, neni nutné fesit tedy jeho soucasny stav

- Pavodni schodistova okna z Luxferd budou zruSena a zazdéna

- Plvodni stavajici okna jsou dfevéna dvojita a ve sklepé se nahazeji okna kovova, doporuéuje se vyména
puvodnich oken na nové plastova okna s Sestikomorovym profilem a izolaénim trojsklem — v nékterych
mistnostech jsou jiz okna vyménéna. Vstupni vchodové dvefe budou nové v nové vzniklém vstupnim
prostoru.

- Stiesni krytina je relativné nova, pfedpoklada se, ze v ramci pfedchozi rekonstrukce bylo provedeno i
zatepleni krovu s vlioZzenim diftzni félie a prelatovani pod stfeSni krytinu. V rdmci rekonstrukce se
doporuduje provést kontrolu téchto vrstev priizkumnou sondou

- V podkrovi je celkové nevyhovujici svétla vyska, pokud by to bylo v rdmci rekonstrukce mozné,
doporucuje se demontovat stavajici dfevéné obloZeni podhledli i stén v celém podkrovi a nahradit je
sadrokartonovymi konstrukcemi a pokusit se zvysit svétlou vySku mistnosti.

- Ostatni vnitfni Gpravy budou feSeny v ramci celkové zmény dispozice a stavebnich Uprav pro
rekonstrukci RD, resp. objektu pro Chranéné bydleni

- V rdmci rekonstrukce RD se doporucuje zvazeni nového systému vytapéni, resp. zamény zdroje
vytapéni a vyuziti moznosti obnovitelnych tepelnych zdroju.

- Podsklepena ¢ast neni pfedmétem této studie, nicméné doporuCuje se provést i kompletni rekonstrukci
této Casti objektu a dalSiho vyuZiti.

- V pfipadé moznosti provést Gpravu odvodu destovych vod a rozvod dostat mimo objekt a zruSeni
betonové nadrZe na deStovou vodu umist&nou v suterénu objektu

- Vzhled obalky budovy z technického hlediska je uspokojivy, doporucuije se ale provést novou finalni
omitku dle navrzeného systému budoucim projektem

PRUVODNI ZPRAVA

3)  Navrh nového reseni

V pfizemi bude zruSen stdvajici vchod a bude pfesunut vice do dvora, kde bude zpfistupnén rampou. Novy vstup
bude jiz soucasti pfistavby, ktera vytvofi novou vertikalni komunikaci a propoji vSechna patra schodistém a
vytahem.

V pfizemi se bude jesté nachazet kancelar a koupelna pro personal a byt bude pfestavén na dva jednoliizkové
pokoje a jeden dvoultzkovy. Kromé tfi pokojd zde bude obyvaci pokoj, kuchyn, predsifi a koupelna se
sprchovym koutem, WC, umyvadlem a prackou.

V prvnim patfe bude podobny byt, jen zde vzniknou 4 jednolGzkové pokoje. Ze schodistové chodby bude
pfistupna terasa, ktera tvofi zastfeSeni nad zazemim pro personal v pfizemi.

Podkrovni byt ukryva dva jednolizkové pokoje, pfedsif, koupelnu a obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem.
Architektonickeé feSeni stavby

Abychom zvétsili kapacitu objektu, rozSifime objekt do zadni &asti dvora. Pfizemi se rozsifi 0 2,4 m na severni
strané a 0 6,6 m na jizni strané. Pidorys ma severni stranu zkosenou vzhledem k tvaru pozemku. Patro a
podkrovi bude v&tSi o schodisté a vytah, tedy jen 0 2,4 m, ¢imz se zajisti kompletni bezbariérovy pfistup pro cely
objekt. Uliéni pohled se nezméni. Zistane zachovan dvoumetrovy odstup od hranice pozemku a tim i prichod na
dvar.

Dispozicni feSeni stavby

Soucasny provoz chranéného bydleni v feSeném objektu ma dvé domacnosti o Etyfech Elenech. Domacnosti se
nachazeji v prvnim a druhém nadzemnim podlazi. Kazda doméacnost ma 2 az 3 pokoje, kuchyn a koupelnu. V
podkrovi ma zadzemi personal, dvé kancelafe, kuchyriku a koupelnu.

Novym feSenim se diim chranéného bydleni rozsifi o jednu celou domacnost, nové zazemi pro personal,
bezbariérové koupelny a bezbariérovy pfistup do vSech pater RD. Kazda domacnost ziska navic obyvaci pokoj a
vice jednollizkovych pokojl.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Napojeni na inZzenyrské sité se neméni a z(istava stavajici.

RD se nachazi severovychodné od centralni ¢asti mésta Boskovice, v jeho okrajové Casti, v zastavbé rodinnych
domd ulice Bozeny Némcové, oboustranné navazuje na obdobné vyuzité pozemky se stavbami rodinnych domu.
Poloha pozemku umozriuje jejich zpfistupnéni ze zpevnéné mistni komunikace.

V ramci rekonstrukce se pocita s kompletni Upravou zpevnénych ploch kolem objetu, pfedevsim pak v
jihovychodni a jihozapadni ¢asti. Soucasti Upravy zpevnénych ploch bude vybourani stavajici nevyhovujici
betonové plochy., nésledné provedenim odkopévek pro vytvofeni nového podloZi pod nové navrzenou
zpevnénou plochu. Plochy budou ze zamkové betonoveé dlazby s novymi obrubniky a odtokovymi zlaby. Sou&asti
bude i najezdova rampa pro 1. podlazi k hlavnimu vstupu rodinného domu. Zpevnéné plochy budou upraveny
tak, aby byly dodrzeny podminky dle Novely 398/2009 Sb. VyhlaSka o obecnych technickych poZadavcich,
zejména pak max. spady chodnik( a najezdovych ramp.

Ochranna a bezpecnostni pasma
Nejsou.

Vliv stavby na Zivotni prostredi zvlastnich zajmu

Stavba je bez vyroby, bez produkce zplodin, odpadnich primyslovych vod, aj. negativnich vlivi a odpadu.
Vzniklé odpadni vody jsou likvidovany stavajicim zptisobem. Likvidace deStovych vod ze stfech je stavajici
pomoci odpadnich svodl do splaSkové kanalizace. Tato stavba nevyzaduje ochranu zvlastnich zajma.
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