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Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
a 0 najmu vybaveni

v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

Nemocnice Kyjov, pfispévkova organizace

se sidlem: Strazovska 1247/22, 697 01 Kyjov
zastoupena: MUDr. Jitim Vyhnalem, feditelem
IC: 00226912

DIC: CZ00226912

pank. spojen:

zapsana v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Brné, oddil Pr, vlozka 1230
(dale také jako ,Nemocnice” nebo jako ,pronajimatel®)

a

La Spezia Caffé s.r.o.

se sidlem: Potoc¢ni 289/5, 617 00, Brno — Komarov
zastoupena: Michalem Rejdou

IC: 23405619

DIC: neni platce DPH

oank.spojen:

zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 145794
(dale také jako ,najemce”)

na zakladé vzajemné shody tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani a o ndjmu vybaveni
v nasledujicim znéni

l.
Misto najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé Zfizovaci listiny pfispévkové organizace Jihomoravského kraje ze
dne 17. 9. 2009 ma majetek pfedan k hospodarteni, a to konkrétné pozemek p. €. st. 3048 zastavéna
plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e. objekt ob¢anské vybavenosti (budova A2), tak jak
je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 5 pro obec a k. U. Kyjov u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Kyjov, vlastnikem nemovitosti je Jihomoravsky kraj. Pronajimatel je opravnén dat

na zakladé platné zfizovaci Listiny ¢ast téchto prostor do najmu.

Il
Pfedmét smlouvy o ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfedava najemci do ndjmu prostory slouzici k podnikani nachazejici se
ve shora popsané budové, a to konkrétné prostory o celkové vymére 123,29 m?, které sestévaji z
prodejni mistnosti, skladovaci mistnosti, kancelare, chodby, socidlniho zafizeni, a to vyhradné pro
Ucely provozovani zZivnosti ndjemce. Rozmisténi mistnosti je zakresleno v orientaénim planku v

Priloze ¢. 1.



Najemce prohlasuje, Ze je oprdvnén provozovat obor Zivnosti Hostinskd cinnost na zakladé
zivnostenského opravnéni vydaného Méstskym Gfadem Magistrat mésta Brna dne 18.6.2025 pod
¢.j. MMB/0301676/2025 (dale jen Zivnost).

U&elem najmu je provozovani nemocniéniho bufetu (kantyny) a dopliikového prodeje. Zména tcelu
najmu je mozna pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pripadé poruseni této
povinnosti je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit dle ¢l. VIII. odst. 2) této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, ze pfedmét najmu je vhodny pro shora uvedeny ucel ndjmu. Prostor
slouzici podnikani se dale oznacuje jen , predmét ndjmu”.

Najemce pfedmét najmu pfijima a zavazuje se jej vyuZivat vyhradné pro shora uvedeny ucel a
zavazuje se za uzivani uvedeného prostoru platit ndjemné ve vysi uvedené v €l. V. této smlouvy.
Najemce zajisti vhodny sortiment prodavaného zboZi, zejména potravinafského zboZi, ovoce,
zeleniny, napojl, obcerstveni, drogistickych potreb a drobného zboZi slouZici potfebam pacient(,
navstévnikld a zaméstnancdm zadavatele.

Najemce vyslovné prohlasuje, Zze mu je znam stav, umisténii uréeni prostoru, které si pred podpisem
najemni smlouvy prohléd! a souhlasi s nim. Najemce neni opravnén zménit ucel vyuziti pfedmétu
najmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci umozZni po celou dobu trvani najmu neruseny a bezplatny
pristup pro jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby /zdsobovani/, zakazniky a pacienty.

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét najmu dale do podnajmu.

.
Pfedmét smlouvy o najmu vybaveni

Predmétem ndjmu je vnitini vybaveni, jehoZ soupis je uveden v Pfiloze ¢. 2 této smlouvy (ddle také
jako ,najem vybaveni“). Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaté vybavené je vhodné pro shora
uvedeny uUcel ndjmu.

Najemce ndjem vybaveni pfijima a zavazuje se jej vyuzivat vyhradné pro shora uvedeny Ucel a
zavazuje se za uzivani uvedeného predmétu najmu platit ndjemné ve vysi uvedené v ¢l. VI. této
smlouvy. Ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu déle do podndjmu. Ndjemce vyslovné
prohlasuje, Ze mu je zndm stav, umisténi i uréeni vybaveni, které si pfed podpisem najemni smlouvy
prohlédl a souhlasi s nim.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pouze k Ucelu a k podnikatelské Cinnosti stanovené
touto smlouvou a soucasné pfitom dodrZovat predpisy v oblasti bezpec€nosti a ochrany zdravi,
hygienicko — protiepidemické a protipoZarni predpisy, a to zejména s ohledem na charakter ¢innosti
Nemocnice. Soucasné je ndjemce povinen se pfi uzivani pfedmétu ndjmu zdrzet vieho, ¢im by nad
miru pfimérenou pomérdm obtéZoval treti osoby ¢i narusoval provoz a vykon odbornych ¢innosti
Nemocnice nebo jinych najemcl ve stavbé. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit dle ¢l. VIII. odst. 2) této smlouvy.

Najemce se zavazuje na svoje vlastni naklady provadét béZnou udrzbu a drobné opravy najatych
nebytovych prostor. Drobnymi opravami se pro Ucely této smlouvy rozumi opravy, které v kazdém
jednotlivém pripadé neprevysuji ¢astku 5.000, - K&, do max. ¢astky 25.000 K&/rok.

Najemce neni opravnén provadét v pronajatém prostoru zadné Upravy bez predchoziho souhlasu
pronajimatele.
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Najemce je povinen nahlasit ihned po zjisténi pronajimateli potfebu oprav, které ma provadét
pronajimatel, pokud tak neucini, odpovida za Skody, které v souvislosti s timto porusenim smlouvy
pronajimateli vzniknou.

Pfi skonceni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli predmét najmu vyklizeny a vycistény,
a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej pfevzal, a to ke dni ukonceni ndjemni smlouvy.

Najemce je povinen zachovavat mlcenlivost o vSech skutecnostech vztahujicim se k provozu
Nemocnice, jejim pacientdm a zaméstnancdm, o kterych se v pfi zajiStovani predmétu této smlouvy
dozvédél.

Najemce je povinen dodrzet oteviraci dobu predmétu ndjmu minimalné v rozsahu:
Pracovni dny: 05:15 - 16:00
Dny pracovniho klidu a statni svatky: 12:00 — 16:00

Najemce je povinen dodrzet minimalni sortiment: chlazené napoje, kdva, ¢aj, studené obcerstveni,
pecivo, zmrzliny, teplé obcerstveni, cukrovinky, darkové predméty, kvétiny apod.

Najemce je opravnén provadét doplikovy prodej z pojizdného voziku na jednotlivych oddélenich
Nemocnice, a to po predchozi domluvé s primari oddéleni.

Najemce nesmi v predmétu najmu ani v rdmci doplnkového prodeje proddavat alkoholické ndpoje a
cigarety.

Najemce se zavazuje poskytovat zaméstnanclm pronajimatele po predloZzeni karty zaméstnance
slevu z ndkupu ve vysi 10 %.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen prenechat predmét ndjmu najemci ve stavu zpUsobilém smluvenému ucelu
uzivani véetné sjednaného vybaveni uvedeného v Pfiloze ¢. 2.

Pronajimatel je opréavnén provadét kontrolu uzivani predmétu najmu, zda jej ndjemce uziva radnym
zpUsobem.

VI.
Cena najmu a sluzeb

Cena najmu se sjednava dohodou ve vysi 23.000, - K¢ bez DPH mésicné, tj. 276.000, - K¢ ro¢né bez
DPH. Sjednané najemné je ve vysi v case a misté obvyklé.

Cena najmu za pfedmét najmu uvedeny v ¢l. lll. odst 1. se sjedndva dohodou ve vysi 3.000, - K¢ bez
DPH mésicné, tj. 36.000, - K& bez DPH rocné. Tato castka bude fakturovdna ndjemci spolu
s ndjemnym uvedenym v €l. VI.1., a to se stejnou splatnosti.

Pronajimatel umoini odbér elektrické energie a skutecnd spotrfeba, kterd bude mérena
samostatnym elektromérem, bude ndjemci vyuctovana formou fadného darfiového dokladu —
faktury do 10 dnli ode dne uskutecnéni zdanitelného pInéni, pricemz za den zdanitelného plnéni se
povazuje posledni den v mésici, kterého se faktura tyka.

Celkové najemné a sluzby budou hrazeny na zakladé faktury vystavené pronajimatelem nejpozdéji
do 10. dne v mésici nasledujiciho po mésici, za ktery je faktura vystavena. Najemce uhradi faktury
ve |h{té splatnosti uvedené na fakture na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture. Faktura bude
pronajimatelem zaslana najemci na e-mailovou adresu ||| K vvedenym castkdm bude
pripoctena zakonna sazba DPH.

Pronajimatel umozni odbér studené a teplé vody a skute¢nd spotfeba, ktera bude mérena
samostatnym vodomérem, bude najemci vyuctovana formou radného dariového dokladu — faktury
do 10 dnl ode dne uskutec¢néni zdanitelného plnéni, pficemz za den zdanitelného plnéni se



10.

povazuje posledni den v mésici, kterého se faktura tykd a bude hrazena pronajimatelem ve |hité
splatnosti na fakture uvedené.

Pronajimatel zajisti vytdpéni pronajimanych prostor. Skutecnd spotreba, kterd bude méfena
samostatnym méficem tepla, bude ndjemci vyuctovana formou radného danového dokladu —
faktury do 10 dnl ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni, pficem? za den zdanitelného plnéni se
povazuje posledni den v mésici, kterého se faktura tykd a bude hrazena pronajimatelem ve |hité
splatnosti na fakture uvedené.

Ceny energii bude pronajimatel fakturovat ve vysi cen platnych na trhu. V pfipadé, Ze dojde ke
zmeéné ceny energii, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit mési¢ni cenu sluzeb — dodavku
tepla, tepelné sluzby, TUV, vodné a stocné, a to pisemnym ozndmenim nejpozdéji do 20. dne mésice
predchazejicimu mésici, od kterého bude najemce povinen hradit zvySenou cenu.

V pfipadé prodleni s Uhradou plateb je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05 % za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna na zakladé vyucétovani pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k cené najmu dle ¢l. VI. odst. 1 tak, ze pronajimatel je
za trvani této smlouvy vzdy k 1. zafi prislusného roku, pocinaje rokem 2026, opravnén jednostranné
zvysit cenu najmu o roéni miru inflace vyhlagené Ceskym statistickym Uradem pro dany kalendarni
rok. Toto zvySeni ceny najmu je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 15. Cervna
prislusného roku.

Likvidaci odpad( si zajistuje ndjemce.

VII.
Doba platnosti smlouvy

S ohledem na ustanoveni ¢l. IV. odst. 6 zfizovaci listiny pronajimatele, se smlouva uzavird na dobu
urcitou, a to od 1.9.2025 do 31.8.2026.

VIII.
Vypovéd smlouvy

Tuto smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét i bez udani ddvodu. Vypovédni Ih(ta ¢ini 6
mésicl, pficemz tato lhata pocne plynout prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

Pronajimatel ma prdvo odstoupit od této smlouvy s Ucinky ke dni doruéeni odstoupeni najemci,
zjisti-li, Ze ndjemce neplini fadné a véas své povinnosti z ni vyplyvajici, z divodUd sjednanych touto
smlouvou anebo bude-li pfedmét najmu pronajimatel potfebovat pro plnéni svych ukold.
Odstoupeni dle tohoto ustanoveni musi mit pisemnou formu. Dnem doruceni odstoupeni dle tohoto
ustanoveni ndjemci se smlouva zrusuje s ucinky ke dni jejiho doruceni ndjemci. V takovém pfipadé
je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu do tfi pracovnich dnd ode dne skonceni
najmu.

Platnost této smlouvy muizZe byt rovnéz skoncena pisemnou dohodou obou smluvnich stran ke
sjednanému dni.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce, jedno vyhotoveni
pronajimatel.
Smlouvu je mozno zménit, pfip. doplnit jen pisemnym, vzajemné odsouhlasenym dodatkem.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se fidi pfislusSnymi ustanovenimi obanského zakoniku
¢. 89/2012 Sh.



4. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéniv Registru smluv postupem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni. Pro tyto pfipady
je ndjemce povinen pronajimatele pisemné upozornit, a to nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy,
na pripadné obchodni tajemstvi a jiné chranéné Udaje vyplyvajici z této smlouvy, pfipadné dodatka,
které budou ndsledné pronajimateli v uverejiovaném textu anonymizovany. Uverejnéni v Registru
smluv provede pronajimatel.

5. Smluvni strany souhlasi s poskytnutim informaci o smlouvé v rozsahu o svobodném pfistupu k
informacim.

6. Ucastnici prohladuji, Ze doslo ke shodé na obsahu této smlouvy, Ze tato je uzaviena podle jejich
pravé a svobodné vile, a na zakladé toho pripojuji sv(j podpis, kterym soucasné osvédcuji, Ze jsou
opravnéni tuto smlouvu podepsat.

Pfiloha ¢. 1 Planek pfedmétu najmu

Pfiloha ¢. 2 Soupis vnitiniho vybaveni (pfedmét ndjmu vybaveni)
Vo, dne .o, V Kyjové dne ......cccveverenenae.
La Spezia Caffé s.r.o. MUDr. Jifi Vyhnal, feditel

Michal Rejda Nemocnice Kyjov, pfispévkové organizace
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