NAJEMNI SMLOUVA

o0 najmu prostor slouzicich k podnikani a uhradé sluzeb spojenvch s jejich uzivanim

uzaviena dle obCanského zakoniku v platném znéni

mezi

1. Nemocnice Ivancdice, prispévkova organizace
se sidlem Siroka 16, 664 91 Ivancice
zastoupena MUDr. Jitkou Halovou Novotnou, MBA, feditelkou,
1C:00225827, DIC: CZ 00225827
Bankovni spojeni:

(dale jen pronajimatel)

2. Kavarna naSladko s.r.o.
jednajici Natalii Kudrna
Druzstevni 423/6, Miroslav 67172
1C0:21121605, DIC: CZ21121605

(dale jen najemce)

Po vz4jemné dohodé¢ v souladu s obanskym zdkonikem v platném znéni uzaviraji smluvni
strany tuto ndjemni smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnikani a uhradé sluzeb spojenych
s jejich uzivanim.

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze neexistuji Zadné pravni ani faktické vady predmétu najmu,

které by mohly byt prekdzkou ndjmu a Ze Nemocnice Ivancice, piispévkova
organizace, ziizend Jihomoravskym krajem zfizovaci listinou ze dne 17.9.2009,
zastoupena feditelkou, je oprdvnéna pronajimat majetek predany ji k hospodatfeni a
jehoz vlastnikem je JMK.
Pfedmétem ndymu je nebytovy prostor o vymeéie samostatné pronajimané plochy 41,22
m?, ktery se nachézi v arealu Nemocnice Ivanéice, pfispévkové organizace ve prvnim
podzemnim podlazi budovy (pavilon F, Siroka 16, 664 91 Ivanéice) na pozemku st.
p.€.1831 v k.u. Ivancice, zapsany na listu vlastnictvi ¢.138 u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno-venkov. Pronajimatel touto najemni smlouvou dava
najemci do ndjmu nize uvedené nebytové prostory:

" mistnost F 020 vyméra = 21,51 m?
- mistnost F 021 vyméra= 8,05 m?



- mistnost F 022 vyméra= 2,33 m?
- mistnost F 023 vyméra= 1,53 m?
- mistnost F 012 vyméra= 7,80 m?

Ptesnou specifikaci pronajimanych prostor pak obsahuje planek - pfiloha ¢.1 ndjemni
smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soucast.

IL. Ué&el najmu

1. Najem nebytovych prostor se sjednava za Ucelem provozovani obcerstveni-bufetu.
Pouze k tomuto ucelu je ndjemce opravnén tyto prostory uzivat.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor dle této smlouvy, zabezpecit smérovani na obcerstveni-bufet a umoznit
pronajimateli umistit v arealu nemocnice tabuli s prezentaci obcerstveni-bufetu.

3. Najemce neni opravnén ucel uzivani meénit bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

4. Niajemce se seznamil se stavem nebytovych prostor a ptebird je ve stavu zpisobilém
k fadnému uzivani a sjednanému ucelu, coz stvrzuje podpisem této smlouvy.

II1. Najemné a platebni podminky

1. Ngjemné se sjednavd v souladu se znaleckym posudkem ¢.2107-92/11 ze dne
25.9.2011 a v souladu s zohlednénim inflace za obdobi ode dne jeho vyhotoveni do
doby uzavfeni této smlouvy, ktery zpracovala Ing. Hana DiviSova, ve vy$i vypocitané
na kalkulacnim listu, jenZ tvofi pfilohu €. 2 smlouvy a je nedilnou soucasti této
smlouvy. Ro¢éni sazba za m? ¢&ini 1675,00 00 K& /m? / rok u samostatnd
pronajimanych prostor. Mési¢ni najemné tedy Cini 5 753,63 KC¢.

2. Mimo ngjemného je najemce povinen platit thradu za sluzby spojené s predmétem
najmu. VySe uhrady nebo zplsob jejiho ur€eni je uveden v kalkulacnim listé, ktery
tvofi ptilohu ¢.2 . Sluzbami se pro ucely této smlouvy rozumi :

- dodavka elektrické energie
- dodavka tepla

- vodné a stocné

- srazkova voda

- telefon

- konektivita k internetu

3. Najemné a thrada za sluzby je vycislena bez DPH. Pro stanoveni DPH je rozhodujici
vySe DPH dle platnych pravnich piedpist v dob¢ uskute¢néni zdanitelného plnéni.

4. Podkladem pro vySe zminéné thrady je faktura pronajimatele vystavena najemci.



N4jemce se zavazuje uhradit ndjemné spole¢né s thradou za sluzby meési¢né, a to vzdy
do 14 dnii od data vystaveni faktury na tcet pronajimatele — Bankovni spojeni:.
Faktura bude pronajimatelem vystavena vzdy do 15. kalendainiho dne nésledujiciho
meésice po uplynuti mési¢niho zdanovaciho obdobi.

Uhrada sluZeb a souvisejicich nékladi bude douétovana vzdy do plné vyse nakladi
pofizeni zptisobem uvedenym v kalkulacnim list€. N&jemce se zavazuje uhradit
douctovani sluzeb a souvisejicich nakladt do 14 dnt od data vystaveni faktury na ucet
pronajimatele — Bankovni spojeni:

Pro ptipad prodleni s placenim veskerych faktur pronajimatele vystavenych najemci
na zaklad¢ této smlouvy, zejména dle ¢l. III. bod 5. a 6., nebo z diivodu provedeni
jinych plateb podle této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
0,05% z dluzné castky za kazdy den prodleni. Ujednava se, ze tato smluvni pokuta
nema vliv na piipadnou nahradu vznikl¢ skody.

Vyse najemného bude kaZdoro€né upravovdna podle ro¢ni miry inflace za
predchéazejici kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského
statistického ufadu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, a to po
vyhlageni indexu CSU, a to zpétné vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index
vyhlasen. Uprava bude provedena na zikladé faktury od Pronajimatele, ktery je
opravnén tuto zménu dorovnat ve faktute pii nasledujici platbé ndjemného.

IV. Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu 1 roku, tj. do 12.1.2027.

V. Skonéeni ndjemniho vztahu

Pronajimatel je opravnén ukoncit njjemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou
pouze pisemnou vypovédi z divodi uvedenych v § 2309 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku.

. N§jemce je opravnén ukoncit ndjemni vztah zaloZeny touto najjemni smlouvou pouze
pisemnou vypovédi z divodl uvedenych v § 2308 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zéakoniku.

Vypovédni lhiita je 3 mésice a zacina plynout prvniho dne mésice nésledujiciho po
mésici, vnémZ byla pisemna vypovéd dorufena druhé smluvni strané. Vypovéd
nabyva ucinnosti dnem doruceni, pficemZ se ma za to, Ze dnem doruceni je nejpozdéji
tieti den po odeslani vypovédi ze strany pronajimatele ndjemci na adresu mista
provozovani predmétu najmu dle této smlouvy nebo ze strany ndjemce pronajimateli
na adresu sidla pronajimatele.

Smlouvu Ize také ukoncit na zaklad€ oboustranné dohody.

V ptipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen vratit pronajaté nebytové prostory
pronajimateli v den ukonceni ndjmu, a to ve stavu v jakém je ptevzal (s pfihlédnutim k



obvyklému opotiebeni nebo schvalené stavebni tprave). Samostatné pronajaty prostor
musi byt vyklizen, vymalovan a vracen najemcem pronajimateli. O predani bude
sepsan ,,Protokol o pfedani a pievzeti predmétu najmu‘. Neuvolni-li ndjemce
pronajaté prostory v den stanoveny dohodou nebo v den skonceni platnosti smlouvy,
je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi trojndsobku denniho
najemného za kazdy i zapocaty den prodleni. Ustanoveni o smluvni pokuté nema vliv
na ptipadnou ndhradu vzniklé skody, kterou je najemce povinen uhradit do 14 dnti ode
dne doruceni jejiho vyuctovani ndjemci.

VI. Povinnosti najemce

N4jemce se zavazuje:

1.

Na vlastni néklady zabezpecit zietelné a srozumitelné oznaCeni samostatné
pronajatych prostor tak, aby bylo zifejmé, Zze v pronajatych prostorach jsou
sluzby poskytované jinym subjektem nez Nemocnici Ivancice, piispévkova
organizace.

Provadét a hradit veSkeré ndklady drobnych oprav, nédklady spojené
s obvyklym udrzovanim a pisemné ozndmit bez zbytecného odkladu
pronajimateli potifebu rozsdhlejSich ¢i havarijnich oprav nad rdmec bézné
udrzby, které ma pronajimatel provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovidéa za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Smluvni strany se dohodly, Ze za drobnou opravu povazuji:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveii a jejich soucasti a vymény zamki,
kovani, klik, rolet a zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatfizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisti¢li, zvonkli, domacich telefonli, zasuvek rozvoda
datovych siti, signalii analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
pronajaty prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact
tuku,

f) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé
a studené vody.

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavaci par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetli, umyvadel, van,
vylevek drezli, splachovacl, kuchynskych sporakt, pecicich trub, varict,
infrazafica, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elektfinu, kotll etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné
uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etdzového topeni;
nepovazuji se vSak za n¢€ opravy radiatort a rozvodu ustiedniho vytapéni.

ch) za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeny drobnych soucasti predméti
uvedenych v bod¢ g).



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1) Podle vySe nadkladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pronajatych
prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny vySe, jestlize ndklad na jednu opravu
nepfesahne castku 5000 K¢. Provadi-li se na téze véci nekolik oprav, které
spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na
souvisejici opravy. Néaklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladl na
tuto opravu nezapocitavaji

Smluvni strany se dohodly, Ze za béZznou udrzbu povazuji:

naklady spojené s béznou udrzbou predmétu ndjmu, coz jsou naklady na
udrzovani a cCisténi predmétu najmu, které se provadeji obvykle pii delSim
uzivani predmétu najmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi
predméti uvedenych v bod¢ 3, pism. g), malovani vCetné opravy omitek,
tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, Cisténi
zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym
zpusobem, odpovidajicim sjednanému ucelu najmu, udrZovat je v fddném
stavu a hradit naklady spojené s obvyklou udrzbou.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfenechat predmétné nebytové prostory ani jejich ¢asti do ndjmu nebo
podnajmu dal$Sim subjektim, ani jinak pfevést prava z této smlouvy na tieti
osoby.

Platit fadn¢ a vcas sjednané najemné a Uhradu za sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor.

Veskeré stavebni a ostatni Upravy pronajatych prostor vcetné instalaci
soukromych zafizeni a pfipojeni elektrickych spotiebicl je ndjemce opravnén
provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a postupovat
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

DodrZovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zivazné
predpisy.

Ridit se pokyny pronajimatele a jeho odbornych pracovnikii (sprava objektu,
bezpecnostni, revizni a pozarni technici apod).

UmozZnit kontrolu pfedmétnych nebytovych prostor pronajimatelem v pracovni
dobé ngjemce nebo po piredchozim ohlaseni terminu 1 mimo ni.

Pro ptipad mimotadnych udalosti, které mohou nastat v jeho nepfitomnosti,
piedd pronajimateli v zapeceténé obalce ndhradni klice s instrukcemi, jakym
zpiisobem ho bude mozno kontaktovat v téchto situacich, pronajimatel
zabezpeci, aby tuto obalku nebylo mozZno zneuZit.

Pojistit na své naklady vlastni majetek, ktery do objektu vnese, proti pozaru a
Jinym Zivelnym udalostem.

Sdélit pisemné pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu jakékoli zmény, které se
tykaji této smlouvy a vztahu ji zaloZzen¢ho, zejména zmény v identifikacnich
udajich najemce, zmény v placeni DPH, podéni navrhu na konkurs proti
najemci jakozto upadci apod..

Informovat pronajimatele o poc¢tu a ptikonu el. spotiebicii, ptipadné ptistroji
vyuzivajicich pitnou vodu,

Do jednoho mésice od podpisu této smlouvy pisemné sdé€lit pronajimateli a
dolozit pfisluSnymi dokumenty, jakym zplsobem (kym a jak) méa zajistén
odvoz a likvidaci odpadi vzniklych zjeho ¢innosti (mimo komunalniho
odpadu, ktery je =zajiStovan pronajimatelem), pifiC¢emz nesplnéni tohoto



ustanoveni muze byt divodem k okamzitému odstoupeni od této smlouvy ze
strany pronajimatele.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku a dalSich souvisejicich piedpisii vzdy ve
znéni pozdéjsich predpist.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a i¢innosti 12.1.2026.
Tato smlouva muize byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran v pisemné podob¢, a
to formou po sob¢ ¢islovanych dodatkd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skutecné, vazné a
svobodné vile. Smlouvu si piecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

Nedilnou souc¢asti smlouvy jsou jeji pfilohy €.1 - specifikace pronajatych nebytovych
prostor, ¢.2 - kalkulaéni list pro vypocet ndjemného, thrady za energie a sluzby.
Smlouva je vystavena ve 3 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi najemce, 1
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a 1 vyhotoveni zfizovatel pronajimatele.

V Ivanéicich dne 12.1.2026

pronajimatel najemce



PRILOHA C.1 — Planek, specifikace pronajatych prostor

1. PP - budova F

Kavarna naSladko, s. r. o.
Natalie Kudrna

F |[——
F021 ool |
023 N —
F020
FO11
chodba
F001 FO12
hala sklad
Prostory uzZivané
najemcem
mistnost plocha
FO12 sklad 7,80 m?
bufet
F020 vydej 21,51 m?
F021 bufet zazemi 8,05 m?
piedsin,
F022 sprcha 2,33 m?
F023 WC 1,53 m?




PRILOHA C.2 — Kalkulaéni list

1. PP — budova F

Kavarna naSladkao, s. r. o.

Natalie Kudrna

1. Vypocet najemného

samostatné spole¢né pocet podil
pronajimana | pronajima dalsich spole¢né roéni sazba | rofni ndiem | mésicni ndiem
plocha (m?), viz | nd plocha | uZivateld |vyuZivané ) J )
ptiloha ¢. 1 (m?), viz spole¢né plochy zal MoV | za pronaj atovu za pronajatou
pfiloila & | vyutivane (m?) K¢ plochu v K¢ | plochu v K¢
1 plochy
| 41,22 | 0] 0] 0]1675,00K&|69 043,50 K&| 5753,63 K&

2. Sluzby

2a) elektricka energie

Vyse mésicni tthrady za elektrickou energii spotiebovanou v pronajatych prostorach F020, F021,
F022, F023 je stanovena ze spotfeby naméfené podruznym meétidlem v cenach dodavatele elektrické
energie. Vyse mésicni tthrady za elektrickou energii spotiebovanou v mistnosti FO12 je vypoctena
jako podil ptikonu najemcem instalovanych elektrospotiebict (Pi najemce) k celkovému piikonu (P1)
elektrospotiebicii instalovanych v budové F.

Uhrada ndjemce = Pi ndjemce / celkovy Pi inst. elektrospotiebicii x fakturovand cdstka za dodavku
elektrické energie

2b) vodné a stocné
Vyse mésic¢ni thrady za vodné a stocné je stanoven ze spotieby naméfené podruznym vodomerem.

2¢) srazkova voda
Vyse mésicni thrady za srdZkovou vodu je stanovena jako podil ndjemce na nékladech na sraZkovou
vodu. Je vypoctena jako podil vyuzivané plochy ndjemce na celkové vyuzivané plose pronajimatele.

Podilova castka najemce = plocha vyuzivana najemcem / celkové vyuzivand plocha pronajimatele x
fakturovana castka za srazkovou vodu.

2d) teplo

Vyse predbézné mésicni thrady najemce za teplo je stanovena jako podil ndjemce na zéloze za
spotfebu tepla stanovené dodavatelem tepla. Podil ndjemce je stanoven jako podil vyuzivané plochy
najemce na celkové vyuzivané plose pronajimatele. Vypocet rocniho vytictovani je proveden stejnym
zpusobem jako vypocet predbéznych mési¢nic uhrad na zaklad¢ vyuctovaci faktury dodavatele tepla.

Predbézna mesicni uhrada ndjemce = plocha vyuzivana najemcem / celkove vyuzivana plocha
pronajimatele x meésicni zaloha stanovena dodavatelem tepla.

2e) telefon

V<&e mésicni ithradv 7a noskvtovani sluzhv nevné linkv telefonni sité bude vvéislena dle skuteénvch



nakladi této sluzby na zakladé¢ faktury dodavatele (hovorné). Poplatek za provoz telefonni ustfedny
je vypoctem jako podil vyuzivanych pevnych linek najemce na celkovém poctu pevnych linek
vyuzivanych pronajimatelem.

2f) konektivita k internetu
Vyse mésicni uhrady za poskytnuti internetového ptipojeni je stanovena dle aktualniho ceniku sluzeb
nemocnice.

V Ivanéicich dne
12. 1. 2026

pronajimatel najemce



