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Smlouva o najmu bytu
uzaviena podle ust. § 2235 a nasl. obéanského zakoniku ¢. 89/2012 Sh.

Stiedni primyslova Skola chemicka a gymnazium, Brno, Vranovska
pfispévkovd organizace
sidlem Vranovska 1364/65, 614 00 Brno-Husovice
IC: 62157264 DIC: 62157264
bankovni spojeni: Komeréni banka Brno-venkov, €. U.: 35-0479660237/0100
statutarni organ opravnény k podpisu smlouvy: Ing. Vilém Koutnik, CSc., feditel Skoly
dale jako , pronajimatel”
a
MO
JH

l.
Uvodni ustanoveni
Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nemovitého majetku na adrese Pionyrska 254/23, a to mj.
pozemku p.¢. 778 zastavéna plocha a nddvofi, jehoZ soucasti je budova ¢p. 254. Uvedené nemovitosti
jsou na zakladé Dodatku €. 1 ze dne 1. 6. 2020 ke Zfizovaci listiné ze dne 30. 4. 2015 ¢.j.: 20/26 predany
k hospodareni pronajimateli, a to véetné bytu situovaného v budové.

Il.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prfenechava touto smlouvou najemctim dvoupokojovy mezonetovy byt o celkové
vyméfe podlahové plochy 93,9 m2. V pfizemi se nachdazi vstup do bytu (9,99 m?) a koupelna (6,46
m?), v 1. poschodi kuchyné (15,55 m?2), obyvaci pokoj (23,47 m?), loZnice (11,17 m?2), koupelna (9,27
m?), WC (0,98 m?), spiz (0,94 m?) a chodba 16,07 m?).

2. Soucasti bytu je plynovy kotel, topnd télesa — 6 ks a topny Zebfik. Byt je vybaven kuchyrnskou linkou
se sklokeramickou deskou, myckou na nddobi, digestofi, vestavnou elektrickou troubou
a mikrovinnou troubou, Satni skfini, koupelnovymi zrcadlovymi skfinémi — 2 ks, skfiftkami pod
umyvadlo — 2 ks a garnyZemi — 3 ks.

3. N3ajemci jsou ddle opravnéni uZivat jedno parkovaci misto vyhrazené pro najemce. Jeho vyuzivani
je zahrnuto ve vysi najmu.

4. Soucdsti ndjmu je pfistup k internetu ve standartni kvalité, a to bezuplatné, po dobu trvani najmu.

5. Byt nema charakter bytu sluZzebniho ve smyslu ust. § 2297 obcanského zakoniku, najemci nejsou
zaméstnanci pronajimatele.

1l.
Ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemclim predmét najmu se vSiemi soucastmi a
pfislusenstvim k zajisténi bytovych potfeb a najemcityto prostory za timto ¢elem najimaji.

2. Pronajimatel prohlasuje, Zze pfedmét najmu, je podle stavebné technického urceni, vhodny ke
sjednanému Ucelu uZivani. Najemci prohlasuji, Ze se seznamili se stavem pronajimanych prostor, a
Ze je prebiraji ve stavu zpUsobilém k bydleni.

3. Ndajemci budou pfedmét najmu uZivat bez prislusnikli domacnosti.

\VA
Doba najmu
1. Najem je sjednédn na dobu jednoho roku od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026.



V.
Pfedani, prevzeti a vyklizeni bytu

Smluvni strany se dohodly, ze k predani bytu na zakladé této smlouvy nebude sepisovan novy
predavaci protokol, nebot byt byl jiz ndjemcim pfedan na zakladé predchozi najemni smlouvy ze
dne 28. 2. 2025.
Po ukonéeni ndjmu se najemci se zavazuji byt vyklidit a odevzdat pronajimateli k poslednimu dni
najmu v plvodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotirebeni, nebude-li dohodnuto jinak.
Odevzdanim se rozumi predani kli¢l od bytu a karty ke vstupu do dvora a umoznéni pristupu do
bytu. Za kazdy den prodleni s pfeddnim vyklizeného bytu se sjednava smluvni pokuta 500,- K¢.
Skonceni platnosti ndjemni smlouvy nema vliv na platnost financnich zavazkd vyplyvajicich z této
smlouvy.

VI.

Ndjemné a Uhrada za pInéni spojené s uzivanim bytu

Najemci se zavazuji hradit najemné spolecné a nerozdilné ¢astkou

18 000,- K¢ vc. DPH dle platné legislativy

osmndct tisic korun mési¢né

splatnou mési¢né predem do 5. dne pfrislusného meésice bezhotovostnim prevodem na ucet
pronajimatele ¢. U. 35-479660237/0100.
Spoleéné s ndjemnym hradi ndjemce zadlohové platby na sluiby v celkové ¢astce 4 000,- K¢
meésicné, a to

e vodné, stocné — zaloha 500,- K¢/més.,

e dodavka plynu — zaloha 2 000,- K¢/més.,

e el. energie — zadloha 1 500,- K¢/més.,
. Vyuctovani sluzeb bude provedeno ro¢né po obdrzeni vSech dodavatelskych faktur.
. Ndjemci se zavazuji platit ndjemné a zdlohy na sluzby v celkové vysi 22 000,- K¢ spolecné a
nerozdilné, fadné a vcas. V pripadé platby po splatnosti je pronajimatel opravnén Uctovat poplatek
z prodleni ve vysi 0,01 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

VIl.
Jistota (kauce)
. Smluvni strany potvrzuji, Ze penézita jistota (kauce) sloZzenda dle predchozi ndjemni smlouvy pro
ptipad poruseni povinnosti sjednanych touto smlouvou v ¢astce 36 000,- K¢ (tficet Sest tisic korun)
se v plné vysi pfevadi na tuto smlouvu a povaZuje se za jistotu sloZzenou dle této smlouvy.
Jedna se o financni zalohu, ktera mize byt vyuzita pouze v pfipadé, Ze pronajimateli vznikly vici
najemcim dluzné pohledavky na ndjemném a zalohach na sluzby nebo jejich vyuctovani.
SloZena jistota mUze byt vyuZita i na pokryti pfipadnych skod na majetku.
Po skonceni ndjmu se pronajimatel zavazuje vratit najemclim kauci s trokem podle priimérné
procentni sazby na spoficich uctech se zapoctenim toho, co ndjemci pfipadné z ndjmu dluzi.

VIIL.

Prava a povinnosti smluvnich stran

. Prdva a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel odevzdd ndjemclim byt ve stavu zplsobilém k radnému uzivani a zavazuje se
zajistit jim neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu;

b) Pronajimatel se zavazuje ke dni predani bytu ndjemce sezndmit s uzitim bytu (umisténim
pojistek, hlavnich uzavér( plynu a vody, méfica spotreby) a pfedat mu kontakty pro pfipad
havarie;

c) Pronajimatel se zavazuje ke dni preddni bytu ndjemce seznamit s platnymi pozarnimi a
bezpecnostnimi predpisy (viz ¢l. VIII odst. 2 pism. i);

d) Pronajimatel se zavazuje zajistit na své naklady pravidelnou revizni prohlidku plynového kotle
a spalinovych cest;



e) Pronajimatel se zavazuje zajistit a uhradit veSkeré opravy podstatnych zavad pfedmétu najmu
pokud prevysuji rdmec drobné opravy (viz ¢l. VIII odst. 2 pism. a,b) a nebyly prokazatelné
zpUsobeny najemci;

2. Prava a povinnosti najemcu:

a) Najemci jsou povinni na vlastni naklady provadét bézinou udrzbu a drobné opravy. Potiebu
oprav nad uvedeny rdmec jsou najemci povinni ozndmit pronajimateli. Drobné opravy podle
vécného vymezeni jsou specifikovany ustanovenim § 4 bézné udrzby je NV ¢. 308/2015 Sb.
v platném znéni, kterym se provadi ob¢ansky zakonik. Finan¢ni specifikace je ur¢ena dohodou
na 3000,- K¢;

b) Najemci oznami pronajimateli nutnost provést opravy vétsiho rozsahu (nad rdmec drobnych
oprav) a umoZni mu provedeni téchto oprav;

c) Najemci jsou povinni umoZnit pronajimateli po pfedchozim oznameni kontrolu bytu;

d) Najemci nejsou opravnéni pfenechat byt do podnajmu ¢i uzivani jiné osobé;

e) Najemci nejsou opravnéni zménit svoje misto trvalého pobytu na adresu pronajatého bytu;

f) N&jemci byli sezndmeni s tim, Ze prostory bytu jsou napojeny na pult centrdlni ochrany Méstské
policie Brno. Pomoci bezpecénostniho kdédu pridéleného pronajimatelem je byt zastfeZen a
odstiezen. Pfi pouzivani tohoto bezpecnostniho zafizeni jsou ndjemci povinni fidit se pokyny
pronajimatele. V ptipadé planého poplachu jsou ndajemci povinni nahradit vycislenou Skodu.

g) Najemci berou na védomi, Ze byt je umistén ve verejné budové se specifickym zplsobem
uzivani. Tomu se zavazuji pfizplsobit a nezatéZovat okoli nepfimérenym chovanim.

h) Pozemky skoly je mozné vyuzivat jen pro ucely parkovani;

i) V zajmu zajisténi bezpecnosti jsou ndjemci povinni dodrZovat poZarni a bezpecnostni predpisy.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni, tfeti vyhotoveni je uréeno zfizovateli Krajskému uradu Jihomoravského kraje.

2. Veskera ozndmeni o zméné plnéni podle této smlouvy musi mit pisemnou formu. Smlouvu Ize
ménit pouze formou pisemnych, oboustranné odsouhlasenych dodatkd.

3. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti smlouvou zaloZzené se fidi obc¢anskym zakonikem ¢.
89/2012 Sb. NOZ.

Datum: .o (D F 1 U] 2 o TR

Za pronajimatele: Najemce:

Ing. Vilém Koutnik, CSc.
feditel SPSCHG Najemce:



