NAJEMNI SMLOUVA A DOHODA O NAROVNANI

0 najmu prostor a ihradé sluzeb spojenvch s jejich uzivanim

uzaviena dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik v platném znéni
mezi
Smluvni strany.

1. Nemocnice Ivancice, prispévkova organizace
se sidlem Siroka 16, 664 91 Ivantice
zastoupena MUDr. Jitkou Halovou Novotnou, MBA, Feditelkou
1C:00225827, DIC: CZ 00225827

Bankovni spojeni:
(déle jen pronajimatel)

2. Ceska republika — Urad prace Ceské republiky
Se sidlem Dobrovského 1278/25, 170 Praha 7
Zastoupen Mgr. Lucii Kolafovou, Dis., Feditelkou Krajské poboc¢ky v Brné
I1C: 72496991
Bankovni spojeni:
ID datové schranky: syyztwe

Dorucovaci a faktura¢ni adresa:

Ceska republika-Utad prace Ceské republiky

Krajska pobocka Utadu prace Ceské republiky v Brng
Polni 1011/37, 659 59 Brno

(jen najemce)

Po vzajemné dohodé€ v souladu se ob¢anskym zakonikem v platném znéni uzaviraji smluvni
strany tuto ndjemni smlouvu o nqjmu prostor a tthrad¢ sluzeb spojenych s jejich uzivanim a
dohodu o narovnani, kterd navazuje na piedesly najemni vztah.

I. Dohoda o narovnani

1. Preambule

Vyse uvedené smluvni strany shodné konstatuji, ze dne 21.12.2005 uzaviely najemni smlouvu
o najmu nebytovych prostor a uhrad¢ sluzeb spojenych s uzivanim ve znéni dalSich dodatka ¢.
189/2005. Znéni této smlouvy odsouhlasila Rada JMK na své 31.schiizi konané 2.9.2005
usnesenim ¢. 1831/05/R31, smlouva byla uzaviena na obdobi 10 let. Radou JMK usnesenim
¢. 8473/15/R127 bylo schvaleno prodlouzeni najmu o dalSich 10 let, tj. do 31.12.2025.
Smluvni strany dne 30.12.2025 uzaviely Dodatek €. 17 k ndjemni smlouvé pro obdobi do
31.3.2026 a pozadaly zfizovatele o schvéleni Dodatku ¢.18, kterym bylo navrzeno
prodlouzeni na dal§i obdobi a to do 31.3.2036. Nasledn¢ vyvstala mezi stranami nejistota
ohledné platnosti Dodatku ¢. 17 z divodu jeho moZného rozporu se ziizovaci listinou



pronajimatele. Uéelem této dohody je odstranit veskeré pochybnosti a spory o vzajemna prava
a povinnosti pro obdobi od 1. 1. 2026 do dne uzavieni této nové najemni smlouvy, ktera je
soucasti tohoto dokumentu a na kterou bude navazovat nova zadost ke zfizovateli
pronajimatele, jejimz predmétem bude uzaviit ndjemni vztah pro dalsi obdobi 10 let.

2. Pfedmét narovnani

Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzdjemné vztahy v obdobi od 1. 1. 2026 do podpisu této
nové najemni smlouvy budou vyporadana v souladu se znénim Najemni smlouvy ¢. 189/2005
ze dne 21.12.2005 ve znéni vSech dodatkl (dale jen piivodni ndjemni smlouva):

1. Vyse ngjemného a sluzeb spojenych s predmétem najmu za uvedené obdobi, tj. od
1.1.2026 az ke dni uzavieni této nové najemni smlouvy byla stanovena tak jak je
uvedeno v pivodni najemni smlouve.

1. Strany prohlaSuji, ze plnéni (platby najemného a sluzeb), kterd najemce jiz
pronajimateli v tomto obdobi poskytl nebo mu budou jesté vytuctovany, se povazuji za
fadné plnéni podle této dohody a zaddna ze stran nebude po druhé stran¢ pozadovat
vydani bezdiivodného obohaceni z titulu pfipadné neplatnosti Dodatku ¢. 17.

2. Touto dohodou se narovndvaji veskeré jiz vylcétované naroky stran vzniklé v
rozhodném obdobi z titulu najmu a sluzeb predmétnych prostor. Smluvni strany
shodné konstatuji, Ze k datu podpisu této dohody nebylo provedeno vytuctovani ndjmu
a sluzeb spojené s uzivanim prostor za meésic bfezen 2026. Pronajimatel se zavazuje
provést toto vyuctovani v souladu s pravidly a v terminech stanovenych v plvodni
najemni smlouve.

3. Uzavienim této dohody smluvni strany shodné konstatuji, Ze byly odstranény veSkeré
pochybnosti a spory a ze prava a povinnosti vyplyvajici i z budouciho vyuctovani
v souladu s pivodni ndjemni smlouvou nejsou touto dohodou o narovnani dotena a
zustavaji v platnosti.

II. PFedmét najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze neexistuji zadné pravni ani faktické vady predmétu najmu,
které by mohly byt pfekdzkou najmu a ze Nemocnice Ivancice, piispévkova organizace,
ziizend Jihomoravskym krajem, zfizovaci listinou ze dne 17.12.2002, zastoupena
feditelekou, je opravnéna v souladu se zfizovaci listinou pronajimat nemovity majetek,
jehoz vlastnikem je JMK, nachézejici se v 1.NP budovy J, na pozemku parc. ¢islo st.220,
ev. €. budovy 1394 (ob¢. vyb.), katastralni zemi Ivancice, v aredlu Nemocnice Ivancice,
prispévkova organizace, Siroka 16, Ivanéice 664 91.

2. Pfesnou specifikaci pronajimanych prostor obsahuje ptiloha ¢.1 této smlouvy, kterd tvoti
jeji nedilnou soucast.

I11. Uéel najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci za uplatu nebytové prostory za ucelem provozovani
kancelafi ngjemce.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor dle této smlouvy.

3. Najemce neni opravnén UCel uZzivani meénit bez piredchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.



IV. Najemné a platebni podminky

. Ngjemné se sjednava dohodou stran na zaklad¢ znaleckého posudku ¢.1199-54/04 o
stanoveni obvyklého najemného v prostordch nemocnice v Ivandicich a po zohlednéni
inflace za predesla obdobi ve vysi stanovené na kalkula¢nim listu, jenz tvoii ptilohu €. 2 a
je nedilnou soucdsti této smlouvy.

Mimo najemného je ndjemce povinen platit thradu za provozni ¢innosti a sluzby spojené
s pfedmétem najmu (zalohy za energie a ¢astka za opravy a udrzbu, kterd je vycislena bez
DPH, jsou uvedeny v kalkulacnim listu v bodé ¢.2 a 3, ktery tvofi ptilohu ¢.2 této smlouvy
a je jeji nedilnou soucasti). Pro stanoveni vySe DPH je rozhodujici DPH dle platnych
pravnich ptedpist v dob¢ uskutecnitelného zdanitelného plnéni.

Podkladem pro vyse zminéné uhrady je faktura pronajimatele vystavena najemci. Najemce
se zavazuje uhradit ndjemné spole¢né s thradou za provozni ¢innosti a sluzby (zalohy za

energie a ¢astka za opravy a udrzbu) mési¢né€, a to vzdy do 14 dnii od data vystaveni
faktury na ucet pronajimatele u . Ngjem se povazuje za

uhrazeny dnem pfipsani na Gcet pronajimatele.

Dale bude 1x rocné douctovana spotieba tepla a kazdé Ctvrtleti bude douctovana dle
fakturace spotteba vody a elektrické energie.

Pro ptipad prodleni s placenim najemného nebo dalSich faktur pronajimatele, vystavenych
njjemci na zakladé této smlouvy, ¢i provedeni jinych plateb podle této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smluvni pokuta nema vliv na piipadnou
nahradu vzniklé Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel méa pravo upravit, pocinaje prvnim
kalendainim rokem nasledujicim po podpisu této smlouvy, vysi ndjemného o pomérnou
cast odpovidajici mife inflace vyjadiené piiristkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen stanovené a vyhlasené CSU. Takto zvySené nijemné se nijemce
zavazuje hradit pocinaje nejbliz§i wthradou ndjemného nasledujici poté, kdy byl
pronajimatelem o zvySeni najemného pisemné vyrozumén. Nedoplatek na najemném
vznikly od pocatku kalendainiho roku, ve kterém byl ndjemce o zvySeni ndjemného
vyrozumén, do Uhrady prvniho zvySené¢ho ndjemného, je ndjemce povinen uhradit
snejbliz§i Uhradou najemného ndsledujici po doruceni pisemného vyrozuméni
pronajimatele. V pochybnostech se ma za to, Ze vyrozumeéni bylo doruc¢eno najemci tieti
den po odeslani.

. Uhrada energii a souvisejicich ndkladii bude dotctovana vzdy do plné vyse nakladl
pofizeni.

O zvySeni najemného a o zvySeni Uhrad za sluzby je pronajimatel povinen informovat
najemce pisemné minimaln€¢ 14 dni pfed terminem splatnosti pfislusné Uhrady za
nasledujici obdobi.



V. Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu urcitou do 30.6.2026.

VI. Ukonéeni najemniho vztahu

. Pronajimatel je opravnén ukoncit najemni vztah zaloZzeny touto najemni smlouvou pouze
pisemnou vypovédi z duvodi, které uvadi § 2309 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik v platném znéni.

. Najemce je opravnén ukoncit najemni vztah zalozeny touto ndjemni smlouvou pouze
pisemnou vypoveédi z divodi, které taxativné uvadi § 2308 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zédkonik v platném znéni.

Vypovédni lhiita je 3 mésice a zacina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla pisemna vypoveéd dorucena druhé smluvni strané. Vypoveéd’ nabyva Gcinnosti
dnem doruceni, pficemz se ma za to, Ze dnem doruceni je nejpozd¢ji treti den po odeslani
vypovédi ze strany pronajimatele najemci na adresu mista provozovani predmétu ndjmu
dle této smlouvy.

Smlouvu lze také ukoncit na zéklad¢ oboustranné dohody.

. Najemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou dale zanika z nasledujicich divodi:
poskozenim nemovitosti v rozsahu, ktery neumoznuje uzivat predmétné prostory
k ucelu sjednaném touto najemni smlouvou,

zénikem nemovitosti jako celku nebo Casti v rozsahu, ktery neumozni najemci uZzivat
pfedmétné prostory ke sjednanému tcelu.

V ptipad¢ ukonceni ndjmu je najemce povinen vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu,
v jakém je ptevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni do 1mésice ode dne skonceni
najmu.

Pokud nebude ze strany ndjemce tato povinnost splnéna, zavazuje se uhradit vzniklou
Skodu, a to nejpozdéji do 14dni ode dne jejiho vyuctovani ze strany pronajimatele, a to
pod sankci smluvni pokuty ve vysi 0,05% z vyGctované Castky za kazdy i1 zapocaty den
prodleni s thradou vzniklé Skody. Ujednava se, ze tato smluvni pokuta nema vliv na
pfipadnou nahradu vzniklé Skody.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
Pronajimatel pfenechdva nebytové prostory najemci ve stavu zplsobilém ke smluvnimu

uzivani.

. Néjemce se zavazuje:



na vlastni naklady zabezpecit zfetelné¢ a srozumitelné oznaceni pronajatych prostor tak,
aby bylo ziejmé, Zze v pronajatych prostorach jsou sluzby poskytované jinym subjektem
nez Nemocnici Ivancice, ptispévkova organizace,

hradit veskeré naklady spojené s obvyklym udrzovanim a oznamit bez zbytecného
odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit mu
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla,

uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym zpiisobem,
odpovidajicim sjednanému ucelu ndjmu, udrzovat je v fadném stavu a hradit naklady
spojené s obvyklou udrzbou,

najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
predmétné nebytové prostory ani jejich ¢asti do ndjmu nebo podnajmu dal$im subjektim,
ani jinak pfevést prava z této smlouvy na treti osoby,

platit fadn¢ a vc¢as sjednané najemné a uhradu za energie a opravy a udrzbu pronajatych
prostor,

veskeré stavebni a ostatni Gpravy pronajatych prostor véetné instalaci soukromych zatizeni
a pripojeni elektrickych spotiebicli je najemce oprdvnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a postupovat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy,

dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecn¢ zavazné predpisy,

fidit se pokyny pronajimatele a jeho odbornych pracovnikl (sprava objektu, bezpecnostni,
revizni a pozarni technici apod.),

umoznit kontrolu pfedmétnych nebytovych prostor pronajimatelem v pracovni dobé
najemce nebo po predchozim ohlaseni terminu i mimo ni,

pro piipad mimofadnych uddlosti, kter¢é mohou nastat v jeho nepfitomnosti, preda
pronajimateli v zapeceténé obalce nédhradni klice s instrukcemi, jakym zpisobem ho bude
mozno kontaktovat v téchto situacich, pronajimatel zabezpeci, aby tuto obalku nebylo
mozno zneuzit,

sdélit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu jakékoli zmény, které se tykaji této smlouvy a
vztahu ji zaloZen¢ho, zejména zmény v identifikacnich udajich ndjemce, zmény v placeni
DPH, podani nadvrhu na konkurs proti najemci jakoZto tipadci apod.,

informovat pronajimatele o poctu a piikonu el. spotiebicti, ptipadné ptistroji vyuzivajicich
pitnou vodu,

do jednoho meésice od podpisu této smlouvy pisemné sdélit pronajimateli a dolozit
pfislusnymi dokumenty, jakym zplsobem (kym a jak) mé zajiStén odvoz a likvidaci
odpadll vzniklych z jeho ¢innosti. Pfi nesplnéni této povinnosti sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den prodleni.

VIII. Vymezeni provoznich ¢innosti a sluzeb

Zajistovani provoznich cCinnosti a sluZzeb spojenych s uZivanim nebytovych prostor
najemci za uplatu je vy¢€isleno v ptiloze €.2 této smlouvy. Jedna se o:

vytapéni, dodavka TUV, el. energie a vody,

opravy a udrzba,

drobné opravy topeni (pfetésnéni, vymena kohoutu apod.),

drobné opravy vodovodniho vedeni (pfetésnéni),

drobné opravy elektroinstalace,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a kovani klik, rolet a zaluzii,
vymeény vypinaci, zasuvek, jisticl,



opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,
drobné opravy (opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek),
dalsi opravy vzniklé unavou materiald, jejich vadou nebo starim.

Tyto naklady se netykaji modernizace a oprav s cizim zavinénim a nad ramec bézného
opotiebeni
rozbiti svétla, okna, utrZzeni zaluzie apod.

ostatni sluzby: revize.

. Najemce je povinen umoznit pronajimateli pti provadéni oprav, udrzby a ostatnich sluzeb
radny ptistup do pronajatych prostor k zajisténi plynulého provedeni téchto ¢innosti.

IX. Zavére¢na ustanoveni

Pokud v této smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se pravni vztah touto smlouvou zalozeny
pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni a ostatnich souvisejicich
pravnich ptedpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti dnem zveiejnéni
v registru smluv v souladu se znénim zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

Pokud neni vySe uvedeno jinak, mize byt tato smlouva ménéna pouze dohodou smluvnich
stran v pisemné formé¢, a to formou po sobé¢ Cislovanych dodatkd.

. Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji ptilohy ¢.1 - specifikace pronajatych nebytovych
prostor, a ¢.2 - kalkulaéni list pro vypocet najemného, thrady za energie a provozni
¢innosti a sluzby (ob¢€ pouze v pisemné¢ formge).

Smlouva je vystavena ve 3 vyhotovenich, znichz 1 vyhotoveni obdrzi nijemce, 1
vyhotoveni obdrZi pronajimatel a 1 vyhotoveni zfizovatel.

V Ivanéicich dne 30. 3. 2026 V Brn€ dne 7. 4. 2026

pronajimatel najemce



PRILOHA C.1 — Planek, specifikace pronajatvch prostor

Obchodni a kancelarské

prostory: HHH
J102 23,11 m? J101
J103 23,05 m? J101a
J104 12,02 m? J108
J105 22,71 m* J109
J106 22,38 m? J122
J107 30,72 m? J126
J110 22,71 m* J129
J111 26,39 m*
J121 15,18 m*
J123 7,43 m*
J124 23,61 m*
J125 15,73 m*

245,04 m*

vchod

i1 Ostatni prostory:

2
2
2
9,30 m*
2
2
p
P

79,56 m

%% Ostatni prostory sdilené
_

dveéma najemci:
plocha

mistnosti
celkem:

plocha pfepoctena
na 4 dnyvtydnu + 1 den
uzivany dvéma najemci:

budova J
parcela €. 220 - 1.NP

J101b 14,70 m
J112 8,86 m?
J113 1,85 m?
J114 1,00 m*
J115 1,50 m*
J116 1,56 m*
J117 20,20 m*
J118 3,72 m*
J119 1,36 m*

13,23 m
7,97 m?
1,67 m?
0,90 m*
1,35 m*
1,40 m*

18,18 m*
3,35 m*
1,22 m*

49,28 m“

URAD PRACE Brno- venkov

PRILOHA C. 2 — Kalkulaéni list

Urad prace Brno — venkov

1.Vvpocet najemného

Samostatné |Podil ze spole¢né| Pocet dalSich Celkem Ro¢ni sazba za | Ro¢ni ngjem za Mésicni
pronajimana | wuzivané plochy uZivatell wuzivana [m?] pronajatou najemné za
plocha [m2] (viz | [m2] (viz pfiloha spolec¢né plocha [m2] plochu pronajatou
pfiloha €. 1) ¢. 1) wuzivané plochu
plochy
245,04 1 245,04 1675,00 K& | 410 442,00 K& | 34 203,50 K&
79,56 49,28 1 128,84 837,00 K& | 107 839,08 K& [ 8 986,60 K&

43 190,10 K&




2. Sluzby

¢ FElektiina
Vypocet vyse mésicéni tthrady za elektfinu je stanoven ze spotfeby naméiené podruznym
meéfidlem v cenach dodavatele elektiiny po odecteni spotieby dalSiho najemce.

e Teplo
Vypocet vyse predbézné mésicni uhrady najemce za teplo je stanoven jako podil ndjemce na
zalohové thrad¢ spotieby tepla stanovené dodavatelem tepla. Podil najemce je vypocten
podilem souctu samostatné vyuzivané plochy a spole¢né vyuzivané plochy najemce na
celkové vyuzivané ploSe vSech najemcti a plose pronajimatelem pouzivané piimo k zajisténi
¢innosti.
Vypocet douctovani je proveden stejnym zptusobem jako vypocet predbéznych mési¢nich
uhrad z pteplatku a nedoplatku. Douctovani bude provedeno na zaklad¢ vyuctovaci faktury
dodavatele tepla.

plocha najemce
Predbézna mésicni thrada najemce = --- x meésicni zaloha stanovena
dodavatele

celkové vyuzivand plocha

¢ Vodné a stoéné
Vypocet vyse mésic¢ni thrady za vodné a sto¢né je stanoven dle kalkula¢niho vzorce se
zadanim poctu ordina¢nich dnti, primérného poctu pacientil (x) a po¢tu osob v daném
pronajatém prostoru (y) dle aktudlniho listu najemce.

Ohrada =Ums* (de* (Pos * ((Ppac * che)+(chden * ch)+(Qsprcha*P SprCh))+(Ppac * ch)/ 2)/ 1000

Primérny mési¢ni pocet

pracovnich dnil Ppd 21 dnli
Primérny denni

pocet klientd Ppac X

Pocet osob v daném

pronajatém prostoru Pos y

Primérny pocet pouziti WC

za den Puweden 4

Primérna spotieba vody na

jedno umyti rukou Qruce 4 1
Primérna spotieba vody na

jedno pouziti WC Qwe 10 1
Pocet dostupnych

sprch Psprch 0 ks
Priimérnd spotieba vody na

jedno osprchovani Qspreha 40 1

Aktualni vodné a
stoéné Um3 cena m’



e Srazkova voda

Vypocet vyse mésicéni thrady za srdzkovou vodu je stanoven jako podil najemce na uhradé

sluzeb za srazkovou vodu. Podil ndjemce je vypocten podilem souctu samostatné vyuzivané
plochy a spole¢né¢ vyuzivané plochy najemce na celkové vyuzivané plose vSech najemcti a

ploSe pronajimatelem pouzivané piimo k zajisténi ¢innosti.

Podilova ¢astka najemce =

sluzby

plocha vyuzivana najemcem

celkové vyuzivana plocha

Opravy a adrzba pronajatych prostor

x fakturovana castka dodavatele

Samostatné |Podil ze spolecné| Prepoctena | Mésitnisazba | Mési¢ni cena za
pronajimana | wuzivané plochy |celkova plocha| #20pPravya |opravy a udrzbu
plocha [m2] (viz | [m2] (viz pFiloha [m2] Udfiz:n']:unﬂz
pfiloha €. 1) ¢. 1) Nermocnice
lvancice
324,6 49,28 373,88 8,10 K& 3 028,40 K¢




