MESTO POHORELICE. Videfiska 699, 691 23 Pohotelice

Smlouva o najmu nebytovych prostor dle § 2302 a nasl. zakona 89/2012 Sb.,
NOZ

NS 16/2015

MESTO POHORELICE

se sidlem Videnska 699, 691 23 Pohofelice

reg. CSU odd. Bfeclav, 24.11.1990, &.j. 224/43784,

zastoupeni Ing. Josefem Svobodou, starostou mésta

IC 00283509, DIC CZ00283509, platce DPH

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 1381733359/0800

kontaktni telefon/ e-mail: 519 301 392 / hana.plchova@pohorelice.cz
(déle jako ,,pronajimatel* na strané jedne)

a

Stredisko volného ¢asu Pohorelice
prispévkova organizace

Dlouha 39, 691 23 Pohorelice

iC: 605 755 73

zastoupeni: Mgr. Monika Jani¢atova, feditelka
tel. : 604 282 953

bankovni spojeni:

¢. uctu:

(dale jako ,,najemce” na strané druhé)

(pronajimatel a najemce dale téZ spolecné jako ,smluvni strany” nebo kazdy
samostatné jako ,smluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2302 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., tuto

NAJEMNi SMLOUVU
(dale jako ,smlouva*)

l
Pfedmét smlouvy; doba najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem domu &. p. 39 umisténého na pozemku p. €. 2108, to
vée v k.U. Pohofelice nad Jihlavou, obec Pohofelice (dale jako ,ddm®“).
Vlastnické pravo pronajimatele je zapsano na listu viastnictvi €. 10001 vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov
pro katastralni tzemi Pohofelice nad Jihlavou, obec Pohofelice. Dim se

nachazi na adrese Dlouha 39, 691 23 Pohofelice.



Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci do najmu nebytové prostory,
které se nachazeji v budové €.p. 39 na ul. Dlouha, (blize uréené v &l. 2)

0 vyméfe 236 m? za ucelem provozovani stfediska pro napinéni volnocasovych
aktivit déti a mladeze (ddle jako .nebytovy prostor‘). Nakres nebytového
prostoru tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Pfedmét najmu o podlahové ploe 236 m? se sklada:

a) kancelar o podlahové ploge 25 m?
b) spole¢enské a kulturni prostory o podlahové plose 116 m?
c) sklad a kuchyné o podlahové ploge 18 m?
d) chodby o podlahové ploge 27 m?
e) koupenly o podlahové plose 12 m?
fiwc o podlahové plode 6 m?
g) kotelny o podlahové ploge 12 m?
h) pradelna o podlahové plose 20 m’

3. Vybaveni nebytového prostoru si zajisti najemce.

4.  Pronajimatel timto pfenechava najemci za podminek stanovenych touto
smlouvou k do¢asnému uZivani nebytovy prostor a najemce se zavazuje za
pfenechani nebytového prostoru k uzivani hradit pronajimateli v této smlouvé
sjednané najemné.

5. Najem se sjednava od 1.9.2015 na dobu urcitou do 31.8.2020.

.
Uéel najmu

Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor za ucelem provozovani stfediska pro
naplnéni volno¢asovych aktivit déti a mladeze.

M.
Najemné a ahrada za sluzby poskytované spolu s najmem

1. Najemce je povinen hradit pronajimateli po celou dobu najmu najemné, které je
stanoveno:
a) za kancelafe 384,- Ké/m?/rok bez DPH. Pfi vyméfe 25 m? &ini roéni najemné
9 600,-K&.
b) za spoleenské a kulturni prostory 263,- K&/m?/rok bez DPH. Pfi vymére 116
m? &ini roéni najemné 30 508,-K&.
¢) za sklad a kuchyné 333,- K&/m?/rok bez DPH. Pfi vyméie 18 m? &ini roéni
najemneé 5 994,-K¢.



7.

d-h) za ostatni prostory 193,- K&/m?/rok bez DPH. Pfi vyméfe 77 m? &ini ro&ni
najemné 14 861,-K¢.

Roé&ni najemné za celkovou plochu 236 m? &ini 60 963,- K& bez DPH.

K najemnému bude u registrovanych platci DPH pfipogtena platna zakladni
sazba DPH.

Najemné bude placeno roéné ve vysi 60 963,- K& bez DPH na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem. Pronajimatel vystavi fakturu na najemné za aktualni
obdobi vZzdy do konce pfislusného mésice. Faktura bude splatna do
31.3.daného roku. Datem uskuteénéni zdanitelného plnéni bude den vystaveni
faktury.

Dale bude kazdoroéné vyse najemného bez DPH zvy3ena o miru inflace,
vyjadienou pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za
pfedchozi rok. Najem za m?/rok po navydeni o inflaci bude zaokrouhlen
matematicky na celé koruny.

Spolu s najmem poskytuje pronajimatel najemci nasledujici sluzby:
a) dodavku uZitkové a studené pitné vody; odvéadéni odpadnich vod,

Najemce si hradi sam naklady na ostatni sluzby spojené s najmem. Za timto
udelem je najemce povinen uzaviit pfislusnou smlouvu o dodavce sluzby s jejim
dodavatelem. ‘

Za nize stanovené sluzby uvedené v pfedchozim odstavci je povinen najemce
hradit pronajimateli Ghradu, a to ve vysi stanovené dle néasledujiciho vzorce:

za sluzby uvedené v odst. 4., pismenu a) bude vySe uhrady uréena dle faktury
dodavatele sluzby.

Platby za vodné a sto¢né nebudou placeny zalohové, ale na zakladé Ctvrtletni
fakturace pronajimatele.

Ptipadny nedoplatek je najemce povinen uhradit pronajimateli do 15-ti
pracovnich dnd ode dne, kdy byla vystavena faktura. Ve stejné Ihaté
pronajimatel vrati najemci pfipadny pfeplatek.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemneho, zaloh na sluzby
poskytované spolu s najmem nebo nedoplatku vypoéteného na zakladé
vylétovani zaloh, se strany dohodly, Ze je pronajimatel opravnén poZadovat po
najemci smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z diuzné Castky denné za kazdy den
prodleni.

Iv.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedat najemci nebytovy prostor ve stavu zplsobilém
smluvenému uzivani a v tomto stavu nebytovy prostor udrzovat. Najemce je
opravnén nebytovy prostor uzivat, a to zptisobem odpovidajicim jeho povaze a



uréeni. Pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci pfistup do nebytového
prostoru za Ucelem kontroly, zda najemce uziva nebytovy prostor fadné.

Pronajimatel je povinen pojistit dim. Najemce je povinen sjednat pojistku sve
odpovédnosti za $kody na nebytovém prostoru a domé, a to minimain& do vyse
1.000.000,- K& pojistného pinéni.

Najemce nese naklady na b&Znou udrzbu nebytového prostoru a stejné tak je
povinen hradit drobne opravy provedene v pronajatém nebytovem prostoru.

Pro Gcely této smlouvy se baznou udrzbou pronajateho nebytového prostoru
rozumi naklady na udrZovani a gigténi pronajatého prostoru, které se provadéji
obvykle pii jeho uZivani. Témi jsou napfiklad malovani v&etné opravy vnitfnich
omitek, tapetovani a Gisténi podlah vietné podlahovych krytin, obklad(i sten,
gisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvod(im a vnitfni natéry.

Za drobné opravy se pro Ucely této smlouvy povazuji zejmena:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢&asti podiah, opravy podiahovych krytin a
vymény prahu a list,

b) opravy jednotiivych g4asti oken a dvefi a jejich soutasti a vymény zamku,
kovani, klik, rolet a zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejmeéna
vypinagl, zasuvek, jisticl, zvonki, zasuvek rozvodi datovych siti, signalil
analogového 1 digitainiho televizniho vysilani a vymeny zdroju svétla v
osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifony

e) za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, umyvadel, van, vylevek, dfezd, vestavénych a
pristavénych skfini.

Smiuvni strany se dohodly na tom, ze v pfipad& nejasnosti se drobnou opravou
rozumi oprava, € vyména, jejichz hodnota nepfesahne jednotiivé ¢astku
1 000,- KE.

Dale najemce hradi naklady spojené s Cisténim nebytového prostoru,
prohlidkami elektrospotfebitt a podobnych zafizeni, ktera vyZaduji pravidelnou
revizi & opravu a udrzbu.

Zmény na nebytovém prostoru je najemce opravnen provadét jen se souhlasem
pronajimatele. Uhradu nakladii s tim spojenych je opravnén poZadovat pouze v
pfipadé, Ze se k tomu pronajimatel zavazal. Najemce vZdy ruci za bezvadnost
. {pravni i faktickou) provedenych zmén. O technické zhodnoceni provedené na
naklady najemce nezvysi pronajimatel hodnotu nebytového prostoru a najemce
ma pravo takovato zhodnoceni po dobu najmu odepisovat.

Najemce je povinen ve smyslu zakona o poZamni ochrang& &. 133/85 Sb. ve
znéni pozd&jdich pfedpisi sam zajistovat Ukoly pozarni ochrany. Pronajimatel
zabezpeguje pozéamni ochranu ve spoleénych prostorach (napf. WC, chodby,
schodisté). Najemce odpovida za stav BOZP v pronajatych prostorach.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte&ného odkladu potieby
oprav, které mé provést pronajimatel. Pf poruseni teto povinnosti odpovida
najemce za $kodu tim zplsobenou. Najemce je povinen snaset omezeni v
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11.

uzivani nebytového prostoru v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrZzovani nebytoveho prostoru.

Havarijni stavy budou najemcem nahlasovany osobné, &i telefonicky neprodlené
po jejich zjisténi a nasledné i pisemné.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na nebytovém prostoru nevznikla skoda.
Za ztraty v pronajatém nebytovém prostoru ruci najemce.

Najemce je povinen pronajaty nebytovy prostor oznadit tak, Zze na vstupu do
nebytového prostoru uvede obchodni firmu nebo nazev nebo jméno a pfijmeni.
Umist&ni oznadeni provozovny a umisténi reklamni tabule na fasadé domu
podléha schvaleni Radou mésta.

Najemce je opravnén pfenechat nebytovy prostor, nebo jeho &ast, do podnajmu
tfetim subjektim, a to jak na dobu urditou, tak i neurCitou. Ktomu dava
pronajimatel najemci podpisem této smlouvy vyslovny souhias. Néjemce se
v takovém pfipadé zavazuje informovat pronajimatele o tom, jaky je rozsah
podnajmu a s jakym subjektem byla podnajemni smlouva uzaviena, a to do 14
dnl ode dne uzavieni takové podnajemni smlouvy. Podnajem zanika vzdy se
zanikem najemnihoc vztahu.

Najemce, ktery neni platcem DPH, ale v pribé&hu trvani najemniho vztahu se
jim stane, je povinen o této skute&nosti neprodlené informovat pronajimatele.
V pfipadé, Ze najemce v pribéhu trvani najemniho vztahu prestane byt platcem
DPH, je povinen o této skutec¢nosti neprodlené informovat pronajimatele.

Pfi pfedavani nebytového prostoru na zaéatku najmu a pfi jeho skonéeni sepisi
pronajimatel a najemce (nebo jejich zastupci) protokol o stavu pfedavaneho
nebytového prostoru. Predavaci protokol tvofi pfilohu této smlouvy.
Pronajimatel je pfi skoneni najmu opravnén pozadovat po najemci uvedeni
nebytového prostoru do pavodniho stavu, a to pouze s ohledem na bézné
opotfebeni. V pfipadé, Ze najemce nebytovy prostor neuvede do puvodniho
stavu, je opravnén tak udinit pronajimatel a Zadat po najemci Uhradu nakladi
mu timto vzniklych.

V.
Uzivani ostatnich nemovitosti

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pro potieby mimoskolni €innosti déti a
mladeze je najemce opravnén bezplatné uzivat nebytové prostory domeé ¢.p. 114
v Nové Vsi, Pohofelicich (budova byvalé mateiské §kolky).

VL

Zpusoby ukonéeni smlouvy

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani
dlvodu.

Vypovédni Ihita byla stanovena dohodou stran jako tfimésiéni. Vypovédni lhata
poc¢ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi na
adresu druhé smluvni strany, ktera je uvedena v zahlavi smlouvy.



Pronajimatel a najemce se dohodli pro pfipad, Ze najemce je v prodleni
s placenim najemného déle jak 60 dni, najemni vztah zanikd a najemce je
povinen neprodlené predat nebytovy prostor zpét pronajimateli, nebude — |i
smiuvnimi stranami pisemné& dohodnuto jinak.

Strany mohou po celou dobu trvani najemniho vztahu ukonéit tuto smlouvu
dohodou.

VILI.

Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.9.2015.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze uzavieni této smiouvy a pInéni viech povinnosti z
ni vyplyvajicich bylo nalezité schvaleno pfisludnymi organy smluvnich stran v
souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a ostatnimi wvnitfnimi predpisy
smluvnich stran, a nevyZaduje, ani nebude vyZadovat dalsi souhlas ¢i schvaleni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou respektovat opravnéné zajmy druhe
smluvni strany, budou jednat v souladu s ucelem této smlouvy a nebudou jej
mafit, pfiéemz uskutec¢ni veskeré pravni a jiné (kony, které se ukaZi byt
nezbytneé pro dosazeni U&elu této smlouvy.

Veskeré pisemnosti budou doru¢ovany na adresu smluvnich stran uvedenou v
zahlavi této smlouvy, pokud néktera ze smiluvnich stran pisemné neoznami
jinou adresu. Bez ohledu na jiné moznosti prokazani doruceni, které umoznuji
pravni predpisy, jakakoliv pisemnost, jejiz doruceni tato smlouva vyzaduje,
pfedpokiada anebo umoznuje, bude povaZovana za dorudenou 10 dnem po
odeslani, byla-li odeslana smluvni stran& na adresu uvedenou v zahlavi teto
smlouvy nebo na jinou adresu, kterou smluvni strana pisemné& oznamila druhé
smluvni strané.

B&hem trvani najemniho vztahu mohou smiluvni strany tuto smlouvu doplnit Ci
pozménit pouze formou pisemnych dodatki.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym di
neuéinnym, neplatnost ¢i neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek
neplatnost smlouvy jako celku ani jinych ustanoveni této smlouvy, pokud je
takovéto neplatné & neuacinné ustanoveni oddélitelné od zbytku smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji takovéto neplatné & nedcinné ustanoveni nahradit
novym platnym a G&innym ustanovenim, které svym obsahem bude co
nejvérnégji odpovidat podstaté a smyslu plvodniho ustanoveni.

Tato smlouva a vztahy z této smlouvy vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceskeé
republiky, zejména pfislu$nymi ustanovenimi zakona &. 116/1980 Sb., o najmu

worwor

a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jSich pfedpisd.

Tato smlouva je podepsana ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz kazda smiuvni
strana obdrZi jedno vyhotoveni této smlouvy.



10.

11.

Pronajem predmétnych nebytovych prostor najemci schvalila Rada mésta
Pohofelice usnesenim & 34/28/15 ze dne 26.8.2015, coz opravnény zastupce

mésta Pohofelice podpisem smlouvy o najmu stvrzuje.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem tadné
preCetly, ze byla uzaviena podle jejich pravé vile, nikoliv v tisni. & za jinak
nevyhodnych podminek. Na ditkaz sveho souhlasu s textem smlouvy pfipojuji
smiuvni strany své podpisy.

Najemce souhlasi s pouzitim osobnich udajlr pro ucely této najemni smiouvy a
souhlasi se shromazdénim, Zpracovanim a uschovanim osobnich adaji v
souladu se zakonem &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich adajd, v platném
znéni.

V Pohofelicich dne 31.8.2015

Stedisko volného Easu Pehorelic.:,
pfispévkova oraanirace
Dlouhd 59, 621 22 Pohofelice, IC: 605755,
s tel.: 51% 424 554, \nte vcpohorelice.cz,
o e WWW.LYCpohdrelice.cz

...... g Mk%

onika Janidatova
ajemce

Ing. Josef Svobo a Mgr:
starosta mésta,



MESTO POHORELICE
691 23 POHOf"ELICE, Videriska 699

Stiedisko volného ¢asu Pohorelice,
piispévkova organizace

Dlouha 39

691 23 Pohortelice

V Pohorelicich dne 2¢.1.2016

Zména ve fakturacich pro rok 2016 — najmy nebytovych prostor

Vazena pani feditelko,

s ohledem na sdéleni Ceského statistického UFadu o primérné meziroéni mife inflace
spotfebitelskych cen, ktera dosahla v roce 2015 0,3%, se méni vySe najemného a to od
01.01.2018:

1) dle Smlouvy o najmu NS 16/2015, Dlouha 39:
vyméra kancelafskych prostar 25 m2, cena po navySeni 385,- KC/m2/rok,
vyméra spolecenskych a kulturnich prostor 116 m2, cena po navyseni 264,- Ké/m2/rok,
vymeéra skladovacich prostor 18 m2, cena po navyseni 334,- K&/m2/rok,
vyméra ostatnich prostor 77 m2, cena po navySeni 194, - K&/m2/rok,
ro¢ni najem 61 147,- K¢ bez DPH;
2) dle Smlouvy o najmu NS 17/2015, TyrSova 587:

vyméra prostor 186 m2, cena po navySeni 47,- K&/m2/rok,
vyméra prosfor 189 m2, cena po navyseni 24,- K&/m2/rok,

Ctvrtletni najem ¢ini 3 330,- K¢ bez DPH.

MESTO FUHORELICE
S pozdravem @; finanéu
604 po(goaeucs

Hana Plchova
referent finanéniho odboru

Pfiloha:

Telefon: 519 301 392 Mobil: 724 058 252
E-mail: hana.plchova@pohorelice.cz



