Smlouva o najmu zdroje tepla
¢. /2016 NP (dale jen smlouva)

uzaviena podle zakona. €. 89/2012 Sb. obCansky zakonik v platném znéni mezi nize

Jméno (nazev):

Sidlo:
Zastoupena:

IC:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

(déle jen pronajimatel)

Jméno:

Sidlo:
Zastoupena:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

Rg.:

(dale jen najemce)

uvedenymi stranami:

Zakladni $kola Blansko, Nad Certovkou,
prispévkova organizace

Nad Certovkou 17, 678 01 Blansko
feditelkou Skoly Mgr. Jarmilou Baletkovou
62076060

Cv)NB| ioboc":ka Brno

a

Zasobovani teplem s.r.o.

Svitavska 434/10, 678 01 Blansko

jednatelem spole¢nosti Svatoplukem Nezvalem
60731800

CzZ60731800

GE Money bank

Obchodni rejstfik KS v Brné, oddil C, viozka 17485

Cl. 1
Vlastnictvi predmétu najmu

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a to:

pozemku st. p. €. 4787 o vymére 1374 m?, zastavéna plocha a nadvofi, v k. 0.
Blansko, obec Blansko, okres Blansko, jehoz soucasti je budova €. p. 2304,

obcCanska vybavenost.

Pronajimateli je zfizovaci listinou €. j. 20/99 ze dne 30. dubna 2015 pfedan k

hospodareni majetek specifikovany v €l. | odst. 1 této smlouvy. Podle ustanoveni
¢l. VI. odst. 6. pfedmétné zfizovaci listiny je pronajimatel opravnén nemovity
majetek pfedany mu k hospodareni poskytnout do pronajmu.
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Cl. 2
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou do najmu a najemce touto smlouvou
do najmu pfijima Zdroj oznaceny v odstavci 2 tohoto Clanku, a to za uCelem
vyroby a distribuce tepla pronajimateli a pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich
ze soukromopravnich a vefejnopravnich vztahlt spojenych s touto €innosti.

2. Pro ucely této smlouvy se Zdrojem rozumi soubor strojniho a technologického
zarizeni slouzici pro vyrobu a distribuci tepla, ktery se nachazi v nemovitosti
vymezené v Cl. 1 odst. 1 této smlouvy, a ktery je blize vymezeny a vyznacCeny na
planu budovy a vykresu rozmisténi zafizeni v kotelné, které tvofi pfilohu €. 1 a
C. 2 této smlouvy, a to v obou pfipadech pod oznaCenim ,kotelna‘, a dale
silnoprouda a slaboprouda zafizeni a rozvody souvisejici s témito
technologickymi soubory. Pfedmétem najmu nejsou vnitfni rozvody a topna télesa
v zasobovanych objektech.

Cl. 3
Prevzeti zdroji do uzivani

1. Pronajimatel pfeda najemci Zdroj se vSemi soucastmi a pfislusenstvim.

2. O prfedani a prevzeti Zdroje mezi pronajimatelem a najemcem bude sepsan
protokol obéma smluvnimi stranami potvrzeny.

3. Soucasné se Zdrojem pfeda pronajimatel najemci kopie veskeré technické a jiné
dokumentace, ktera je tfeba k fadnému uzivani Zdroje.

Cl. 4
Povinnosti najemce

1. Najemce je po dobu ucinnosti této smlouvy povinen poskytovat v€as a fadné
sluzby spojené s provozem Zdroje vyplyvajici ze samostatnych smluv o dodavce
a odbéru tepla uzavienych mezi pronajimatelem a najemcem, a plnit v této
souvislosti vSechny zakonem stanovené povinnosti drzitele koncese a vyhlasky
¢. 410/2005 Sb.

2. Najemce je povinen zejména:

a) uzivat Zdroj vyhradné k u€elu uvedenému v Cl. 2 odst. 1 této smlouvy, a to
v souladu se samostatnymi smlouvami o dodavce a odbéru tepla
uzavienymi mezi pronajimatelem a najemcem a v souladu se zakonem
€. 458/2000 Sb. a naslednych provadécich vyhlasek,

b) zajiStovat obsluhu a kontrolni cinnost se zabezpefenim sledovani
kritickych parametrt topného systému,

c) zajiStovat havarijni dispecink denné od 5.00 do 22.00 hod.,

d) zajisStovat servisni cCinnosti, technické prohlidky a periodické revize
prfedepsané obecné platnymi pfedpisy, nebo vyrobci zafizeni,

e) zajisStovat zpracovani planu nutnych oprav Zdroje pro kazdy nasledujici rok
s odbornym odhadem nakladu za prace, které presahuji hodnotu oprav a
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—

udrzby uvedenou v Pfedpokladané kalkulaci ceny tepelné energie, a to do
30. 9. pfislusného kalendafniho roku. Predpokladana kalkulace ceny
tepelné energie je uvedena v Dohodé o cené a platebnich podminkach ke
smlouvé o dodavce a odbéru tepla. Dohoda o cené a platebnich
podminkach ke smlouvé o dodavce a odbéru tepla je pfilohou samostatné
smlouvy o dodavce a odbéru tepla uzaviené mezi pronajimatelem a
najemcem a jeji kopie tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy (dale jen ,Dohoda o
cené®)

f) vést technickou dokumentaci a archivovat vSechny doklady souvisejici
S provozem zafizeni,

g) zajistovat opravy a udrzbu nad ramec hodnoty oprav a udrzby dle
Predpokladané kalkulaci ceny tepelné energie uvedené v Dohodé o cené,
a to vcetné zajisténi nahradnich dili a montazniho materialu v souladu
s €l. 6 odst. 3 a4 a €l. 7 odst. 2 za podminek platnych pro pronajimatele,

h) zajiStovat odbornou pomoc pfi feSeni technickych problém( souvisejicich
S provozem Zdroje.

Najemce umozni pronajimateli kontrolu Zdroje kdykoli o to pronajimatel pozada,
v€etné kontroly dokumentace provozu. Ze strany pronajimatele bude pisemné
dolozeno, jaké osoby jsou k této kontrole opravnény, a to jesté pred zapocCetim
kontroly.

Najemce je povinen pecovat o pfedmét najmu tak, aby na ném nevznikla Skoda,
a udrzovat ho v fadném stavu.

Najemce odpovida pronajimateli za veSkerou Skodu, ktera vznikne v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu, a to i v dusledku jednani tfetich osob, kterym
umoznil do pronajatych prostor pfistup.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych pravnich predpist v oblasti pozarni
ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych pfedpist a norem.
Najemce se zavazuje, Ze v zajmu zachovani bezpecnosti €innosti pronajimatele
bude k pfistupu k pfedmétu najmu pouzivat vyhradné vstup do budovy a kotelny
vyznaceny v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Cl.5
Oznamovaci povinnosti najemce

Najemce pravidelné oznamuje pronajimateli skuteCnosti vzniklé v souvislosti
s plnénim smlouvy na pronajatém majetku.

Najemce neprodlené a prokazatelné oznami pronajimateli havarijni situaci
za UCelem zajisténi financnich prostfedkl k odstranéni havarie a pfipadného
projednani havarijniho vyméru.

Cl.6
Omezeni ¢innosti najemce

. Najemce neni opravnén nakladat se Zdrojem jinym zpUsobem, nez jak vyplyva

z této smlouvy. Zejména neni opravnén uzivat Zdroj v rozporu s ucelem dle ¢l. 2
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odst. 1 této smlouvy, predmét najmu nebo jeho Casti zastavit, €i k nim zfidit vécné
bfemeno apod.

. Najemce neni opravnén dat Zdroj nebo jeho ¢ast do podnajmu.

. Naklady na opravy a udrzbu dle ¢l. 4 odst. 2 pism. g) podléhaji pfedchozimu
pisemnému souhlasu pronajimatele.

. Technické zhodnoceni, rekonstrukce Zdroje a nové investice podléhaji
predchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele a zUstavaji jeho vlastnictvim.
Naklady na opravy a udrzbu Zdroje dle ¢l. 4 odst. 2 pism. g), taktéz naklady na
technické zhodnoceni, rekonstrukci a modernizaci nese pronajimatel.

ClL7
Povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit finan¢ni prostfedky v pfipadé havarie na obnovu
provozuschopnosti Zdroje a odstranéni Skod.

. Pronajimatel je dale povinen uhradit na zakladé faktur najemci naklady dle Cl. 6
odst. 4 této smlouvy, které schvalil podle €l. 6 odst. 3. této smlouvy.

. Splatnost faktury podle odst. 2. je 10 pracovnich dni.

Cl. 8
Hospodareni najemce s pronajatym zafrizenim
. Najemce se zavazuje vést pro pfijmy z provozovani Zdroje dle této i jinych smluv
analytickou evidenci, aby tyto pfijmy byly zfetelné oddéleny od dalSich pfijmu
najemce z jeho jiné ¢innosti.
. Najemce je povinen vést analytickou evidenci nakladl na provozovani Zdroje dle

této i jinych smluv pro ucely kontroly opravnénosti nakladd na opravy, udrzbu,
nebo technické zhodnoceni.

. Rezervy na opravu a zhodnoceni DHM (dlouhodoby hmotny majetek), ktery
je pfedmétem najmu, vytvari majitel Zdroje, tj. pronajimatel.

. Najemce je povinen uzavfit vlastni odpovédnostni pojisténi.

Cl 9
Najemné

Smluvni strany dohodly najemné ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé obdobi 12 mésicu
+ platna sazba DPH.

Najemce se zavazuje sjednané najemné uhradit pronajimateli do 30. 6. daného
obdobi dle odst. 1, a to na ucet pronajimatele C. _ na zakladé

faktury vystavené pronajimatelem.
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1.

2.

V najmu nejsou zahrnuty platby za plyn. Najemce je povinen sam sjednat
prislusné smlouvy na dodavky plynu.

VySe najemného se kazdoroné zvySi o miru inflace vyjadienou pfirlistkem
primé&rného roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhladenou Ceskym
statistickym Ufadem za pfedchozi rok, a to tak, ze se zvySuje vySe najemného
stanovena pro bezprostfedné predchazejici rok. Poprvé bude vySe najemného
takto zvySena v roce 2017. VySe najemného se zvySi od mésice zafi. Vysi
najemného pro prislusny kalendarni rok, upravenou o vySe uvedenou miru
inflace v pfedchozim kalendarnim roce, sdéli pronajimatel najemci do jednoho
mésice od zvefejnéni Ceskym statistickym ufadem. Neuhrazené najemné od
najemného po oznameni zmény rocni vySe najemného. Toto ustanoveni se
nepouzije, pokud by meziro€ni mira inflace vyjadfena prirGstkem primérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen byla zaporna.

Cl. 10
Sankce

V pfipadé prodleni se splacenim najemného ma pronajimatel pravo uctovat
spolu s nejbliz§im nadchazejicim najemnym, pfipadné k datu skonceni této
smlouvy, smluvni pokutu ve vy8i 1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
V pripadé neplnéni stanovenych povinnosti najemce vic&i pronajimateli, zejména
povinnosti dle ustanoveni ¢l. 4 odst. 1 a 2, ma pronajimatel pravo uctovat si
stejnym zplsobem smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdé jednotlivé
provinéni. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

V pfipadé neplnéni finan€nich povinnosti pronajimatele vuc¢i najemci ma
najemce pravo uctovat smluvni pokutu ve vySi 1% z dluzné €astky za kazdy den
prodleni.

Cl. 11
Doba platnosti smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu neuréitou, a to od 01. 09. 2016.

Po skonCeni smlouvy je najemce povinen protokolarné predat Zdroj
s veskerou dokumentaci vedenou dle platnych pfedpist do 1 tydne pronajimateli.
Skonci-li smlouva pfed uplynutim obdobi dle ¢&l. 9 odst. 1, uhradi najemce
v souladu s ustanovenimi ¢l. 9 pomérnou Cast sjednaného najemného, a to do
jednoho mésice po skonceni smlouvy.
Cl. 12
Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukongit pisemnou dohodou.

Kazda ze smluvnich stran muze tuto smlouvu dale pisemné vypovédét bez
uvedeni davodu.
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1.

Pronajimatel muze dale pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:
a) najemce opakované porusuje své povinnosti dané touto smlouvou,
b) najemce uziva Zdroj v rozporu s touto smlouvou,

Pronajimatel mize dale pisemné vypovédét smlouvu bez vypovédni doby,
jestlize:
a) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani Zdroje v souladu s ucelem dle
Cl. 2 odst. 1 této smlouvy, pfipadné dojde k rozvazani samostatnych
smluv o dodavce a odbéru tepla mezi pronajimatelem a najemcem a
nemuze tak byt najemcem naplfiovan ucel dle ¢&l. 2 odst. 1,
b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani
uzivani Zdroje.

Najemce muze dale pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) se Zdroj stane bez zavinéni najemce nezpusobily k smluvenému
uzivani, pficemz vypovédét z tohoto divodu muize najemce smlouvu
bez vypovédni doby,

b) pronajimatel hrubé porusSuje své povinnosti dojednané touto smlouvou.

Vypovédni lhata €ini 6 mésicu. V pfipadé vypovédi z duvodu dle odst. 3 a 5
pism. b) tohoto ¢lanku &ini vypovédni |hita 2 mésice. Vypovédni lhata bézi od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

Pfed uplynutim vypovédni [hity je najemce povinen nadale plnit své povinnosti
plynouci pro né&j z ¢l. 4 této smlouvy i dalSi povinnosti plynouci pro néj z jinych
smluv uzavienych mezi tymiz smluvnimi stranami. V pfipadé, Ze tyto povinnosti
plnit z davodd na své strané neml(ze, je povinen nahradit pronajimateli Skodu,
ktera tim pronajimateli vznikne, zejména proto, ze je nucen zajistit naplhovani
Ucelu dle ¢l. 2 odst. 1 této smlouvy jinym zpUsobem, a je povinen poskytnout
pronajimateli soucCinnost potfebnou k tomu, aby bylo naplhovani ucelu této
smlouvy obnoveno.

PoruSuje-li néktera strana zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, prestoze
na to byla druhou stranou pisemné upozornéna a vyzvana k napravé a k tomu ji
byla dana i pfiméfena |lhGtu, ma druha strana pravo smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby.
Cl. 13
Zavérec¢na ujednani

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena

se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢€. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
v platném znéni a obecné zavaznymi pfedpisy.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vle,
urcité, vazné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Veskeré zmény a doplnky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych
a ocCislovanych dodatkd.
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Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pficemz pronajimatel
obdrzi dva a najemce jeden stejnopis.

Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne .............. usnesenim €. ..........
souhlas s uzavfenim této smlouvy.

Platnost této smlouvy nastava okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Zmeéni-li se za ucCinnosti této smlouvy podminky samostatnych smiuv o
dodavce a odbéru tepla mezi pronajimatelem a najemcem tak, Zze dojde ke
zméné Dohody o cené, nahrazuje kopii dosavadni Dohody o cené, ktera tvofi
prilohu €. 3 této smlouvy, kopie nové u€inné Dohody o cené.

PFilohy: Pfiloha €. 1 — Plan budovy

Pfiloha €. 2 — Vykres rozmisténi zafizeni v kotelné
Pfiloha €. 3 — kopie Dohody o cené a platebnich podminkach ke
smlouvé o dodavce a odbéru tepla

V Blansku dne:

Za pronajimatele: 5 Za najemce:
Zakladni Skola Blansko, Nad Certovkou, Zasobovani teplem s.r.o.
pfispévkova organizace Svatopluk Nezval, jednatel

Mgr. Jarmila Baletkova, feditelka
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