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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor v platném znéni

mezi

1. Nemocnice Ivancice, prispévkova organizace
se sidlem Siroké 16, 664 95 Ivangice
zastoupena Ing. Jaromirem HrubeSem, Feditelem
1C: 002 25 827
DIC: CZ00225827
Bankovni spojeni: GGG

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Bmné¢, oddil Pr, vlozka 1227

(dale jen pronajimatel)

2. B. Braun Avitum Austerlitz s.r.o.
se sidlem Zlata hora 1466, 684 01 Slavkov u Brna

zastoupena MUDr. Martinem Kunckem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D., jednateli
IC: 607 21 901

DIC: CZ60721901

zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka ¢.
16599

(déle jen ndjemce)

Po vzdjemné dohodé v souladu se zakonem €. 116/1990 Sb. v platném znéni uzaviraji smluvni
strany tuto Smlouvu o nijmu nebytovych prostor (dile jen ,,ndjemni smlouva®).

L
Piedmét ndjmu

1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor, jehoZ vlastnikem je Jihomoravsky kraj a
pronajimatel jej ma piedany k hospodafeni. Touto ndjemni smlouvou predava
pronajimatel najemci do najmu nebytovy prostor ve vlastnictvi Jihomoravského kraje o
vyméfe samostatné pronajimané plochy 434,26 m?, ktery se nachdzi v arealu Nemocnice
Ivandice, pfisp&vkova organizace v budove ¢&. e. 1394 na pozemku p. &. st. 220, k..
Ivandice, zapsano na listu vlastnictvi & 138 pro k.a. Ivangice v prvnim podzemnim
podlazi a druhém nadzemnim podlaZi, Siroka 16, 664 95 Ivantice. Piesnou specifikaci
pronajimanych nebytovych prostor obsahuje ptiloha €. 1 této smlouvy.

2. Najemce se zavazuje za uzivani vy$e uvedenych nebytovych prostor zaplatit ndjemné ve
‘vysi a za podminek dojednanych v této smlouve.

3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze neexistuji zadné pravni ani faktické vady piedmétu ndjmu,
které by mohly byt pfekazkou najmu a Ze Nemocnice Ivancice, pfispévkova organizace,
zastoupena Ing. Jaromirem HrubeSem, feditelem je opravnéna pronajimat majetek predany
ji k hospodateni v souladu se Zfizovaci listinou pfispévkové organizace v platném znéni.
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I1.
Uéel najmu

Najem nebytovych prostor se sjednava za ucelem provozovani nestatniho zdravotnického
zafizeni a poskytovani zdravotnickych sluzeb najemcem — provozovani dialyzac¢niho
stiediska a nefrologické ambulance. Pouze k tomuto ucéelu je najemce oprivnén tyto
prostory uzivat, jakoz i ke viem c¢innostem s timto ucelem bezprostiedné souvisejicim,
véetné umisténi kancelate, skladu, apod. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi, Zz¢ vyse
uvedeny ucel ngjmu v ramci vySc uvedené cinnosti ndjemce zahrnuje zpfistupnéni
nebytovych prostor klientim (pacientim) najemce a jejich uzivani témito osobami
v rozsahu a za podminck stanovenych najemcem. O ptedani bude sepsan ,.Protokol o
predani a picvzeti predmetu najmu®. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji,
ze provozovani dialyzaéniho stfediska a nefrologické ambulance neni zavazkem vici
pronajimateli ¢i sluzbou poskytovanou pronajimatel;.

Nijemce neni opravnén ucel uzZivani ménit bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze se scznamil se stavem nebytovych prostor a Ze tyto na vlastni
naklady uvede do stavu zpusobilého ke sjednanému Géelu uzivani, a to provedenim
rekonstrukce. Najemce dale potvrzuje, ze podminky najmu, jak jsou obsazeny v této
smlouvé, byly sjednany s védomim ndjemce o stavu nebytovych prostor a nemohou byt
s poukazem na tento stav ménény v neprospéch pronajimatele.

I11.
Najemné a uhrada za sluzby

Ngjemné se sjednava v souladu se znaleckym posudkem Ing. Ilany Diviskové ¢. 2107-
92/11 ze dne 25. 9. 2011, ktery stanovi vysi trzniho najemného na ¢astku 1028.- K¢ za m2
a rok. Podle vypoctu, uvedenc¢ho v kalkula¢nim listu pro vypocet ndjemného, uhrady za
provozni ¢innosti a sluzby, ktery tvofi pifilohu €. 2 této smlouvy, ¢ini tedy mésicni
najemné Castku 37 201,60 K¢ (slovy: tficetsedmtisicdvéstajedna korun ¢eskych, Sedesat
haléra).
Najemce se dale zavazuje platit Ghradu za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor.
Zplsob vypoctu téchto uhrad je také vycislen v kalkulacnim listé - piiloze €. 2 této
smiouvy.
Sluzbami se pro ucely této smlouvy rozumi:

- dodavka tepla

- vodné a sto¢né

- srazkova voda

- telefon

- uklid spole¢nych prostor a podil na provozu prostor spole¢né sdilenych s

pronajimatelem.

Najemné a uhrada za sluzby je vycislena bez DPH. Pro stanoveni DPH je¢ rozhodujici
DPH dle platnych pravnich piedpist v dobé uskute¢néni zdanitelného pinéni.
Ndjemce se zavazuje uhradit najemné vzdy do 15. dne daného mésice na ucet
pronajimatele, vedeny u Komeréni banky, pobocka Ivancice, €. 1937911/0100.
Zalohy na uhradu za sluzby s uzivanim nebytovych prostor bude najemce hradit meésicne,
a to vzdy do 30 dntli od data vystaveni faktury, a to na ucet pronajimatele uvedeny v bodu
3 tohoto c¢lanku. Faktura bude pronajimatelem vystavena vzdy do 15. kalendafniho dne
nasledujictho mésice po uplynuti mési¢niho zdanovaciho obdobi.
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Uhrada sluzeb a souvisejicich nakladti bude douétovana vzdy do plné vyse skutegnych
nakladi na jejich pofizeni zptisobem uvedenym v kalkula¢nim listé. Najemce se zavazuje
uhradit dou¢tovani sluzeb a souvisejicich nakladii do 30 dnti od data vystaveni faktury na
ucet uvedeny v bodu 3 tohoto ¢lanku Smlouvy.

Pro piipad prodleni s placenim nijemného nebo daldich faktur pronajimatele, vystavenych
najemci na zakladé této smlouvy dle ¢l. III. bod 4 a 5, nebo z divodu zpoZdéni plateb
jinde v této smlouvé neupraveného, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
0,1 % z dluzné &astky za kazdy 1 zapoc¢aty den prodleni.

Vy3$e najemného bude kazdoroéné upravovana podle ro¢ni miry inflace za predchazejici
kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského statistického tifadu.
Tato zména bude realizovana o plnou vy3i inflace po vyhlaseni indexu CSU, a to zpétné
vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlaien. Pronajimatel tuto zménu oznami
pisemné najemci a ten je povinen dorovnat celkovou éastku za mésice uplynulé od 1.1.

daného roku pii prvni mési¢ni platbé najemného, nésledujici po doruéeni tohoto
pisemného oznameni.

Pronajimatel ma pravo vzdy v pribéhu kazdého pétiletého obdobi za Géelem zjisténi ceny
najmu v ¢ase a misté¢ obvyklé provést aktualizaci stavajiciho znaleckého posudku nebo
zadat zpracovani nového znaleckého posudku. Pfi zjisténi zmény ceny obvyklé ma
pronajimatel pravo zvysit ndjem.

IV.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to od data podpisu na dobu 5 let.

V pripadég, Ze najemce projevi zajem o prodlouzeni platnosti nadjemni smlouvy o dalSich 5
let pisemnou Zadosti dorucenou pronajimateli nejpozdéji 9 mésicti pfed ukoncenim
platnosti této smlouvy a Rada Jihomoravského kraje vyslovi souhlas s prodlouZenim
smlouvy na dobu dal§ich 5 let, bude schvaleny dodatek k najemni smlouvé mezi
smluvnimi stranami uzavien. Platnost smlouvy je moZno timto zplisobem prodlouzit
nejvice tiikrat. O dal§im prodlouZeni najemni smlouvy budou smluvni strany a zfizovatel
pronajimatele jednat.

V.
Skon&eni najemniho vztahu

. Najemce je opravnén ukondit ndjemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou pisemnou
vypovédi z diivodd, které taxativng uvadi § 9 odstavec 3 zdkona &. 116/1990 Sb., o najmu
a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni. Pronajimatel je opravnén ukongit
nidjemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou pisemnou vypovédi z divodu, které
taxativn¢ uvadi § 9 odstavec 2 zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, a pokud najemce nebude souhlasit s navrzenym zvy3enim ndjmu
zc strany pronajimatele dle ¢1. IT1. odst. 8 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén ukonéit najemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou déle
v ptipadé, Ze ndjemce nebude ani zEasti nejméné po dobu tii mésicti odebirat od najemce
sluzby na zakladé smlouvy o spolupraci ze dne 1. 3. 2012.

Vypovédni lhita je 6 mésich a zaCina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v ném? byla pisemna vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

Smlouvu lze také ukonéit na zakladé oboustranné dohody.
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Nédjemni vztah zaloZzeny touto ndjemni smlouvou dale zanikda z divodu zaniku
nemovitosti jako celku nebo jeji ¢asti vrozsahu. ktery neumozni ndjemci uzivat
pfedmétné prostory ke sjednanému ucelu.

V pripadé ukonéeni najmu je najemce povinen predat pfedmét ndjmu pronajimateli v den
ukonceni najmu, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni
nebo schvalené stavebni upraveé. O predani bude sepsan ,.Protokol o piedani a pievzeti
predmétu najmu’.

Pokud nebude ze strany najemce tato povinnost stanovena v ¢l. V. odst. 5 smlouvy
splnéna. zavazuje se najemcc uhradit smluvni pokutu ve vysi trojnasobku denniho
nagjemného za kazdy 1 zapocaty den prodleni, a to ncjpozdéji do 14 dnti ode dne jejiho
vyuctovani ze strany pronajimatcle. Ustanoveni o smluvni pokuté nema vliv na ptipadnou
nahradu vznikié Skody, kterou je najemce povinen uhradit do 14 dnl ode dne doruceni

jejiho vyuUétovani najemci.

VI
Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

Najemce se zavazuje:

1.

t2

10.

Na vlastni naklady zabezpecit zfetelné a srozumitelné oznaceni pronajatych prostor tak,
aby bylo zfejmé, Ze v pronajatych prostorach jsou sluzby poskytované jinym subjektem
nez Nemocnici Ivancice, pfispévkova organizace.

Na vlastni naklady provadet uklid samostatné pronajimanych prostor a odvoz odpadu.
Hradit veskeré naklady na drobné opravy a ndklady spojené sobvyklym udrzovéanim.
Pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu rozsahlejsich ¢i
havarijnich oprav nad ramec bézné udrzby, které ma pronajimatel provést a umoznit mu
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla. Opravy a Udrzbu nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby
branicich fadnému uzivani pfedmétu najmu (netyka sc zavad souvisejicich s provedenou
rekonstrukci) zajist'uje a hradi pronajimatel na Zadost najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze za drobnou opravu povazuji opravu vécné vymezenou v § 5
vladniho nafizeni 258/1995 Sb. a podle vySe nakladi oprav také veskeré dalsi opravy.

jejichz naklad na jednu opravu nepicsahne 5000,- K¢ a dale s¢ dohodly, Zze za b&Znou

udrzbu budou povazovat tudrzbu vécné vymezenou v § 6 vladniho nafizeni 258/1995 Sb.
Uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym zplsobem,
odpovidajicim sjednanému ucelu ndjmu, udrzovat je v fadném stavu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nepfenechat predmétné nebytové
prostory ani jejich ¢asti do ngjmu ncbo podndgymu dal$im subjektim, ani jinak prevést
prava z této smlouvy na tieti osoby.

Platit fadné a véas sjednané ndjemné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim pronajatych
prostor.

Provadét veSkeré stavebni a ostatni Gpravy pronajatych prostor pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a postupovat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy.

Dodrzovat bezpeénostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné piedpisy.

Ridit se ve vécech spravy objcktu pokyny pronajimatele a jeho odbornych pracovniki
(sprava objcktu, bezpe¢nostni, revizni a pozarni technici apod).

Umoznit kontrolu pfedmétnych nebytovych prostor pronajimatelem v pracovni dobé
najemce (pronajimatel nebo jim poveéfena osoba je opravnéna vstoupit do nebytovych




prostor ve zcela vyjimecnych pfipadech i mimo vyse stanovenou dobu a bez doprovodu
osoby opravnéné jednat jménem ndjemce, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav
- pozar, povoden, vybuch plynu, atd., ¢i jind podobnd udélost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené informovat ihned po vstupu do nebytovych prostor, jestlize nebylo
mozno ndjemce informovat pfedem. V této souvislosti bere najemce na védomi, zZe
pronajimatel bude mit v drzeni nahradni kli¢e k nebytovym prostorim, a najemce neni
opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamka ve dvefich. Nahradni klice
budou uloZeny v zapeceténé schrance u pronajimatele. Pronajimatel je povinen zajistit,
aby nedo$lo ke zneuziti nahradnich kli¢d. Pronajimatel odpovida najemci za veskeré
Skody vzniklé najemci piipadnym zneuzitim ndhradnich kli¢a).

11. Sdélit pisemné pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu jakékoli zmény, které se tykaji této
smlouvy a vztahu ji zaloZeného, zejména zmény v identifikaénich vidajich ndjemce, zmény
v placeni DPH, podani navrhu na konkurs proti najemci jakoZto tipadci apod.

12. Informovat pronajimatele o poctu pfistroji vyuzivajicich vodu.

13. Do jednoho meésice od podpisu této smlouvy pisemné sdélit pronajimateli a doloZit
piislusnymi dokumenty, jakym zplsobem (kym a jak) ma zajistén odvoz a likvidaci
odpadt vzniklych z jeho ¢innosti.

14. V ptipadé, Ze ze strany najemce dojde ke vzniku §kody na majetku pronajimatele, nahradit
pronajimateli tuto Skodu v souladu s ustanovenim zdkona €. 40/1964 Sb., ob¢anského
zakoniku v znéni pozdéjSich ptedpisu. Tuto pfipadnou Skodu se zavazuje uhradit do 45
dni ode dne jejiho vy¢isleni. V pfipadé prodieni najemce s thradou nahrady $kody ma
pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z vy¢islené nahrady skody
za kazdy zapocaty den prodleni.

Pronajimatel se zavazuje:

1. Predat ndjemci v den podpisu najemni smlouvy predmétné nebytové prostory k provedeni
rekonstrukce formou sepsani ,,Protokolu o predani a prevzeti pfedmétu najmu™ a
v souladu se znénim ¢l. VIL. této smlouvy a nasledné umoznit uzivani nebytovych prostor
v souladu s ¢l. I1. této smlouvy.

2. Po rekonstrukci provedené na naklady ndjemce v souladu s touto najemni smlouvou
udrzovat nebytové prostory ve stavu zpiisobilém k Gcelu jejich uzivani. Vyskytnou-li se
na nebytovych prostorech zavady znemoznujici nebo jakkoli ztéZujici jejich uzivani (a to
zejména s ohledem na zvlastni charakter ¢innosti vykonavané v nebytovych prostorech),
které budou nad rdmec drobné opravy, bézné uUdrzby a prokazatelné nesouvisejici s
probéhnuvsi rekonstrukci, a pronajimatel v pfiméfené lhaté po prokazatelné doruceném
pisemném oznameni zavad niajemcem tyto fadné€ neodstrani, je ndjemce opravnén bez
dalsiho souhlasu pronajimatele tyto zavady odstranit a pozadovat tthradu prokazatelné
vynalozenych nakladd.

3. V pripade, ze pronajimatel hodla provést jakékoli opravy nebo upravy nemovitosti nebo
nebytovych prostor, je o této skutenosti povinen prokazatelné pisemné informovat
najemce v Casovém piedstthu imérném omezeni uZivani nebytovych prostor, jez pro
najemce z takovych zasah do nebytovych prostor vyplyne. V pfipadé, Ze tento ¢asovy
predstih nebude pfiméfeny, je ndjemce opravnén po fadném zduvodnéni a pfi Setieni prav
pronajimatele provedeni oprav nebo Gprav v navrzeném terminu odmitnout a poZzadovat
jejich provedeni v jiném nejbliZ§im mozném terminu. Toto ustanoveni se netykd stavi
vzniklych plsobenim vy$§si moci a také zavad vzniklych v zaruéni dobé po provedené
rekonstrukci.

4. Umoznit najemci na vstupu do nemovitosti, aredlu a nebytovych prostor umisténi
orientaénich oznaceni jeho firmy o velikosti pfiméfené orientanim oznafenim




pronajimatele a mistnim pomériim. Toto oznacen{ je ndjemce povinen udrzovat svym
nakladem v fadném stavu a odstranit je po skon€eni najmu.

UmozZnit ndjemci na dobu nezbytné nutnou (po dobu cekani na odvoz pacientli nebo
vySetfeni, vykonavané dialyze, vyloZeni resp. naloZeni nakladu) pfistup sanitnich a
zasobovacich vozidel do arealu nemocnice.

Pojistit predmét ndjmu. Majetek najemce nebude v ramci pojistné smlouvy pronajimatele
pojistén, nebot’ odpovédnost za pojisténi svého majetku &i podnikani nese najemce sam.
Na své naklady zajiStovat Cisténi, sjizdnost a schidnost komunikaci a ostatnich ploch
v aredlu pronajimatele.

Pii jakémkoli vstupu nebo vniknuti do nebytovych prostor dle této smlouvy nebo pii
provadeéni jakychkoli oprav nebo Uprav nebytovych prostor:

- vzdy respektovat zvlastni charakter ¢innosti vykonavané nagjemcem v nebytovych
prostorech, jimZ je poskytovani zdravotni péfe pacientiim, a postupovat tak, aby
byly dodrzovany v ramci objektivnich moznosti hygienické a jiné piedpoklady
fadného vykonu této ¢innosti,

- postupovat tak, aby nedoslo ke vzniku skod na majetku najemce umisténém v
nebytovych prostorech, aby nebylo poskozeno dobré jméno najemce, vztahy s jeho
klientelou nebo jakymkoli jinym zplsobem zasazZeno do jeho prav.

VIIL.
Stavebni a jiné upravy nebytovych prostor

Nijemce je opravnén po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele na svij naklad
provadét v nebytovych prostorech rekonstrukci, modernizaci nebo jiné stavebni Gpravy &i
zmény trvalého charakteru. Rekonstrukce, modernizace nebo jiné stavebni Gpravy &i
zmény trvalého charakteru vyzddané nebo realizované ndjemcem hradi vzdy v plném
rozsahu najemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce provede stavebni Gpravy nebo zmény
piedmétu najmu (rekonstrukce, modernizace nebo jiné stavebni Gpravy ¢i zmény trvalého
charakteru), které jsou nezbytné pro zahajeni provozu. Pred zahdjenim praci musi byt
tyto Upravy a zmeény predmétu ndjmu projednany a pisemné schvaleny pronajimatelem.

V ptipadé, Ze najemce bude pozadovat provedeni stavebnich Uprav nebo zmén predmétu
najmu (rekonstrukce, modernizace nebo jiné stavebni upravy ¢&i zmény trvalého
charakteru) v prostordach, které uziva i pronajimatel, budou tyto upravy pfedmétem
pisemného schvaleni ze strany pronajimatele.

Po ukondeni rekonstrukce pfedlozi ndjemce pronajimateli koneéné vyuctovani schvilené
rekonstrukce, ktera nesmi pfekrocit ¢astku ve vysi 6.000.000,- K& bez DPH.

Pronajimatel a najemce timto vyslovné sjednavaji, Ze ve smyslu ustanoveni § 28 odst. 3
zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich zpfijm0, v platném znéni, je nijemce opravnén
odepisovat stavebni Gpravy nebo zmény trvalého charakteru nebytovych prostor uhrazené
po dobu trvani najmu podle této smlouvy ndjemcem, které jsou v souladu s uvedenym
zakonem technickym zhodnocenim pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci pifi skonéeni najmu z dlvodd na strané
pronajimatele ¢astku odpovidajici danové zustatkové cené, ale nejvice do vyse
6.000.000,- K¢ bez DPH, kterou by mél majetek (ndjemcova investice do nebytovych
prostor neboli technické zhodnoceni ptedmétu najmu) pii rovnomérném odepisovani dle
§ 31 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, v platném znéni, byla-li takova investice
obsahem dohody podle odstavce 1 tohoto ¢lanku). V piipadé, Ze tato transakce bude




6.

podléhat dani z pridané hodnoty, tato Castka bude navySena ve smyslu pfisludnych
predpisi o piislusnou DPH.

V pfipadé, Ze pti provadéni rekonstrukce nebo jinych stavebnich tpravach dle ustanoveni
tohoto ¢lanku dojde ke Skodé na majetku pronajimatele, zavazuje se ndjemce nahradit
pronajimateli prokazatelnou $kodu v souladu s ustanovenim zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcanského zdkoniku v znéni pozdé€jsich piedpist. Tuto piipadnou Skodu se zavazuje
uhradit do 45 dni ode dne vyéisleni Skody. V ptipadé prodleni najemce s uhradou
nahrady Skody ma pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 %
z vycislené nadhrady Skody za kazdy i zapocaty den prodleni.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud v této smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se pravni vztah touto smlouvou zaloZeny
prisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku ¢&. 40/1964 Sb., a zdkonem ¢&. 116/1990
Sb., vZdy ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze veskera ujednani o smluvni pokuté nemaji viiv na
piipadnou ndhradu vzniklé $kody.

Smluvni strany se dohodly, ze jakykoliv spor vznikly z této smlouvy se zavazuji fesit
nejdiive dohodou a smirnym feSenim sporu. V pfipadé, Ze se smluvni strany nedohodnou,
jsou opravnéné piedloZit spor vécné a mistné piislusnému soudu.

Smlouva nabyva platnosti a U€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Pokud neni vySe uvedeno jinak, mze byt tato smlouva ménéna pouze pisemnou dohodou
smluvnich stran, a to formou po sob¢ ¢islovanych dodatku.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skuteéné, vazné a
svobodné vile. Smlouvu si pfeCetly a sjejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji pfilohy €. 1 - specifikace pronajatych nebytovych
prostor, ¢. 2 - kalkulaéni list pro vypocet nijemného, uhrady za provozni Cinnosti a
sluzby.

Smiouva je vystavena ve 3 vyhotovenich, znichZz 1 vyhotoveni obdrzi najemce, 1
vyhotoveni obdrZi pronajimatel a 1 vyhotoveni obdrzi zfizovatel pronajimatele.

Dolozka podle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni:

Rada Jihomoravského kraje vyslovila souhlas s uzavienim Smlouvy o ndimu nebytovych
prostor na své 141. schuzi, konané dne 29. 11. 2011 usnesenim &. 10447/11/R141.

V lvancicich dne 1. 3. 2012

Nemocnice Ivandice, pFisp. org. B. Braun A

Ing. Jaromir Hrubes, feditel MUDr.

itum Austerlitz s.r.o.

Ing. Petr Macoun, Ph.D., jednatel




PRILOHA C. 1 — Plinek, specifikace pronajatych prostor

V.BRAUN Avitum parcela ¢.220 budova J - 2.NP
pronajaté prostory
sprcha
J226
J232 Y |wec J225 J224 J2z23 J222 J220 J218 J215
wtah J227 :
J231
J2 JZ19
JzTodisté u220 [FC] Fi?lla' 1 gi;:d'
SCl
| J228 J221 —‘|= S
J233 chodba J234 chodba J235 chodba §J216
pledsin
1 13
' ; pled- {pled-
J202 J205 J208 J207 J209 J210 i sift
chodba
strojowna : J212 J214
J203 J204
J208
|
J202 10,70 m2 J219 3,60 m2
J203 17,29 m2 J220 7,00 m2
J204 21,39 m2 J221 1,60 m2
J205 18,36 m2 J222 21,20 m2
J206 34,00 m2 J223 16,10 m2
J207 18,75 m2 J224 16,10 m2
J208 4,00 m2 J225 14,84 m2
J209 22,77 m2 J226 4,65 m2
J210 23,10 m2 J227 1,17 m2
J211 2,75 m2 J228 0,80 m2
J212 17,256 m2 J229 2,76 m2
J213 2,05 m2 J230 1,89 m2
J214 19,25 m2 J231 1,31 m2
J215 12,65 m2 J233 36,13 m2
J216 572 m2 J234 21,43 m2
J217 3,24 m2 J235 10,31 m2
J218 8,75 m2

celkem: 402,81 m2




V.BRAUN Avtum parcela &.220 budova J - 1.PP
pronajaté prostory
wtah
J022 Joo2 Joo3 JOc4 | JOO5 JOo6 | JOO7 Joos J0o9g
wménikova sklad
stanice
Joz23 |
I a o :
Joo1 chodba
Jo21 J020 Jo18 JO10 Jo11 Jo12
J015
Jo19 J017 |Jo16
skiad
Jo14 CcO Jo13
Joo3 21,89 m2
Joo4 9,56 m2 &
celkem: 31,45 m2




1. Vypocet najemného

PRILOHA C. 2 — Kalkulaéni list

Samostatné Spole¢né Pocet dal$ich Podil ze Roéni sazba za |Roc¢ni ndjem za Mésiéni
pronajimana | vwyuzivané plochy uzivatelt spole¢né [m?} pronajatou najemné za
plocha [m2} (vz | [m2] (viz pfiloha spolecne wuZivané plochu pronajatou
pfiloha ¢. 1) ¢ 1) wuzivané plochy [m2] plochu
plochy
402,81 0,00 0 0,00 1 028,00 K& | 414 088,68 K& | 34 507,40 K&
31,45 0,00 0 0,00 1028,00 KE ] 3233060 KE| 269420 K&
37 201,60 K¢
2. Sluzby
e ElektFina

Vypocet vy3e mésiéni tihrady za elektfinu je stanoven ze spotfeby namétfené podruznym
podlaznim métidlem v cendch dodavatele elektiiny.

Teplo

Vypocet vyse piedbézné mésicni uhrady najemce za teplo je stanoven jako podil najemce
na zalohové thradé spotieby tepla stanovené dodavatelem tepla. Podil najemce je
vypolten podilem souctu samostatné vyuzivané plochy a spole¢né vyuzivané plochy
najemee na celkové vyuzivané plose vsech najemct a ploSe pronajimatelem pouzivané
piimo k zajisténi ¢innosti po odelteni spotfeby v pavilonu I a C méfené podruznym
méiidlem.

Vypocet dotétovani je proveden stejnym zpusobem jako vypocet pfedbéznych mési¢nich
thrad z pfeplatku a nedoplatku. Douctovani bude provedeno na zakladé vyuctovaci
faktury dodavatele tepla.

plocha najemce

Predbezna mesicni ahrada najemce = x mésicni zaloha stanovena dodavatele

celkove vvuzivana plocha

Vodné a stoéné

Vypocet vyde mésicéni uhrady za vodné a sto¢né pro osobni spoticbu je stanoven dle
kalkula¢niho vzorce se zadanim poctu ordinac¢nich dnil, primérmého poctu pacienti (x) a
poctu osob v daném pronajatém prostoru (y) dle aktualniho listu najemce.

Uhrada = Unﬂ*(de*([)us*((ppac*omcc) q'(P\&cdrn*ch) f(QS[\ICha* pSprCh))+ (Ppac*ch )’/2)/ 1000

Primerny mesiénf pocet pracovnich dnd

P 21 dni

Pramémy denni pocet pacientl P X
Pocet osob v daném pronajatém prostoru P y
Pramery pocet pouziti WC za den Pcden 4
Primeérna spotfeba vody na jedno umyti rukou Qg 4 1
Primérna spotieba vody na jedno pouziti WC Q. 10 1
Pocet dostupnych sprch Pech 0 ks
Primérna spotfeba vody na jedno osprchovani = Qqpreha 40 1
Aktudlni vodné a stocné Uns cenam’




L

Vypocet vySe mésicni uhrady za vodné a stoéné spotiebované technologickym o
zdravotnickym zafizenim, bude vypoéten z odec¢ti podruznych méfidel v cené dodavatele
vody.

e Srazkova voda

Vyse ptedbézné mésicni uhrady za srazkovou vodu ¢ini: 900,- K¢

Vypocet dotiétovani je stanoven jako podil ndjemce na thradé sluzeb za srazkovou vodu.
Podil najemce je vypocten podilem souctu samostatné vyuzivané plochy a spole¢né
vyuzivané plochy ndjemce na celkové vyuzZivané ploSe viech najemct a ploSe
pronajimatelem pouZivané piimo k =zaji§téni ¢&innosti, po odecteni vyuctovanych
pfedbéznych mési¢nich uhrad.
Douétovani bude provedeno na zakladé faktury dodavatele sluzby.

plocha vyuZivana ndjemcem

Podilova ¢astka najemce = ---- x fakturovana ¢astka dodavatele sluzby
celkove vyuzivana plocha

« Uklid spoleénych prostor a podil na provozu prostor spoleéné sdilenych
s pronajimatelem

Castka zahmuje thradu viklidu spoleénych prostor, uklid ptistupovych cest apod.
Mési¢ni thrada: 220,- K¢

e Telefon

Uhrada za poskytovani sluzby telefonni sité bude vyéislena dle skute¢nych nékladu této
sluzby na zdkladé faktury dodavatele (vySe hovorného) a dle aktudlniho ceniku
pronajimatele za sluzby souvisejici s provozovanim interni telefonni sité.

¢ Pristup do nemocni¢ni poditaové sité prenosovou rychlosti 56 Kbps

Castka za poskytnuti pfipojeni do nemocniéni sité bude hrazena mési¢né dle aktualniho
ceniku za poskytovani této sluzby dodavatelem.

Dne 1. 3.2012

Nemocnice [vancice, piisp. org. B. Braun Avithm Austerlitz s.r.o.

Ing. Jaromir Hrubes, feditel MUDr. fertin Kuncek, jyednatel
za pronajimatele za najefice

Ing. Petr Macoun, Ph.D., jednatel
za najemce




