NAJEMNI SMLOUVA

0 najmu nebvytovvch prostor a ihradé sluzeb spojenvch s jejich uzivanim

uzaviena dle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu
nebytovych prostor v platném znéni

mezi

1. Nemocnice Ivancice, prispévkova organizace
se sidlem Siroka 16, 664 95 Ivancice
zastoupena Ing. Jaromirem HrubeSem, Feditelem ,
1C0:00225827, DIC: CZ 00225827
Bankovni spojeni: KB Ivancice, ¢.u.

(dale jen pronajimatel)
2. MUDr. Jarmila Halova
Voriskova 666/43, Brno-Kohoutovice
ICO: 72068612
Rozhodnuti o registraci vydal: IMK 54694/2010/0Z, Reg.878/2010
ze dne 19.4.2010

(déle jen najemce)

Po vzajemné dohodé v souladu se zékonem €. 116/1990 Sb. v platném znéni uzaviraji smluvni
strany tuto najemni smlouvu o najmu nebytovych prostor a tthradé sluzeb spojenych s jejich
uzivanim.

I
Piedmét najmu

1. Pronajimatel ma piedany k hospodafeni nebytovy prostor, jehoZz vlastnikem je
Jihomoravsky kraj. Jedna se o nebytovy prostor o vymeétre samostatné pronajimané
plochy 25,2 m? a vymeéte spolecné vyuzivané plochy 61,90 m? ktery se nachazi
v aredlu Nemocnice Ivancice, pfispévkova organizace ( pavilon L — prvni nadzemni
podlazi), Siroka 16, 664 95 Ivandice na pozemku st. p.¢. 1586 v k.. Ivangice,
zapsané na listu vlastnictvi ¢€.138 pro k.u. Ivancice. Pronajimatel touto ndjemni
smlouvou davé najemci do ndjmu nize uvedené nebytové prostory:

" mistnost B 101 - chodba vyméra = 34,00 m’
- mistnost B 115 - ¢ekarna vyméra = 20,00 m?
- mistnost B 115//1 - Satna vyméra= 3,9 m?

- mistnost B 116 - ordinace vyméra= 20,00 m?
- mistnost B 114  -WC vyméra = 4,00 m 2
- mistnost B 116/2 — Satna vyméra= 5,2 m 2



Presnou specifikaci pronajimanych prostor pak obsahuje planek - pfiloha ¢.1 najemni
smlouvy, ktera tvoii jeji nedilnou soucast.

Pronajimatel prohlasuje, ze neexistuji zddné pravni ani faktické vady predmétu
najmu, které by mohly byt pfekdzkou ndjmu a Ze Nemocnice Ivancice, ptispévkova
organizace, ziizena Jihomoravskym krajem zfizovaci listinou ze dne 17.9.2009,
zastoupena Ing. Jaromirem Hrube$em, feditelem, je opravnéna pronajimat majetek
piedany ji k hospodareni.

1.
Ucel najmu

Najem  nebytovych prostor se sjednava za ucelem provozovani  nestatniho
zdravotnického zafizeni a poskytovani zdravotnickych sluzeb najemcem . Pouze
k tomuto ucelu je ndjemce opravnén tyto prostory uzivat.

Najemce neni opravnén ucel uzivani meénit bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem nebytovych prostor a prebird je ve
stavu zpusobilém k fadnému uzivani a sjednanému ucelu, coz stvrzuje podpisem této
smlouvy. Ndjemce déale potvrzuje, ze podminky najmu, jak jsou obsaZeny v této
smlouvé, byly sjednany s pfihlédnutim ke stavu nebytovych prostor a nemohou byt
S poukazem na tento stav ménény.

1.
Najemné a uhrada za sluzby

Najemné se sjednava v souladu se znaleckym posudkem Ing. Hany Diviskové €. 2107-
92/11 ze dne 25.9.2011, ktery stanovi vysi trzniho ndjemného, ve vysi vypocitané na
kalkula¢nim listu, jenz tvoti pfilohu €. 2 a je nedilnou soucasti této smlouvy. Ro¢ni
sazba za m? u ordinaci pro poskytovéni zdravotni pé&e &ini 1048, 00 K& /m?/ rok a u
&ekaren ordinaci prip.se socialnim zafizeni &ini 524,00 K&/m?/ rok.

M¢sicni ndjemné tedy €ini 2 827,50 K¢&.

Mimo nijemného je ndjemce povinen platit thradu za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych prostor. Zplsob vypoctu thrad za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor je vycislen v kalkula¢nim listé- ptiloze ¢.2 této smlouvy, kterd je jeji nedilnou
soucasti).
Sluzbami se pro ucely této smlouvy rozumi :

- dodavka elektrické energie

- dodavka tepla

- vodné a stocné

- srazkova voda

- telefon

- ptistup do nemocni¢ni informacni sit€ pfenosnou rychlosti 56 Kbps

- uklid spolecnych prostor a podil na provozu prostor spolecné sdilenych s

pronajimatelem



Najemné a uhrada za sluzby je vycislena bez DPH. Pro stanoveni DPH je rozhodujici
DPH dle platnych pravnich ptedpisti v dobé uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Podkladem pro vyse zminéné tihrady je faktura pronajimatele vystavena najemci.

N4jemce se zavazuje uhradit najjemné spolecné s uhradou za sluzby mésicné, a to
vzdy do 14 dnl od data vystaveni faktury na ucet pronajimatele - Bankovni spojeni:
KB Ivancice, ¢.u. . Faktura bude pronajimatelem vystavena vzdy do 15. kalendéiniho
dne nasledujiciho mésice po uplynuti mesicniho zdanovaciho obdobi.

Uhrada sluZeb a souvisejicich nakladti bude douétovana vzdy do plné vyse nakladi
potfizeni zpusobem uvedenym v kalkulaénim listé nejpozdéji vSak do 31.5.
nasledujiciho kalenddiniho roku. N3jemce se zavazuje uhradit dotctovani sluzeb a
souvisejicich nakladti do 14 dnti od data vystaveni faktury na ucet pronajimatele -
Bankovni spojeni: KB Ivancice, ¢.u. .

Pro ptipad prodleni s placenim nédjemného nebo dalSich faktur pronajimatele,
vystavenych najemci na zakladé této smlouvy, zejména dle ¢l. III. bod 4. a 5., nebo z
divodu provedeni jinych plateb podle této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Ujednava se, Ze
tato smluvni pokuta nema vliv na pfipadnou nahradu vzniklé skody.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vyse ndjemného a tthrady za sluzby , jejichz
poskytovani je s najmem spojeno, a to s ohledem na index rdstu cen oproti stavu ke
dni uzavfeni této smlouvy.

Takto zvySené nijemné se najemce zavazuje hradit pocinaje nejbliz§i Uhradou
najemného nasledujici po té, kdy byl pronajimatelem o zvySeni ndjemného pisemné
vyrozumén. Nedoplatek na najemném vznikly od pocatku kalendarniho roku, ve
kterém byl najemce o zvySeni ndjemného vyrozumén, do uhrady prvniho zvySeného
najemného, je najemce povinen uhradit s nejblizsi thradou najemného nasledujici po
doruceni pisemného vyrozuméni pronajimatele. V pochybnostech se ma za to, Ze
vyrozuméni bylo doruceno najemci tteti den po odeslani.

O zvySeni najemného a Uhrad za sluzby je pronajimatel povinen informovat najemce
pisemné minimalné 14 dni pfed terminem splatnosti piislusné uhrady za nasledujici

obdobi.

V.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1.11.2012.

V. Skonéeni najemniho vztahu

Pronajimatel je opravnén ukonlit ndjemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou
pouze pisemnou vypovedi, a to 1 bez udani divodu.



Néjemce je opravnén ukoncit ndjemni vztah zaloZeny touto nadjemni smlouvou pouze
pisemnou vypovédi, a to 1 bez udani divodu.

Vypovédni lhita je 3 mésice a zacina plynout prvniho dne mésice nésledujiciho po
meésici, vnémz byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané. Vypoveéd
nabyva uc¢innosti dnem doruceni, piicemz se ma za to, ze dnem doruceni je nejpozdéji
tireti den po odeslani vypoveédi ze strany pronajimatele ndjemci na adresu mista
provozovani pfedmétu ngjmu dle této smlouvy nebo ze strany ndjemce pronajimateli
na adresu sidla pronajimatele.

Smlouvu Ize také ukoncit na zaklad¢é oboustranné dohody.

N4jemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou dale zanika z nasledujicich davodu:

- poskozeni nemovitosti v rozsahu, ktery neumoznuje uzivat predmétné prostory
k ucelu sjednaném touto najemni smlouvou,

- zéniku nemovitosti jako celku nebo Casti v rozsahu, ktery neumozni ndjemci uzivat
pfedmétné prostory ke sjednanému ucelu,

V pripadé ukonceni ndjmu je najemce povinen vratit pronajaté nebytové prostory
pronajimateli v den ukonceni ndjmu, a to ve stavu v jakém je ptevzal (s ptihlédnutim k
obvyklému opotiebeni nebo schvalené stavebni tprave). Samostatné pronajaty prostor
musi byt vyklizen, vymalovan a vracen najemcem pronajimateli. O pfedani bude
sepsan ,,Protokol o pfedani a pirevzeti predmétu ndjmu®. Neuvolni-li ndjemce
pronajaté prostory v den stanoveny dohodou nebo v den skonceni platnosti smlouvy,
je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi trojndsobku denniho
najemného za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pokud nebude ze strany najemce tato povinnost splnéna, zavazuje se uhradit vzniklou
Skodu, a to nejpozdéji do 14dnti ode dne jejiho vylctovani ze strany pronajimatele, a
to pod sankci smluvni pokuty ve vysi 0,5% z vyactované ¢astky za kazdy i1 zapocaty
den prodleni s thradou vzniklé Skody.

VI. Povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje:

1. Na vlastni ndklady zabezpecit zietelné a srozumitelné oznaceni samostatné
pronajatych prostor tak, aby bylo ziejmé, Ze v pronajatych prostorach jsou
sluzby poskytované jinym subjektem neZ Nemocnici Ivancice, pfispévkova
organizace.

2. Hradit veskeré naklady drobnych oprav, naklady spojené s obvyklym
udrzovanim a pisemné oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potiebu
rozsahlejSich ¢i havarijnich oprav nad rdmec bé&zné udrzby, které ma
pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Smluvni strany se dohodly, Ze za drobnou opravu povazuji opravu vécné
vymezenou v § 5 vladniho natizeni 258/1995 Sb. a podle vySe nakladi oprav
také veSkeré dalsi opravy, jejichz naklad na jednu opravu nepfesahne S000K¢,
a dale se dohodly, Zze za bé&znou udrzbu budou povazovat udrzbu vécné
vymezenou v § 6 vladniho nafizeni 258/1995 Sb.



3. Uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym
zpusobem, odpovidajicim sjednanému Ucelu najmu, udrZzovat je v fadném
stavu a hradit naklady spojené s obvyklou udrzbou.

4. Njjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfenechat predmétné nebytové prostory ani jejich ¢asti do ndjmu nebo
podndjmu dal§im subjektim, ani jinak pfevést prava z této smlouvy na tieti
osoby.

5. Platit fadné a vcas sjednané ndjemné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor.

6. Veskeré stavebni a ostatni Upravy pronajatych prostor vcetné instalaci
soukromych zafizeni a pfipojeni elektrickych spotiebicl je ndjemce opravnén
provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a postupovat
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

7. Dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné¢ zavazné
predpisy.

8. Ridit se pokyny pronajimatele a jeho odbornych pracovnikii (sprava objektu,
bezpecnostni, revizni a pozarni technici apod).

9. Umoznit kontrolu pfedmétnych nebytovych prostor pronajimatelem v pracovni
dob¢ najemce nebo po predchozim ohlaseni terminu i mimo ni.

10. Pro ptipad mimotadnych udélosti, které mohou nastat v jeho neptitomnosti,
preda pronajimateli v zapeceténé obalce nahradni kli¢e s instrukcemi, jakym
zpusobem ho bude mozno kontaktovat v téchto situacich, pronajimatel
zabezpeci, aby tuto obalku nebylo mozno zneuzit.

11. Pojistit na své néklady vlastni majetek, ktery do objektu vnese, proti pozaru a
jinym zivelnym udéalostem.

12. Sdélit pisemné pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu jakékoli zmény, které se
tykaji této smlouvy a vztahu ji zaloZzeného, zejména zmény v identifikaénich
udajich nijemce, zmény v placeni DPH, podani ndvrhu na konkurs proti
najemci jakozto upadci apod.

13. Informovat pronajimatele o poc¢tu a piikonu el. spotiebicli, ptipadné ptistroji
vyuzivajicich pitnou vodu,

14. Do jednoho mésice od podpisu této smlouvy pisemné sdélit pronajimateli a
dolozit ptisluSnymi dokumenty, jakym zptsobem (kym a jak) ma zajistén
odvoz a likvidaci odpadi vzniklych zjeho ¢innosti (mimo komunalniho
odpadu, ktery je zajiStovan pronajimatelem), piiCemZ nesplnéni tohoto
ustanoveni miize byt divodem k okamzitému odstoupeni od této smlouvy ze
strany pronajimatele.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ptisluSnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., a zdkonem ¢. 116/1990 Sb., vzdy ve znéni
pozd¢jsich predpisil.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a uc¢innosti 1.11.2012.
Tato smlouva mize byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran v pisemné podobé¢, a
to formou po sobé¢ Cislovanych dodatkii.

Smluvni strany prohlaSuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né, vazné a
svobodné viile. Smlouvu si pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.



Nedilnou souc¢asti smlouvy jsou jeji ptilohy €. 1 - specifikace pronajatych nebytovych
prostor, ¢.2 - kalkulac¢ni list pro vypocet najemného, thrady za energie a sluzby.
Smlouva je vystavena ve 3 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi najemce, 1
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a 1 vyhotoveni zfizovatel pronajimatele.

Dolozka podle § 23 zakona ¢.129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni:
Rada Jihomoravského kraje souhlasila s uzavienim této smlouvy na své 181. schizi,
konané dne 4.10.2012 usnesenim ¢. 13457/12/R181.

V Ivanéicich dne 1.11.2012

pronajimatel najemce



