NAJEMNI SMLOUVA

0 najmu nebvytovvch prostor a ihradé sluzeb spojenvch s jejich uzivanim

uzaviena dle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu
nebytovych prostor v platném znéni

mezi

1. Nemocnice Ivancice, prispévkova organizace
se sidlem Siroka 16, 664 95 Ivanéice
zastoupena Ing. Jaromirem HrubeSem, Feditelem ,
1C0:00225827, DIC: CZ 00225827
Bankovni spojeni: KB Ivancice, ¢.4.

(déle jen pronajimatel)

2. MUDr. Martin Machacek
bytem Javiirek 32, 664 83 Domasov
1CO: 49 4595 71
Rozhodnuti o registraci : vydal Okresni ufad Brno-venkov dne 8.11.1994
C.j. Zdr.- 320/11/94

(dale jen najemce)

Po vzajemné dohodé v souladu se zakonem €. 116/1990 Sb. v platném znéni uzaviraji smluvni strany tuto
najemni smlouvu o najmu nebytovych prostor a uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim.

I
Pifedmét najmu

1. Pronajimatel ma ve své spravé nebytovy prostor, jehoZ vlastnikem je Jithomoravsky kraj. Jedna se o
nebytovy prostor o vyméie samostatné pronajimané plochy 112,06 m?, ktery se nachazi v arealu
Nemocnice Ivangice, pfispévkova organizace ( pavilon L — étvrté nadzemni podlazi), Siroka 16,
664 95 Ivancice na pozemku st. p.¢. 1586 v K.4. Ivancice, zapsané na listu vlastnictvi ¢.138 pro
k.a. Ivancice. Pronajimatel touto ndjemni smlouvou déva najemci do ndjmu nize uvedené nebytové

prostory:

- mistnost LB 415- ordinace vymeéra = 20,40 m?
- mistnost LB 414- ordinace vyméra = 20,40 m?
- mistnost LB 416 — chodba ( pfislusenstvi ordinace) vyméra= 7,23 m?
" mistnost LB 416/1 — WC vyméra= 4,00 m’
" mistnost LB 416/2 - WC vyméra= 4,00 m?
- mistnost LB 410- ordinace vyméra = 20,40 m?
- mistnost LB 411- ¢ekarna vymeéra = 20,40 m?
- mistnost LB 409- chodba vyméra= 7,23 m?
- mistnost LB 409/1- WC vymeéra = 4,00 m?
- mistnost LB 409/2- WC vyméra = 4,00 m?



Ptesnou specifikaci pronajimanych prostor pak obsahuje planek - pfiloha ¢.1 najemni smlouvy,
ktera tvoii jeji nedilnou soucast.

Pronajimatel prohlasuje, Ze neexistuji zadné pravni ani faktické vady predmétu ndjmu, které by
mohly byt pfekdzkou ndjmu a Ze Nemocnice Ivancice, pfispévkova organizace, ziizend
Jihomoravskym krajem zfizovaci listinou ze dne 17.12.2002 ve znéni dodatki, zastoupena Ing.
Jaromirem Hrubesem, feditelem, je opravnéna pronajimat majetek svéteny ji do spravy.

1.
Ucel najmu

Najem nebytovych prostor se sjednéva za ticelem provozovani nestatniho zdravotnického zatizeni a
poskytovani zdravotnickych sluzeb ndjemcem . Pouze k tomuto Ucelu je ndjemce opravnén tyto
prostory uzivat.

Néjemce neni opravnén Gcel uzivani ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

N4jemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem nebytovych prostor a piebird je ve stavu zpisobilém
k fadnému uzivani a sjednanému ucelu, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce dale
potvrzuje, ze podminky najmu, jak jsou obsazeny v této smlouvé, byly sjednany s piihlédnutim ke
stavu nebytovych prostor a nemohou byt s poukazem na tento stav ménény.

1.
Néijemné a uhrada za sluzby

N4jemné se sjedndva v souladu se znaleckym posudkem ¢.1199-54/04 o stanoveni obvyklého
najemného v prostorach nemocnice v Ivancicich ve vysi vypocitané na kalkula¢nim listu, jenz
tvoii ptilohu €. 2 a je nedilnou soucasti této smlouvy. Ro¢ni sazba za m? u ordinaci pro poskytovani
zdravotni péce ¢ini 967, 00 K¢ /m?/rok au &ekéaren ordinaci pfip.se socialnim zatizeni ¢ini 484,00
K&/m?/ rok.

Meésiéni najemné tedy ¢ini 7 274,00 K¢.

Mimo najemného je ndjemce povinen platit thradu za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor.
Zpisob vypoctu uhrad za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor je vycislen v kalkulaénim
listé- piloze ¢.2 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.
Sluzbami se pro ucely této smlouvy rozumi :

- dodavka elektrické energie

- dodavka tepla

- vodné a stocné

- srazkova voda

- telefon

- ptistup do nemocni¢ni pocitacové sit€ prenosnou rychlosti 56 Kbps

- uklid spole¢nych prostor a podil na provozu prostor spolecné sdilenych s

pronajimatelem

Najemné a thrada za sluzby je vycislena bez DPH. Pro stanoveni DPH je rozhodujici DPH dle
platnych pravnich piedpist v dob¢ uskutecnéni zdanitelného plnéni.



Podkladem pro vyse zminéné tthrady je faktura pronajimatele vystavena najemci.

N4jemce se zavazuje uhradit najemné spolecn¢ s thradou za sluzby mési¢né, a to vzdy do 14 dnti od
data vystaveni faktury na ucet pronajimatele - Bankovni spojeni: KB Ivancice, ¢.4. . Faktura bude
pronajimatelem vystavena vzdy do 15. kalendafniho dne nasledujiciho mésice po uplynuti mési¢niho
zdanovaciho obdobi.

Uhrada sluzeb a souvisejicich nakladti bude douétovana vzdy do plné vyse nakladd poiizeni
zpusobem uvedenym v kalkula¢nim list€ nejpozdéji vSak do 31.5. nasledujiciho kalendainiho roku.
Najemce se zavazuje uhradit douctovani sluzeb a souvisejicich nakladt do 14 dnl od data vystaveni
faktury na ucet pronajimatele - Bankovni spojeni: KB Ivancice, ¢.u. .

Pro ptipad prodleni s placenim najemného nebo dalSich faktur pronajimatele, vystavenych najemci
na zaklad¢ této smlouvy, zejména dle ¢l. III. bod 4. a 5., nebo z divodu provedeni jinych plateb
podle této smlouvy, sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni. Ujednéava se, Ze tato smluvni pokuta nemé vliv na pfipadnou nahradu vzniklé skody.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vySe ndjemného a uhrady za sluzby , jejichz poskytovani
je s najmem spojeno, a to s ohledem na index rustu cen oproti stavu ke dni uzavieni této smlouvy.

Takto zvySené ndjemné se ndjemce zavazuje hradit po¢inaje nejblizsi thradou najemného nésledujici
po té, kdy byl pronajimatelem o zvySeni ndjemného pisemné vyrozumén. Nedoplatek na najemném
vznikly od pocatku kalendainiho roku, ve kterém byl najemce o zvySeni najemného vyrozumén, do
uhrady prvniho zvySeného ndjemného, je najemce povinen uhradit s nejblizsi tthradou najemného
nasledujici po doruceni pisemného vyrozuméni pronajimatele. V pochybnostech se ma za to, ze

vyrozumeéni bylo doruceno néjemci treti den po odeslani.

O zvySeni ndjemného a twhrad za sluzby je pronajimatel povinen informovat najemce pisemné
minimaln¢ 14 dni pred terminem splatnosti ptislusné thrady za nasledujici obdobi.

V.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1.1.2008

V.
Skonceni najemniho vztahu

Pronajimatel je opravnén ukoncit ndjemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou pouze pisemnou
vypovédi a to i bez udani divodi. Njemce je opravnén ukoncit najemni vztah zaloZeny touto
najemni smlouvou pouze pisemnou vypoveédi z diivoda, které taxativné uvadi § 9 odstavec 3 zdkona
¢.116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni.

Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a zacina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla pisemnd vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

Vypoveéd nabyva G¢innosti dnem doruceni, pfi¢emz se ma za to, Ze dnem doruceni je nejpozdéji treti
den po odeslani vypovédi ze strany pronajimatele najemci na adresu mista provozovani piedmétu
najmu dle této smlouvy.



Smlouvu Ize také ukoncit na zaklad¢é oboustranné dohody.

N4jemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou dale zanika z nasledujicich divodi:

- poskozenim nemovitosti v rozsahu, ktery neumoznuje uzivat piedmétné prostory k ucelu
sjednaném touto ndjemni smlouvou,

- zanikem nemovitosti jako celku nebo ¢asti v rozsahu, ktery neumozni najemci uzivat predmétné
prostory ke sjednanému tucelu.

V ptipad¢ ukonceni ndjmu je najemce povinen vratit pfedmét ndjmu pronajimateli v den ukonceni
najmu a to ve stavu v jakém je pievzal (s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni nebo schvalené
stavebni Gprave) . Nebytovy prostor musi byt vyklizen, vymalovan a vracen nijemcem pronajimateli.
O predani bude sepsan ,, Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu“. Neuvolni-li najemce
pronajaté prostory v den stanoveny dohodou nebo v den skonceni platnosti smlouvy, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku denniho najemného za kazdy i zapocaty
den prodleni.

Pokud nebude ze strany najemce tato povinnost splnéna, zavazuje se uhradit event. vzniklou Skodu, a
to nejpozdéji do 14dnli ode dne jejiho vylctovani ze strany pronajimatele, a to pod sankci smluvni
pokuty ve vysi 0,5% z vyuctované ¢astky za kazdy i zapoc€aty den prodleni s thradou vzniklé skody.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel ptenechava nebytové prostory najemci ve stavu zptisobilém ke smluvnimu uzivani.

Najemce se zavazuje:

1. Na vlastni naklady zabezpecit zfetelné a srozumitelné oznaceni pronajatych prostor tak, aby
bylo zifejmé , Ze v pronajatych prostorach jsou sluzby poskytované jinym subjektem nez
Nemocnici Ivancice, piispévkova organizace.

Na vlastni ndklady provadét uklid samostatn¢ pronajimanych prostor a odvoz odpadu.

3. Hradit veskeré naklady drobnych oprav a naklady spojené s obvyklym udrZzovanim. Pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu rozsahlejsich ¢i havarijnich oprav nad
rdmec bézné Udrzby, které ma pronajimatel provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovidé za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.Opravy
a udrzbu nad ramec drobnych oprav a bézné Udrzby zajiStuje a hradi pronajimatel na zadost
najemce po posouzeni jeji potfebnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze za drobnou opravu povazuji opravu vécné vymezenou v § 5

vladniho nafizeni 258/1995 Sb. a podle vySe nakladii oprav také veskeré dalsi opravy, jejichz

naklad na jednu opravu nepiesahne 5000,-K¢ a dale se dohodly, Ze za béZznou tdrzbu budou
povazovat udrzbu vécn€ vymezenou v § 6 vladniho natizeni 258/1995 Sb.

4. Uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu stouto smlouvou a obvyklym zpusobem,
odpovidajicim sjednanému ucelu ndjmu, udrzovat je v fadném stavu a hradit naklady spojené
s obvyklou udrzbou.

5. Nijemce neni oprdvnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
predmétné nebytové prostory ani jejich ¢asti do najmu nebo podnajmu dal§im subjektiim, ani
jinak pfevést prava z této smlouvy na tfeti osoby.

N



6. Platit fadné a vcCas sjednané ndjemné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim pronajatych
prostor.

7. Vesker¢ stavebni a ostatni Upravy pronajatych prostor véetné instalaci soukromych zafizeni a

ptfipojeni elektrickych spotifebicii je ndjemce opravnén provadét pouze s predchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele a postupovat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy.

Dodrzovat bezpec¢nostni, protipozarni, hygienické a jiné obecn¢ zavazné predpisy.

9. Ridit se ve vécech spravy objektu pokyny pronajimatele a jeho odbornych pracovniki (
sprava objektu, bezpecnostni, revizni a pozarni technici apod).

10. Umoznit kontrolu pfedmétnych nebytovych prostor pronajimatelem v pracovni dobé najemce
nebo po piedchozim ohlaSeni v terminu i mimo ni.

11. Pro ptipad mimotfadnych udélosti, které mohou nastat v jeho nepfitomnosti, preda
pronajimateli v zapeceténé obalce ndhradni kli¢e s instrukcemi, jakym zptisobem ho bude
mozno kontaktovat v té€chto situacich, pronajimatel zabezpeci, aby tuto obalku nebylo mozno
zneuzit.

12. Pojistit na své néklady vlastni majetek, ktery do objektu vnese, proti pozaru a jinym zivelnym
udélostem.

13. Sd¢lit pisemné pronajimateli bez zbytecného odkladu jakékoli zmény, které se tykaji této
smlouvy a vztahu ji zaloZzeného, zejména zmény v identifika¢nich tdajich nijemce, zmény
Vv placeni DPH, podani navrhu na konkurs proti ndjemci jakozto ipadci apod..

14. Informovat pronajimatele o poctu a piikonu el. spotfebicl, piipadné ptistroji vyuZzivajicich
pitnou vodu,

15. Do jednoho mésice od podpisu této smlouvy pisemné sdélit pronajimateli a dolozit
ptislusnymi dokumenty, jakym zptisobem ( kym a jak) ma zajistén odvoz a likvidaci odpadt
vzniklych zjeho ¢innosti, pficemZ nesplnéni tohoto ustanoveni mulze byt diivodem
k okamzitému odstoupeni od této smlouvy ze strany pronajimatele,

o

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Pokud v této smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se pravni vztah touto smlouvou zalozeny pfislusnymi
ustanovenimi obcanského zdkoniku €. 40/1964 Sb., a zdkonem ¢&. 116/1990 Sb., vzdy ve znéni
pozdéjsich predpist.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti 1.1.2008

Pokud neni vySe uvedeno jinak, miiZze byt tato smlouva ménéna pouze pisemnou dohodou smluvnich
stran, a to formou po sob¢ Cislovanych dodatki.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né, vazné a svobodné
vile. Smlouvu si pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji ptilohy €.1 - specifikace pronajatych nebytovych prostor, ¢.2 -
kalkula¢ni list pro vypocet ndjemného, tthrady za provozni ¢innosti a sluzby.

Smlouva je vystavena ve 3 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi ndjemce, 1  vyhotoveni
obdrZi pronajimatel a 1 vyhotoveni zfizovatel pronajimatele.



Dolozka podle § 23 zakona ¢.129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni :

Rada Jihomoravského kraje souhlasila s uzavienim této smlouvy na své 144. schiizi, konané dne
20.12.2007 usnesenim ¢. 8915/ 07/R.

V Ivanéicich dne 21.12.2007

pronajimatel najemce



