B

NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel: Stfedni §kola André Citroéna Boskovice, prispévkovi organizace
Sidlo: Namésti 9. kvétna 2153/2a, 680 11 Boskovice

Zastoupeny: [ I NG

IC: 00056324

Bankovni spojeni: ¢ .

Ziizovatel: Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82
(didle jen pronajimatel)

a

Najemce: DOPES, s. r. o.
Sidlo: BeneSov u Boskovic 185, PSC 679 53
IC: 25334735

Bankovni spojeni: &. . ||

(ddle jen najemce)

pronajimatel a ndajemce (ddle téz spolecné oznacovani jako ,smluvni strany®“ nebo
jednotlivé jako ,smluvni strana®) uzavieli dle zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

NAJEMNI SMLOUVU

L.
Vlastnictvi predmétu najmu

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym viastnikem niZe uvedené¢ho majetku, a to pozemku
p- €. 170/2, jehoZ soucdsti je budova okélu - €. p. 2192 (dale jen ,,Budova®) a déle pozemku
p. &. 170/6 - ostatni plocha (déle jen ,,Pozemek®), oboji v k. t. Boskovice, obci Boskovice,
okres Blansko, tento majetek je na zakladé Z¥izovaci listiny ze dne 30.04.2015 &. j. 20/98
predan k hospodareni pronajimateli.
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Pronajimatel je opravnén na zdkladé cl. VI, odst. 6 Zfizovaci listiny ze dne 30.04.2015 &. j.
20/98 pronajmout nemovity majetek vyse uvedeny nebo jeho ¢ast, a déle specifikovany v &l.
I1. této smlouvy.

15
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva do ndjmu a nijemce touto smlouvou do ndjmu
piijimé nebytové prostory nachdzejici se v Budove, a to prodejnu v 1. sekci Budovy o
vyméte 109 m? (déle jen ,,nebytovy prostor”) a &ist Pozemku o vyméie 60 m? pied
prodejnou vedle vefejné komunikace (déle jen ,,venkovni plochy®). Nebytovy prostor a
venkovni plochy jsou ve smlouvé déle oznaCovény také jako ,,predmét najmu.
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Ndijemce se seznamil se stavem pfedmétu ndgjmu a v tomto stavu jej prebird.

L
Ucel najmu

Najemce se zavazuje, Zze bude nebytové prostory vyuZivat vyluéné za Géelem provozovéni
obchodni ¢innosti — prodej peciva a obCerstveni dle vlastntho sortimentu. Venkovni plochy
budou vyuzivany pro parkovani vozidel.
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IV.
Doba trvdni ndjmu

Najem se uzavira na dobu ur¢itou od 16. prosince 2017 do 31. prosince 2018.
Ngjem skon¢i uplynutim ujednané doby.

Pronajimatel mize vypovédét ndjem pred uplynutim ujednané doby ndjmu, jestliZe:

a) ndajemce uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou;

b) ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného;

c¢) ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pies pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmeénéach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

€) ndjemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho Cast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

f) ndjemce zménil v nebytovém prostoru (provozovné) piedmét podnikdni bez
piedchoziho souhlasu pronajimatele.

Nédjemee mize vypoveédét ndjem pred uplynutim ujednané doby ndjmu, jestlize:

a) ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvenému uZivani;
c¢) pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti.

Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice. V pripadé vypovézeni ndjmu z divodu uvedeného v odst. 2
pism. b) smlouvy je vypoveéd G€innd okamZikem doruceni ndjemci.

Nédjem muZou smluvni strany ukoncit téZ dohodou.

Porusuje-li strana zvlast’ zdvaznym zptisobem své povinnosti, a tim pisobi znanou djmu
druhé strang, m4 dotcend strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypovéd’, v niZ neni uveden jeji divod, je
neplatna.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€ skoneni ndjmu vypovedi ze strany pronajimatele,
nema ndjemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového nijemce, kterou
ziskali prevzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenym ndjemcem.
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Nijemné

Nijemné je stanoveno dohodou ve vysi 1.320 K&/m?*/rok bez DPH za uZivani nebytového
prostoru a 102 K&/m%/rok bez DPH za uZivani venkovni plochy. Ndjemce bude hradit
najemné v mési¢nich splatkach bezhotovostneé na icet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy na zakladé faktury, ktera bude pronajimatelem vystavena v pribéhu mésice, za
ktery se ndjem plati, a to se splatnosti 10 dnti.

Mimo nijemné je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli uhrady spojené s uZivanim
nebytového prostoru, tj. vytapéni, el. energii, vodu. Uhrady budou fakturovény
pronajimateli na zdkladé skuteéné vynaloZenych nédkladi jednordzové po dorudeni
zuttovacich faktur od dodavatelt energii a vody.

Zdanitelné plnéni nastdva ke dni fakturace.

NI
Priava a povinnosti nijemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu sobecné platnymi pravnimi pfedpisy. Nédjemce neni opravnén
prenechat pfedmét ndjmu do uZivani ¢i podnajmu jinému subjektu.

Néajemce je povinen peCovat o pfedmét najmu tak, aby na ném nevznikla Skoda a udrZzovat
ho v fadném stavu.

Pokud vznikne potieba provedeni oprav piesahujici rdmec béZné udrzby predmétu najmu
je najemce povinen ohldsit pronajimateli bez zbyteéného odkladu, jinak ndjemce odpovida
za Skody, které nesplnénim této povinnosti vzniknou. Ndjemce odpovidd za dodrzovani
platnych pravnich piedpist v oblasti poZami ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi
praci, hygienickych predpisti a norem souvisejicich.

Néjemce odpovidé pronajimateli za veSkerou Skodu, kterd vznikne v souvislosti s uZivanim
predmétu ndjmu, a to i v disledku jednéni tfetich osob, kterym umoznil do pronajatych
prostor pristup.

Po skonéeni ndjmu je ndjemce povinen piedmét ndjmu vratit pronajimateli ve stavu v jakém
je prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

VIL.
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pronajaty piedmét ndjmu udrZovat ve stavu zplsobilém
ke smluvnimu uZivani a fadné zabezpecovat pInéni sluzeb, které jsou s uZivanim predmétu
najmu spojeny. Po celou dobu trvani ndjemni smlouvy je pronajimatel povinen umoznit
ngjemci fadné uzivani pfedmétu ndjmu. Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni, spojena
s uzivanim prfedmétu najmu: dodavku el. energie, dodavku vody, dodavky tepla.
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Pronajimatel je oprdvnén za ucasti ndjemce ke vstupu do pronajatych prostor za Géelem
kontroly jejich uzivani v souladu s touto smlouvou a za G¢elem provedeni oprav. Ndjemce
je povinen mu tento vstup umoznit.

Pronajimatel umoZni néjemci, aby vlastnim nakladem zajistil do nebytovych prostor
zabudovani samostatné telefonni acastnické stanice s napojenim faxu, EZS, e-mailu.

Pronajimatel umoZzni ndjemeci provést technické upravy provozovny na vlastni nédklady.
Technické zhodnoceni bude feSeno pisemnym dodatkem ke smlouvé.

VIII.
Zaveéreéna ustanoveni

Préva a povinnosti smluvnich stran v této smlouveé vyslovné neupravené se ridi pfislu§nymi
ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist,
a obecné€ zavaznymi piedpisy.

Fikce doruovani — pro piipad, Ze z diivodii na strané nédjemce nebude ndjemci doru€ena
pisemnost, povazuje se za dorucenou tfetim dnem po odesléni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzéjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urité, vazZné,
nikoliv v tisni a za ndpadn€ nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji
svymi podpisy osoby k tomu opravnéné.

Vesdkeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a o¢islovanych
dodatka.

Platnost a této smlouvy nastava okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 07.12.2017 usnesenim ¢. 3185/17/R43 souhlas
s uzavienim této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, pfiCemZ pronajimatel obdrzi dva a
najemce jeden stejnopis.

1412, 2017 —
N BoskoViclehARE ovcsimsmmmmses V Boskovicich dne...."{{’(.‘f‘?'. ""’z' ........

Za pronajimatele: Za najemce:
Stredni skola André Citroéna DOPES, s.r.o.

Boskovice, I)ﬁsrévkové organizace _




