NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel: Stfedni §kola André Citroéna Boskovice, prispévkovi organizace
Sidlo: namésti 9. kvétna 2153/2a, 680 11 Boskovice

Zastoupeny: RNDr. Karlem OslejSkem, reditelem

IC: 00056324

Bankovni spojeni: |

Z¥izovatel: Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno
(ddle jen pronajimatel)

a

Nijemce: CL JUNIOR AUTO BOSKOVICE, s. r. o.

Sidlo: namésti 9. kvétna 2153/2a, 680 01 Boskovice

Zastoupeny: Ing. Ondrejem Vilkou, jednatelem

1C: 63481251

Bankovni spojent NN

zapsany v OR vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C, vlozka 20907
(dale jen ndjemce)

pronajimatel a ndjemce (dale téZ spolecné oznacovini jako ,smluvni strany® nebo
jednotlivé jako ,smluvni strana®) uzavreli dle zikona & 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik,

ve znéni pozdéjSich predpisu, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

NAJEMNI SMLOUVU

Vlastnictvi predmétu nijmu

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uvedeného majetku na adrese Boskovice,
nam. 9. kvétna 2a, a to pozemku p. €. 1945/3, jehoZ soulasti je budova bez €. p. (ddle jen
Budova Al), pozemku p. €. 1944, jehoZ soucasti je budova €. p. 955 (ddle jen ,,Budova A2%),
pozemku p. &. 1941/2, jehoZ soucdsti je budova bez €. p. (dale jen ,,Budova B*), pozemku
p. &. 156/23, na némZ stoji stavba bez ¢p/Ce, jeZ neni jeho soucésti (ddle jen ,,Budova C*),
pozemku p. &. 1948/2, jehoZ soudésti je budova bez Cp/Ce (ddle jen ,,Budova D), pozemku
p. &. 1942/2, jehoz soudésti je budova ¢&. p. 2153/2a (dale jen ,.Budova E®), pozemku p. €.
1945/2, jehoZ soudésti je budova bez Cp/Ce (dale jen ,,Piistredek™), pozemkd p. €. 1941/3 a
1948/3, jejichZ soudasti je budova bez &p/Ce (déle jen ,,Sklad®), a pozemki p. €. 1945/4 a
p. €. 1945/1 (déle jen ,.Ptijezdova komunikace a parkovis§té®), to vie v k. . Boskovice, obci
Boskovice, okres Blansko; tento majetek je na zdkladé Ziizovaci listiny ze dne 30.04.2015

¢. j. 20/98 pieddn k hospodateni pronajimateli.

B

. Pronajimatel je opravnén na zéklade ¢l. VL., odst. 6 Zfizovaci listiny ze dne 30.04.2015 ¢. j.

20/98 pronajmout nemovity majetek vySe uvedeny nebo jeho ¢ést, a dile specifikovany v Cl.

1I. této smlouvy.



1I.

Predmét ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvd do ndjmu a ndjemce touto smlouvou do najmu
piijima:

&
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Nebytoveé prostory o celkové vymére 169,7 m?* v Budové Al a souvisejici nebytové prostory
o celkové rozloze 24,6 m* v Budové A2, souhrnné tvotici prodejnu vozidel (dale jen
~Prodejna vozidel®), oboji v&. pifslusenstvi.

Dilnu diagnostiky o celkové vyméfe 36,6 m?% skladovaci prostory o celkové vyméfe
88,3 m?, 2 kanceldfe o celkové vyméfe 2 x 11,5 m?, chodbu o celkové vyméie 27,8 m?,
WC s predsiiikou o celkové vyméfe 2,6 m?, to vie v Budové A2, v&. prislusenstvi.

Skladovaci prostory o celkové vyméte 85,5 m* nachézejici se v budové Skladu.
Skladovaci prostory o celkové vymeéie 2,6 m* nachdzejici se v budové E.

Prvni sekei spodni dilny o celkové viméie 92 m? v Budové B, tvoiené oddélenou dilnou
a piiru¢nim skladem, v¢. vybaveni dilny: 3 x zvedék dvousloupovy, 1 x zveddk plodinovy,
el. svafecka, regloskop, vyvazovacka kol a ekologicky myecf stil. Ekologicky myci stil je
uzivan nevyluéné spolu s pronajimatelem.

Svafovnu G o celkové vyméfe 92 m?, svafovnu E o celkové vyméie 72 m?, oboji v Budové
C, v& vybaveni a socidlniho zafizeni. Smluvni strany se vzdjemné dohodly, Ze
v dopolednich hodindch uZivé tyto prostory pronajimatel k vyuce a ndjemce tyto prostory
uziva aZ poté, co jejich vZivani pronajimatelem dany den skonéi.

Ucebnu autoSkoly o celkové vyméfe 42,5 m? v Budové D, v&. piisludenstvi. Soudasti
pfedmétu ndjmu je v tomto bod@ i uZivéani nejbliziiho socidlniho zatizen{

Cast Prijezdové komunikace a parkovi§té umoziiujici dopravu k sousedicim objektiim,
které jsou pfedmétem ndjmu, a parkovan{ vozidel, jejiZ celkovou vyméru stanovily strany
dohodou na 146 m?, a prostor Pfistiesku o celkové vyméte 62 m?.

Niéjemce se seznamil se stavem pfedmétu ngjmu a v tomto stavu jej piebira.

I

Ucel najmu

Najemce se zavazuje, Ze, neni-li dile fedeno jinak, bude pfedmét nidjmu uvedeny v &l. 11
vyuZivat vyluén€ za Ucelem prodeje vozidel a souvisejictho sortimentu, provozovani
autoservisu a svaredské Skoly. Pfipadny dal3i sortiment bude odsouhlasen pisemnym dodatkem
této smlouvy. Déle se ndjemce zavazuje, Ze bude:

o

L)

Veskeré skladovaci prostory vyuZivat vyluénd za udelem  skladovani materidlu
Vv souvislosti se svou ¢innosti dle platnych Zivnostenskych listtl. P¥ipadny dal$i sortiment
bude odsouhlasen pisemnym dodatkem této smlouvy.

w

Kanceldfe vyuZivat vylugné jako kancelaf ucetni a kancelaf technika.

Prvni sekei spodni dilny vyuZivat vyluéné za G¢elem provozovéni autoservisu v souladu
se Zivnostenskym zdkonem na Zivnosti : opravy silniénich vozidel a opravy karoserii.




4. Svarovnu G a svafovnu E vyuZivat vyluéné za Gi€elem porddéani{ svarecskych kursi.

5. Ucebnu auto$koly vyuZivat za i¢elem teoretické vyuky Ffizeni motorovych vozidel

IV.
Trvani nijmu
N4jem se uzavira na dobu ur€itou od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018.
V.
Najemné

1. Najemné za uzivani prodejny vozidel, dilny diagnostiky, veSkerych skladovacich prostor,
2 kancelari, chodby, WC s piedsiiikou a prvni sekce spodni dilny je stanoveno dohodou ve
vy 200 K& za m? roéné, tj. celkem 132.920 K& pii celkové vyméfe téchto prostor 664,6 m?.
Néjemné za uzivani venkovnich prostor a prostor Pfistfesku je stanoveno dohodou 30 K¢
za m? roéné tj. celkem 6.240 K& pfi celkové vyméie t&chto prostor 208 m%. Nijemné za
vybaveni prodejny a dilny je dohodou stanoveno ve vysi 2.000 K& mési¢né.

2. Najemné dle odst. 1 je splatné v mési¢nich splatkdch v celkové vysi 13 596 K& (pfidemz
najemné za mésic leden ¢inf 13 604 K¢&).

3. Vedle vy$e dohodnutého ndjemného se strany dohodly na nidjemném za uZivani ucebny
autoskoly ve vysi 50 K¢ za hodinu a kazdé ze svafoven G a E ve vy3si 100 K¢ za hodinu.

4. Najemné za vybaveni svafoven je stanoveno podle druhu kursu cenou za den:
svarovani el. obloukem 10 K¢,
plamenem 7 K&,
CO2 12 K¢.

5. Pied zahdjenim kazdého kurzu svafovéani musi byt sepsdna dohoda o cen€ podle druhu
kursu, jak jsou uvedeny v ptiloze ¢. 1 této smlouvy. Ndjemné dle odst. 4 je splatné po
ukonceni kazdého kursu.

6. V piipadé potieby hradi vyménu néplné ekeclogického myciho stolu pomémé z '
pronajimatel a z %2 ndjjemce.

7. Mimo najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Ghrady za sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu ndjmu tj. za vytapéni, el. energii, vodu. Smluvni strany se dohodly,
ze tyto thrady budou vypocteny na zakladé pevnych normativii stanovenych dle zavaznych
pravnich pfedpisi:

Vytipéni bude Uétovano dle normativu 22,7m*/m* za rok v topné sezéné. Podil na
pausdlni platbé ¢ini 1,666 %.

Uhrady za el. energii budou fakturovany pronajimateli

a) neni-li feeno jinak, na zédkladé skuteénych nakladi (podle ode¢tu podruzného
meéteni),
b) v pripadé dilny - osvétleni — technickym vypoétem byl stanoven normativ

1280 kWh/rok.
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8.

- provoz strojntho zafizeni dilny (zveddky, svafe€ka, tlakovy vzduch,
pritokovy ohfiva¢ vody, ledni€ka) — technickym vypoétem byl stanoven
normativ 552 kWh/rok.

c) za kanceldfe a skladovaci prostory - osvétleni — technickym vypoétem byl
stanoven normativ 200 kWh/rok.

Smluvni strany se dohodly, Ze vzhledem k vyuZivani &sti pronajatych prostor spoleéné
s Zaky pronajimatele, ktefi zde vykonévaji odborny vycvik, budou tihrady za vytipéni
a elektrickou energii téchto prostor odbérateli uétovany v ceng 50 % ze skuteénych
nakladi.

Uhrady za vodu budou fakturovany na zéklad® normativu 12 m¥/rok na jednoho
zaméstnance ndjemce.

Platby uvedené vySe bude ndjemce hradit pronajimateli bezhotovostnim pievodem na vyse
uvedeny ucet pronajimatele. Viechny ceny jsou uvedeny bez DPH. Zdanitelné plnéni
nastava k poslednimu dni mésice. Najemné a tihrady sluZeb spojenych s uZivanim predmétu
ndjmu budou najemcem splaceny v mésiénich splatkach v mésici, za ktery se najemné plati,
ato na zdkladg faktury vystavené pronajimatelem se platnosti 10 dnii od vystaveni faktury.

Vi

Dalsi ujednani

Néjemce se zavazuje, Ze v prodejné a v prvni sekci spodni dilny bude probihat odborny vycvik
zaku skoly - pronajimatele. Konkrétni podminky a organizaci odborného vycviku upravuje
samostatnd smlouva. PoruSeni tohoto zdvazku je povaZovano za zvla§t zdvazné poruseni
povinnosti ndjemce. -

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni, spojena s uZivanim pfedmétu ndjmu: dodavku
elektrické energie, dodévku vody, odvoed odpadni vody, dodavky tepla.

Pronajimatel je povinen pronajaty pfedmét ndjmu udrZovat ve stavu zpfisobilém ke
smluvnimu uZivéni a tddné zabezpedovat plnéni sluZeb, které jsou s uzivanim predmétu
ngjmu spojeny. Po celou dobu trvani ndgjemnf smlouvy je pronajimatel povinen umoznit
ndjemei faddné uzivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel je oprdavnén za tcasti nijemce ke vstupu do predmétu ndjmu za tidelem
kontroly jejich uzivani v souladu s touto smlouvou a za igelem provedeni oprav. Ndjemce
je povinen mu tento vstup umoZnit.

Pronajimatel umozni ndjemci, aby na vlastni naklad zajistil do pfedmétu ndjmu zabudovani
samostatné telefonni G¢astnické stanice s napojenim faxu, EZS.

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Nédjemce neni opravnén
pfenechat predmét ndgjmu do uZivani & podndjmu jinému subjektu. N4jemce je povinen
pecovat o pfedmét ndjmu tak, aby na ném nevznikla §koda a udrZovat ho v ¥adném stavu.
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Pokud vznikne potieba provedeni oprav piesahujici rimec bézné Gdrzby predmétu ndjmu je
najemce povinen ohlésit pronajimateli bez zbyteéného odkladu, jinak ndjemce odpovidé za
$kody, které nesplnénim této povinnosti vzniknou. Ndklady spojené s obvyklym
udrzovinim nebytovych prostor ponese ndjemce ze svého. Pronajimatel souhlasi, aby
néjemce provedl drobné vnitini upravy za i¢elem zprovoznéni nebytovych prostor.

Néjemce odpovidd za dodrZovini platnych pravnich pfedpisti v oblasti poZarni ochrany,
bezpetnosti a ochrany zdravi pii préci, hygienickych pfedpisti a norem souvisejicich.

Najemce odpovida pronajimateli za veSkerou Skodu, kterd vznikne v souvislosti s uZivanim
pfedmétu ndjmu, a to i v disledku jednéni tfetich osob, kterym umoznil do pronajatych
prostor pfistup.

Néjemce se zavazuje, Ze odpadni vody vypousténé do méstske kanalizace budou odpovidat
normém stanovenym kanaliza¢nim faddem platnym pro mésto Boskovice.
VI
Skonceni najmu

Pronajimatel miiZe vypovédét ndjem jestlize:
4) nadjemce uziva pfedmét ndgjmu v rozporu se smlouvou;
b) nédjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim néjemného;

¢) nédjemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uZivani pfedmétu
najmu;

e) najemce prenechd predmét ndjmu nebo jeho Cast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

Néjemce mize vypovédet najem jestlize:

a) ztrati zpsobilost k provozovéni ¢innosti, pro kterou si pfedmét nagjmu najal;

b) pfedmét ndgjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpiisobily ke smluvenému uZivanf;

¢) pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti.

Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice. PoruSuje-li strana zvla$t zavaznym zplsobem své

povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou jmu druhé stran€, md dotcena strana pravo vypovédét

ndjem bez vypoveédni doby. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd’, v niz neni
uveden jeji diivod, je neplatnd.

Najem muzou smluvni strany ukoncit téz dohodou.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipade skonceni ndjmu vypovédi nema najemce pravo na
nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce, kterou ziskali prevzetim
zékaznické zakladny vybudované vypovézenym ndjemcem.

Po ukonéeni najmu odevzda ndjemce pronajimateli pronajaty prostor ve stavu v jakém jej
pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a to nejpozdéji do 10 dni od ukonCeni
najmu.

w



IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovng neupravena se tidi prisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, a obecnd zdvaznymi predpisy.

2. Fikce doruCovéni — pro piipad, Ze z divodi na strané ndjemce nebude najemci dorudena
pisemnost, povaZuje se tato za dorucenou tieti den po odesl4ni.
3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piedetly, Ze byla

uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné viile, uréits, vazng,
nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji
svymi podpisy osoby k tomu opravnéné.

4. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a o&islovanych
dodatk.

5. Platnost této smlouvy nastiva okamzikem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

6. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 19. 12. 2017 usnesenim & 3306/17/R46 souhlas
s uzavienim této smlouvy.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve tyfech stejnopisech, kazda strana obdr#i dva stejnopisy.

V Boskovicich dne 24.42 .20 (3 V Boskovicich dne @ 7. 472 2092~

Seessssans .

Za pronaj i itele: Za najemce:

Stredni Skola André Citroéna CL JUNIOR AUTO BOSKOVICE,
Boskovice, prispévkova organizace 5. .9

RNDr. Karel Oslejsek, reditel Ing. Ondrej Vilka, jednatel
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Priloha ¢. 1

Z-G1

Z-E1l

Z-T6

D-G1

D-G2

D-E1

D-Ml

Druhy kurst svarovini s hodinovou dotaci

zakladni kurs svafovani plynem

zékladn{ kurs svafovani el. obloukem
svafovani v ochrané plynu CO2

zékladni kurs pdjeni plamenem

zé‘kladni kurs svafovani v ochranné atmosfére
netavici se elektrodou

zakladni kurs svafovan{ v ochranné atmosféie
netavici se elektrodou

zdkladni kurs svafovéni v ochranné atmosfére
netavici se elektrodou

zéakladni kurs svafovani v ochranné atmosfére
netavici se elektrodou

zakladn{ kurs svafovani v ochranné atmosfére
netavici se elektrodou

stehovani plamenem

fezani kyslikem

stehovéani el. obloukem

stehovani v ochranné atmosfére

135 hod.

135 hod.

128 hod.

80 hod.

92 hod.

90 hod.

90 hod.

128 hod.

128 hod.

30 hod.

30 hod.

30 hod.

30 hod.



JIHOMORAVSKY KRA)

Krajsky Urad Jihomoravského kraje
Odbor Skolstvi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

VaE dopis zn.: Do datové schranky

Ze dne:

G JMK 180627/2017 StfednfSkola André Citrogna
Sp. zn.: namésti 9. kvétna 2153/2a

Vyfizuje: 680 11 BOSKOVICE
Telefon:

Pocet listl: 1
Pocet pfiloh/listi: esilles
Datum: 211226017

Oznameni o vysledku jednani Rady Jihomoravského kraje

Vazeny pane reditel],

dne 19.12.2017 pfijala Rada Jihomoravského kraje nédsledujici usneseni €. 3306/17/R46:

Rada Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenim § 59 odst. 1 pism. i) zékona ¢. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisi, ud € luje souhlas Stredni skole André Citrogna
Boskovice, prispévkové organizaci, aby jako pronajimatel uzaviela

a) smlouvu o najmu nebytovych prostor nachézejicich se v budovdach na adrese Boskovice, némésti 9,
kvétna 2a, a to budové bez &p/ce, ktera je soucésti pozemku p. ¢. 1945/3, budové &, p. 955, kterd je soucdsti
pozemku p. €. 1944, budové bez cp/ce, kterd je soucdsti pozemku p. €. 1941/2, budové bez ép/te na
pozemku €. 156/23, (budova nenf soucdsti pozemku), budové bez ¢p/ce, kteréd je souddsti pozemku p. &
1948/2, budové bez ¢p/ce, kterd je soudasti pozemku p. €. 1942/2, budové bez &p/Ee, kterd je souéasti
pozemku p. & 1945/2, budové bez ép/Ce, kterd je soucdsti pozemki p. € 1941/3 a 1948/3, a o ndjmu
pozemki p. ¢. 1945/4 ap. € 1945/1, to vie v k.. Boskovice, v obci Boskovice, se spoleénostl CL JUNIOR
AUTO BOSKOVICE, s. r. o., se sidlem na adrese Boskovice, namésti 9. kvétna2a, IC: 63481251,
jako ndjemcem, ato za Gcelem provozovéni prodejny vozidel a souvisejiciho sortimentu, autoservisu a
svaretské skoly; ndvrh smlouvy o najmu tvoff pfilohu zdpisu,

b} smlouvu o ndjmu nebytovych prostor nachazejicich se v budové na adrese Boskovice, namésti 9. kvétna
2a ¢ p. 2153, kterd je soucdsti pozemku p. & 1942/2 v k. 0. Boskovice, v obci Boskovice, okrese Blansko,
s panem Karlem Hajkem, se sidlem na adrese Svitavka 404, I&: 46934669, jako ndjemcem, a to za Ucelem
provozovani napojového automatu; ndvrh smlouvy o ndjmu tvofi pfilohu zdpisu,

S pozdravem

& DIC Telefon Fax E-mail Internet




