Najemni smlouva
0 najmu prostor slouzZicich podnikani a uhradé sluzeb spojenvch s jejich uzivanim

uzaviena dle obcanského zakoniku Vv platném znéni

mezi

1. Nemocnice Ivancice, prispévkova organizace
se sidlem Siroka 16, 664 95 Ivancice
zastoupena Ing. Jaromirem HrubeSem, feditelem
1C:00225827, DIC: CZ 00225827

(déle jen pronajimatel)

2. MDgK-plus, spol. s.r.o.
se sidlem Karasek 1767/1, Brno-Re¢kovice 621 00
IC: 47910038
zastoupena MUDr. Jarmilou Klusékovou PhD., jednatelkou firmy

(déle jen najemce)

Po vzajemné dohod¢ v souladu s obéanskym zakonikem V platném znéni uzaviraji smluvni
strany tuto smlouvu o obstardni sluzby a najemni smlouvu o najmu prostor slouZzicich
podnikéni a uhrad¢ sluzeb spojenych s jejich uzivanim.

I. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze neexistuji Zadné pravni ani faktické vady predmétu najmu,

které by mohly byt piekdzkou ndjmu a Ze Nemocnice Ivancice, ptispévkova
organizace, zfizena Jihomoravskym krajem zfizovaci listinou ze dne 17.9.2009,
zastoupena Ing. Jaromirem HrubeSem, feditelem, je opravnéna pronajimat majetek
pfedany ji k hospodateni a jehoZz vlastnikem je JMK.
Predmétem ndjmu je prostor slouzici podnikdni o vyméfe samostatné pronajimané
plochy 31,12 m? a o vyméfe spole¢n& pronajimané plochy 29,73 m? , ktery se nachézi
v aredlu Nemocnice Ivancice, piispévkova organizace ve prvém nadzemnim podlazi
budovy (pavilon F, Siroka 16, 664 95 Ivandice), na pozemku st. p.&. 1831 v k.u.
Ivancice, zapsané na listu vlastnictvi ¢.138 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, KP Brno-venkov. Pronajimatel touto najemni smlouvou dava najemci do najmu
niZe uvedené prostory:

- mistnost F 188 vyméra = 17,20 m?
- mistnost F 191 vyméra= 23,75 m?
- mistnost F 184 vyméra= 1,85 m?
- mistnost F 185 vyméra= 2,75 mi

- mistnost F 186 vyméra= 0,81 m



- mistnost F 187 vyméra= 2,52 m?
- mistnost F 192 vyméra= 7,37 m?
- mistnost F 193 vyméra= 4,60 m

Ptesnou specifikaci pronajimanych prostor pak obsahuje planek - pfiloha ¢.1 najemni
smlouvy, ktera tvoii jeji nedilnou soucast.

I1. Uéel najmu

Najem prostor slouzicich podnikani se sjednava za ucelem poskytovani zdravotnich
sluzeb najemcem Vv oblasti patologie pro potiebu pronajimatele. Pouze kK tomuto tcelu
je najemce opravnén tyto prostory uzivat.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby spojené s uzivanim prostor
slouzicich podnikéani dle této smlouvy.

Néjemce neni opravnén uUcel uzivani meénit bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce se seznamil se stavem prostor slouzicich podnikani a ptebira je ve stavu
zpusobilém k fddnému uzivani a sjednanému ucelu, coz stvrzuje podpisem této
smlouvy.

II1. Najemné a platebni podminky

Najemné se sjednava v souladu se znaleckym posudkem ¢.2107-92/11 ze dne 25.
9.2011, ktery zpracovala Ing. Hana DiviSovd, ve vysi vypocitané na kalkula¢nim
listu, jenZ tvofi pfilohu €. 2 a je nedilnou soucésti této smlouvy. Rocni sazba za m?
Gni 1 142,00 K& /m® / rok u samostatnd pronajimané hlavni plochy, slouzici
k poskytovani zdravotnich sluzeb, 1 142,00 K¢ /m“ / rok u spole¢né pronajimané
hlavni plochy, slouzZici k poskytovéani zdravotnich sluzeb a 571,00 K&m? / rok u
spoleéné¢ pronajimané vedlejsi plochy, kterd tvoii pfisluSenstvi samostatné
pronajimané plochy. Mé&si¢ni ndjemné tedy ¢ini 3 778,40 K¢.

Mimo ngjemného je najemce povinen platit thradu za sluzby spojené s predmétem
najmu. VySe mési¢ni Gthrady ¢ini 3 054,00 K¢. SluZzbami se pro ucely této smlouvy
rozumi:

- dodavka elektrické energie

- dodavka tepla

- vodné a stocné

- srazkové voda

- likvidace odpadu, uklid, udrzba pronajatych prostor a prani pradla

Najemné a uhrada za sluzby je vycislena bez DPH. Pro stanoveni DPH je rozhodujici
vyse DPH dle platnych pravnich ptedpist v dobé uskutec¢néni zdanitelného plnéni.

Podkladem pro vySe zminéné uhrady je faktura pronajimatele vystavena najemci.



5. N3jjemce se zavazuje uhradit najemné spolecné s thradou za sluzby mésicné, a to
vzdy do 14 dnil od data vystaveni faktury na ucet pronajimatele - Bankovni spojeni:
KB Ivancice, ¢.u. 1937911/0100. Faktura bude pronajimatelem vystavena vzdy do 15.
kalendarniho dne nésledujiciho mésice po uplynuti mési¢niho zdanovaciho obdobi.

6. Pro piipad prodleni s placenim veSkerych faktur pronajimatele vystavenych najemci
na zakladé této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Ujednava se, Ze tato smluvni pokuta nema vliv
na ptipadnou nahradu vzniklé Skody.

7. V ptipadé¢ prodlouzeni platnosti této smlouvy bude vySe sluzeb a ndajemného
kazdorocné upravovana podle ro¢ni miry inflace za piedchazejici kalendaini rok,
méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského statistického ufadu a dle
skute¢né vynalozenych nakladi na poskytované sluzby.

IV. Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neur¢itou, a to od 1.5.2018.

V. Skonéeni najemniho vztahu

1. Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni ukoncit ndjemni vztah zalozeny touto najemni
smlouvou pouze pisemnou vypovédi a to i bez udani duvoda.

2. Vypovédni lhita je 3 mésice a zacinad plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po
meésici, vnémz byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Vypoveéd
nabyva ucinnosti dnem doruceni, pficemz se ma za to, Ze dnem doruceni je nejpozdéji
treti den po odeslani vypovédi ze strany pronajimatele nijemci na adresu mista
provozovani pfedmétu najmu dle této smlouvy nebo ze strany ndjemce pronajimateli
na adresu sidla pronajimatele.

3. Smlouvu lze také ukoncit na zakladé oboustranné dohody.

4. V ptipadé ukonceni najmu je nidjemce povinen vratit pronajaté prostory pronajimateli
v den ukonc¢eni nagjmu a to ve stavu v jakém je ptevzal (s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni nebo schvalené stavebni tprave€). Samostatné pronajaty prostor musi byt
vyklizen, vymalovan a vracen najemcem pronajimateli. O pfedani bude sepsan ,,
Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu®. Neuvolni-li ndjemce pronajaté
prostory v den stanoveny dohodou nebo v den skonéeni platnosti smlouvy, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku denniho ndjemného za
kazdy i zapocaty den prodleni. Ustanoveni o smluvni pokuté nema vliv na pfipadnou
nahradu vzniklé skody, kterou je najemce povinen uhradit do 14 dnti ode dne doruceni
jejiho vyuctovani najemci.



VI. Povinnosti najemce a zhotovitele

N4jemce se zavazuje V ramci najmu:

1.

9.

10.

11.

Na vlastni néklady zabezpecCit zietelné a srozumitelné oznaCeni samostatné
pronajatych prostor tak, aby bylo ziejmé , ze v pronajatych prostorach jsou
sluzby poskytované jinym subjektem nez Nemocnici Ivancice, ptispévkova
organizace.

Pisemné oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potiebu oprav v ramci
bézné Udrzby a dale rozsahlejSich ¢i havarijnich oprav nad rdmec bézné
udrzby, které ma pronajimatel provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovidéa za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Uzivat pronajaté prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym zptisobem,
odpovidajicim sjednanému ucelu najmu, udrzovat je v fadném stavu a hradit
naklady spojené s obvyklou udrzbou.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
prenechat ptredmétné prostory ani jejich ¢asti do najmu nebo podnajmu dalsim
subjektiim, ani jinak pfevést prava z této smlouvy na tfeti osoby.

Platit fadn¢ a vc€as sjednané najemné a thradu za sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor.

Veskeré stavebni a ostatni upravy pronajatych prostor vcetné instalaci
soukromych zatfizeni a pfipojeni elektrickych spotiebicii je ndjemce opravnén
provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a postupovat
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Dodrzovat bezpec€nostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné
predpisy.

Ridit se pokyny pronajimatele a jeho odbornych pracovniki ( sprava objektu,
bezpecnostni, revizni a pozarni technici apod).

UmozZnit kontrolu pfedmétnych nebytovych prostor pronajimatelem
Vv pracovni dob€ najemce nebo po piedchozim ohlaSeni terminu i mimo ni.
Pojistit na své naklady vlastni majetek, ktery do objektu vnese, proti pozaru a
jinym zivelnym udéalostem.

Sd¢lit pisemné pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu jakékoli zmény, které se
tykaji této smlouvy a vztahu ji zaloZeného, zejména zmény v identifika¢nich
udajich najemce, zmény v placeni DPH, podani navrhu na konkurs proti
najemci jakozto Uipadci apod..

VII. Zavérecéna ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenim zakona c.
89/2012 Sh. a dalsich souvisejicich ptedpist vzdy ve znéni pozdéjSich predpist.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti uvetejnénim
celého znéni prostrednictvim registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly,
ze uverejnéni v registru smluv véetné uvedeni metadat provede pronajimatel.

2.



Tato smlouva miize byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran v pisemné podobé¢, a
to formou po sobé¢ Cislovanych dodatkii.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né, vazné a
svobodné viile. Smlouvu si precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

. Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji prilohy €.1 - specifikace pronajatych nebytovych
prostor, ¢.2 - kalkula¢ni list pro vypocet najemného, thrady za energie a sluzby.
Smlouva je vystavena ve 3 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi najemce, 1
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a 1 vyhotoveni zfizovatel pronajimatele.

Dolozka podle § 23 zékona ¢.129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni:
Rada Jihomoravského kraje souhlasila s uzavienim této smlouvy na své 59. schuzi,
konané dne 23.4.2018, usnesenim ¢. RJIMK ¢. 4218/18/R59.

V Ivanéicich dne 26.4.2018

pronajimatel najemce



PRILOHA C.1 — Planek, specifikace pronajatych prostor

F191

pitevn

a

F193

F192

odpad
I

Gistici mistnost

F154

chodba

F189

chl.box

F188

manipulace

F183

propust

F185

F186

F184

F182a

skad

F182

kancel&F

F181

kancelar

MDgK-plus, spol. s r.o.

Prostory uzivané najemcem -
F191 pitevna
F192 Cgistici mistnost

23,75
7,37
31,12

Prostory uzivané dvéma uzivateli -
F193 mistnost odpadu

F188 manipulace

F184 Satna
F185 S$atna

F186 sprcha

F187 wc

4,60

17,20
1,85
2,75
0,81
2,52

2513

S o

N

m

A

m2

samostatné uzivana hlawi plocha
samostatné uzivana hlawi plocha

spole¢né uzivana hlawni plocha

spole¢né uzivana vedlejsi plocha
spole¢né uzivana vedlejsi plocha
spole€né uzivana vedlejsi plocha
spole¢né uzivana vedlejsi plocha
spole€né uzivana vedlejsi plocha



PRILOHA C. 2 — Kalkulaéni list

MDgK-plus, spol. s r.o.

1.Vypocet najemného

2. Sluzby

Samostatné Spolecné Pocet dalSich Podil ze Roéni sazba za | Ro¢ni najem za Mésicni
pronajimana | wuzivané plochy uzivatell spole¢né [m?] pronajatou najemné za
plocha [m2] (viz | [m2] (viz pfiloha spole¢né wuzivané plochu pronajatou
pfiloha €. 1) ¢. 1) wuzivané plochy [m2] plochu
plochy
31,12 0,00 0 0,00 1142,00 KE | 35539,04 K& | 2 961,60 K&
4,60 1 2,30 1142,00 K& 2 626,60 K& 218,90 K&
25,13 1 12,57 571,00 K& 7 174,62 K& 597,90 K&
3 778,40 Ké

e FElektrina
Mgési¢ni uhrada: 245,-K¢

e Teplo

Mési¢ni thrada: 1 115,-K¢

e Vodné a stoéné
Meési¢ni thrada: 115,-K¢

e Srazkova voda
Mési¢ni thrada: 79,- K¢

e Likvidace odpadu, iklid, udrzba pronajatych prostor a prani pradla
Mgésicni thrada: 1.500,-K¢

Datum 26.4.2018

pronajimatel

najemce




