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A. ZAKLADNI UDAJE

1. Nazev ukolu, objednatel, zpracovatel

Nazev ukolu: Zmény Os1, Os2 a Os3 uzemniho planu Ostrov u Macochy
Objednatel: Obec Ostrov u Macochy

679 14
Zpracovatel: Ing. arch. Helena KociSova

ATELIER A.VE, architektonicko urbanisticky atelier
M. Majerové 3, 638 00 Brno
ICO: 65861701

Zpracovatelsky kolektiv: Ing. arch. Helena KociSova

Ing. arch. Stépan Kogis

2. Obsah zmén tzemniho planu

Os1: Bydleni v lokalité Vintoky

Pfedmétem pofizeni Zmény Os1 je zména funkéniho vyuziti z navrhovych ploch sportu a rekreace R3
a neurbanizovanych ploch mezi, naletll dfevin a lad, oznatenych M do navrhovych ploch smisené
zastavby s prevazujici funkci bydleni zahrnujici ¢ast pozemku parc.C. 354/1 a &ast pozemku parc.¢.
505 oba v k.u. Ostrov u Macochy.

Os2: Bydleni ve vychodni ¢asti méstyse

Pfedmétem pofizeni Zmény Os2 je zména funkéniho vyuziti z neurbanizovanych ploch luk a pastvin,
oznacenych K do navrhovych ploch smiSené zastavby s pfevazujici funkci bydleni zahrnujici pozemky
parc.¢. 1733/2, 1733/15, 1734/10 a 1733/3 vée v k.u. Ostrov u Macochy.

Os3: Speleoterapeuticka lIé€ebna u Cisarské jeskyné a koupaci biotop

Pfedmétem pofizeni Zmény Os3 je zména funkéniho vyuziti ze stavajicich ploch luk a pastvin
oznacenych K do navrhovych ploch obCanské vybavenosti O8, zahrnujici ¢ast pozemku parc.¢.
1752/1 a dale zména funkéniho vyuziti ze stavajicich ploch luk a pastvin, oznadenych K, a
neurbanizovanych ploch mezi, naletd drevin a lad, oznaéenych M, do ploch uréenych pro koupaci
biotop zahrnujici ¢asti pozemk( parc.¢. 1752(PK), 1745 (PK) a 1744 (PK) vSe v k.U. Ostrov u
Macochy.

B. NAVRH RESENI

1. Vymezeni freSeného uzemi

Re$enym Uzemim je &ast katastralniho Gzemi Ostrov u Macochy a zahrnuje pozemky parc. &.:
Osl: ¢&ast pozemku parc.¢. 354/1 a ¢ast pozemku parc.¢. 505

Os2: pozemky parc.¢. 1733/2, 1733/15, 1734/10 a 1733/3

Os3: c¢ast pozemku parc.C. 1752/1 a ¢asti pozemk( parc.€. 1752(PK), 1745 (PK) a 1744 (PK)
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2. Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Pfirodni civilizaéni a kulturni hodnoty a jejich vztah je nezbytné chapat ve smyslu trvale udrzZitelného
rozvoje jako vztah hodnot — kvalitniho Zivotniho prostfedi — hospodafstvi a hospodarského rozvoje —
socialnich vztahl a podminek — hodnot kulturniho dédictvi. Navrh tyto hodnoty respektuje.

3. Navrh urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch

Zmény Os1, Os2 a Os3 méni &astecné urbanistickou koncepci Uzemniho rozvoje méstyse.

Zména Os1 navrhuje novou plochu uréenou k bydleni. Tato plocha se nachazi z ¢asti v Uzemnim
planem navrZzené ploSe sportu a rekreace (jiz zastavitelna plocha), z&asti se nachazi na
neurbanizovanych plochach mezi, naletd dfevin a lad. Tato ¢ast bude zafazena mezi plochy
zastavitelné a ma rozlohu 0,765 ha.

Zména Os2 navrhuje novou plochu uréenou k bydleni. Tato plocha se nachazi na neurbanizovanych
plochach luk a pastvin, z€asti je zde jiz zrealizovana vystavba. Cela lokalita bude zafazena mezi
plochy zastavitelné a ma rozlohu 0,410 ha.

Zména Os3 doplfiuje v uzemnim planu schvaleny navrh umisténi speleoterapeutické |éCebny.
Rozsifeni plochy ur€ené k tomuto ucelu umozni propojit Ié€ebnu a Cisafskou jeskyni, vyuzivanou
k 1éEbé. Plocha bude zafazena mezi plochy zastavitelné a ma rozlohu 0,510 ha. Soucasti této zmény
je rovnéz navrh plochy pro biotop, vyuzZivany mimo jiné k rekreaénim ucellm — ke koupani. Tato
plocha bude nezastavitelna.

3.1 Bydleni

Zmény Os1 a Os2 nové plochy k zastavéni rodinnymi domy — plochy B/z1 a B/z2. Pro feSeni zmény
Os3 nevyplyva pozadavek na feSeni koncepce bydleni.

3.2 Obéanska vybavenost a sluzby

Pro feSeni zmén Os1 a Os2 nevyplyva pozadavek na feSeni koncepce ob&anské vybavenosti. Zména
Os3 navrhuje rozsifeni plochy uréené pro umisténi speleoterapeutické léCebny. V ploSe oznacené
0O/z3 bude umisténa kryta chodba propojujici |é€ebnu s Cisarfskou jeskyni a v jizni ¢asti této plochy

muze byt umisténo zazemi pro rekreacni vyuziti navrhovaného biotopu (navrhova plocha oznacéena
Ob/z3).

3.3 Sport arekreace
V pfipadé zmény Osl je navrzeno zruSeni plochy pro sport a rekreaci, kde bylo planovano

vybudovani rekrea¢niho arealu s détskym hfistém. S vybudovanim arealu se vSak jiz ze strany
méstyse v budoucnu neuvazuje.

Pro feSeni zmén Os2 a Os3 nevyplyva pozadavek na feSeni koncepce sportu a rekreace.

3.4 Vyroba

Pro feSeni zmén Os1, Os2 a Os3 nevyplyva pozadavek na feSeni koncepce vyroby.

3.5 Verejna prostranstvi

Ve zménach Os1, Os2 a Os3 nejsou vzhledem k jejich rozsahu a celkové situaci navrzena verejna
prostranstvi.
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4. Navrh koncepce dopravy a verejné infrastruktury

4.1 Doprava

Pro obslouzeni lokality rodinnych domu v navrhové ploSe B/z1 (zména Os1) je navrzena nova mistni
komunikace, ktera nahradi ¢ast mistni komunikace poloZzené severnégji, ktera ma propojit méstys
s rekreacnim aredlem u propasti Macocha.

Zmény Os2 a 0Os3 nevyvolaji zménu koncepce dopravy. Parkovisté pro rekreacné vyuZzivany biotop
bude umisténo na pozemku, pfi mistni komunikaci.

4.2 Zasobovani elektrickou energii, telekomunikace a spoje
4.2.1 Zasobovani elektrickou energii

Lokality ve vSech zménach budou napojeny na stavajici rozvody nn.
Zmény nevyvolaji upravu vedeni vysokého napéti.
4.2.2 Telekomunikacni a spojova zarizeni

Dalkové kabely (DK, DOK)

V pfedmétné lokalité se nenachazeji zadné dalkové kabely.

Telefonni zafizeni - sité

Mistni G€astnicka sit’ bude rozsifena navazanim na stavajici stav.

Radiokomunikace

Ceské radiokomunikace Praha nemaji v FeSeném Uzemi zadné zajmy. Uzemim rovnéZz neprochazi
zadné RR trasy.
4.3 Zasobovani plynem

Navrh zmény Os1 vyvolava potfebu prodlouzeni STL rozvodu plynu.

4.4 Vodni hospodarstvi
4.4.1 Vodopis, povrchové a podzemni vody

Zména Os3 v lokalité Ob/z3 navrhuje vybudovani biotopu, ktery bude rekreacné vyuzivan.

4.4.2 Zasobovani vodou

Nova zastavba ve zménach Os1 a Os2 bude napojena na stavajici systém zasobovani vodou.
4.4.3 Odvedeni destovych a splaskovych vod

Lokality ve vSech zménach budou odkanalizovana stavajicim, pfipadné izemnim planem navrzenym
systémem.

5. Koncepce usporadani krajiny

Zmény Os1, Os2 a Os3 v zasadé neméni koncepci usporadani krajiny schvalenou v uzemnim planu.
USES neni zménami Os1, Os2 a Os3 dotéen.
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6. Navrh ¢lenéni izemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Navrhové plochy B/z1 a B/z2 ve zménach Osl a Os2 jsou zafazeny do ploch smiSené zastavby
s prevazujici funkci bydleni s podminkami (regulativy) uvedenymi ve schvaleném Gzemnim planu.

Navrhova plocha O/z1 ve zméné Os3 je zafazena do ploch ob&anské vybavenosti s podminkami
(regulativy) uvedenymi ve schvaleném uzemnim planu.

Navrhova plocha Ob/zl1 ve zméné Os3 je zafazena do nové stanovenych ploch obéanské
vybavenosti pro biotop, pro které jsou stanoveny nasledujici regulativy (zplsob vyuziti):

Ob/z1 - plochy ob€anské vybavenosti pro biotop

Charakteristika

Plochy s pfevaZujici funkci ob&anské vybavenosti komercniho typu — biotop s rekreacnim vyuzitim
Funkéni vyuziti

PFipustné je umistovani

. zafizeni rekreace a turistického ruchu — pfirodni koupaci biotop

) doprava v klidu (parkovani)

) ostatni dopravni plochy (chodniky, cyklistické stezky)

) plochy vefejné zelené
. drobné objekty (kfize, pomniky, bozi muka, sochy)
. nezbytna technicka vybavenost zajistujici obsluhu uzemi

Nepfipustné je umistovani

e vSechny ostatni urbanistické funkce kromé funkci, které jsou uvedeny jako Cinnosti nebo stavby
pfipustné

7. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a opatieni

V ramci zmén Os1 a Os2 nejsou vymezeny vefejné prospésné stavba ani opatfeni.

Vramci zmény Os3 dochazi krozsSifeni vefejné prospésné stavby €. 1 - vybudovani speleo-
terapeutické léCebny. Jedna se o vefejné prospésnou stavbu s moznosti uplatnéni predkupniho prava.
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