Obec
Ostrov u Macochy

OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA

¢. .2 /2005

0 ZAVAZNYCH CASTECH
UZEMNIHO PLANU OBCE OSTROV U MACOCHY

Zastupitelstvo obce Ostrov u Macochy vydava v souladu s § 29 odst. 3 zdkona €. 50/1976Sb., o izemnim
plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni a na zakladg ustanoveni § 84 odst. 2 pismeno
b) zdkona &.128/2000Sb., o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni, tuto obecn& zdvaznou vyhlasku:
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CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Ugel vyhlasky

1. Vyhlagka vymezuje zavaznou &4st schvaleného Uzemniho planu obce Ostrov u Macochy, ktera je
zavaznym podkladem pro zpracovéni a schvalovani navazujici izemné planovaci dokumentace a pro
rozhodovani v uzemi.

2. Touto vyhlaskou se stanovi zavazné zasady uspofddani Gizemi a limity jeho vyuZiti, zasady pro
vymezeni zastavitelného a nezastavitelného Gizemi, omezeni zmén v uZivani staveb, zisady
uspofadani dopravniho technického.a obCanského vybaveni, vymezeni ploch vefejné prospésnych
staveb a ploch asanaci.

Clanek 2
Rozsah platnosti

1. Vyhlaskou se vymezuje zdvazna Cast Uzemniho planu obce Ostrov u Macochy, zpracovaného
pro katastralni tizemi Ostrov u Macochy schvaleného Zastupitelstvem obce Ostrov u Macochy
usnesenim pfijatym na zasedani dne 16.12.2004.

2. Platnost zavazné &asti Uzemniho planu obce Ostrov u Macochy je stanovena do doby schvaleni nové
izemn& planovaci dokumentace. Zmény ziavazné Casti Uzemniho planu obce Ostrov u Macochy
budou po vlastnim schvaleni téchto zmé&n vyhlasovany jako zmény a dopliiky této vyhlasky.

3. Ustanovenimi této vyhlasky nejsou dotCeny povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zdkona a dalSich
pravnich predpist.

Clanek 3
Lhuty aktualizace

1. Aktualizace izemniho planu, tj. vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zklad€ kterych byla
UPD schvalena, bude provadéna minimélné 1x za 5 rokd.

Clanek 4
Vymezeni pojmu

Pro aéely stanoveni regulativii jednotlivych funkénich ploch se vymezuji tyto zakladni pojmy:

1. Podminénost regulativii

pFipustné: jsou zdkladni &innosti, déje a zafizeni v izemi obvyklé; realizovatelné (povolitelng) bez
Jjmenovitého omezeni, pouze za podminek vymezeni nebo uréeni obsahem pfislusné platné pravni tpravy
podmineéné pripustné: nejsou standardni soucasti Cinnosti, déji a zafizeni v lzemi obvyklych;
realizovatelné (povolitelné) po peélivém individudlnim posouzeni povolujicim organem a shledani, Ze
-v konkrétni situaci jsou splnény pro takové pfipady piimo v pfedmétu regulativu deklarované podminky,
souCasné viak musi byt splnény podminky vymezené nebo urcené obsahem pfislusné platné pravni upravy
nepiipustné: jsou Cinnosti, d&je a zafizeni nerealizovatelné (nepovolitelné) za Zadnych podminek (po dobu
platnosti takto pojaté &asti schvélené izemné planovaci dokumentace)
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2. Charakteristika nékterych &innosti a mira jejich unosnosti

chov drobného zvifectva - rozumi se maloprodukéni chovatelska &innosti drobnych hospodaf-skych zvifat
(napft. slepice, kralici apod.) pro uéely zasobovani vlastni rodiny, pokud nedochazi k obt&Zovani sousednich
nemovitosti, a to zejména zapachem, a pokud se tak nedéje podnikatelskym zpiisobem

drobna péstitelska c¢innost - rozumi se nepodnikatelské péstovani zemédélskych produkti
malopé&stitelskym zpisobem pro ticely zasobovani vlastni rodiny

Zivnosti je soustavna ¢innost provozovana samostatné, vlastnim jménem, na vlastni odpovédnost, za i¢elem
dosaZeni zisku

Provozovnou se rozumi prostor, v némZ je Zivnost provozovana. Za provozovnu se povaZuje i stanek a
obdobné za¥izeni, zejména prodejni.

nezbytna technicka vybavenost zajistujici obsluhu tizemi - rozumi se technicka zafizeni zajist'ujici
zasobovani vodou, odvadéni odpadnich vod, zadsobovani elektrickou energii s vyjimkou vzdu$ného vedeni
VN a VVN, zasobovani plynem, telekomunikace a spoje, zdsobovani teplem - vyjma novych tepelnych
zdroji (vytopen) .

neobtéZujici a nerusici ¢inneosti - rozumi se takové innosti, jejichZ ucinky a vlivy neomezuji, neobtézuji a
neohrozuji Zivotni prostiedi a obytnou pohodu sousednich pozemkii a nemovitosti zejména hlukem,
emisemi, zdpachem a vibracemi nad miru obvyklou a pfipustnou, ktera bude v konkrétnich pfipadech
posouzena a stanovena na zakladé hygienickych pfedpist

¢asteéné obtéZujici a rusici innosti - rozumi se takové &innosti, jejichZ uéinky a vlivy édsteéné omezuji a
obtéZuji Zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemkii a nemovitosti zejména hlukem, emisemi,
zapachem a vibracemi nebo zvlastnim psobenim na obyvatelstvo nad miru obvyklou a pfipustnou, ktera jiz
byla posouzena (napi. stanovenim pasma hygienické ochrany) nebo ktera teprve musi byt posouzena (napf.
hodnocenim vlivu na Zivotni prostedi)

obtézujici a ruSici ¢innosti - rozumi se takové Cinnosti, jejichZ u€inky a vlivy plné nebo Edsteéné omezuji,
obtéZuji a ohroZuji Zivotni prostiedi a obytnou pohodu sousednich pozemkii a nemovitosti zejména moznosti
havérie, hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi nebo zvla$tnim plisobenim na obyvatelstvo nad miru
obvyklou a pfipustnou, ktera jiz byla posouzena (napf. stanovenim pasma hygienické ochrany) nebo ktera
teprve musi byt posouzena (napf. hodnocenim vlivu na Zivotni prostiedi)

3. Typy ploch

dle zastavitelnosti:

plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné)

Plochy zastavéné jsou vymezené hranici souCasné zastavéného tizemi definovaného ve smyslu § 139 a)
stavebniho zdkona. Plochy zastavitelné jsou vymezeny jednak soucasné zastavénym tzemim, jednak také
plochami v soudasnosti je$té nezastavénymi, ale k zastavéni timto izemnim pldnem navrZenymi

plochy neurbanizované (volné, krajinné, ptirodni, nezastavitelné)

Nezastavitelnym Gzemim se rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét viibec, nebo ktera Ize zastavét vyjimecné a
za zvlaStnich podminek stanovenych pro takové ulely obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy nebo
v piipadech, které jsou taxativné stanoveny v jednotlivych regulativech.

dle funkce:

plochy smiSené zastavby s pievaZujici funkci bydleni

plochy ob&anské vybavenosti

plochy sportu a rekreace

plochy vyroby a podnikani

plochy technické obsluhy tzemi

plochy ostatni

plochy zahrad a sadi

plochy orné pudy

plochy luk a pastvin

plochy lest

plochy mezi, naletd dievin, lada
vodni plochy a toky
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dle charakteru:

stabilizované vzemi - Gzemi se soucasnym charakterem zastavby danym stavajicimi funkénimi a
prostorovymi vazbami (vyska zastavby), které se nebudou podstatné ménit

rozvojové uzemi — uzemi navrzené pro zaloZeni novych funkénich a prostorovych struktur

CAST DRUHA
Regulativy

Clanek 5

Urbanisticka koncepce
1. Hlavni zaméry rozvoje A
Ostrov u Macochy se bude profilovat jako obec nabizejici kvalitni moZnosti pro bydleni a rekreaci
Vyraznou roli v rozvoji obce bude hrat istota Zivotniho prostiedi a pfitaZliva okolni krajina
2. Hlavni cile rozvoje
Budou respektovany soucasné hodnoty v uzemi
Bude zajisténa dostate¢na nabidka vhodnych stavebnich pozemki pro bydleni, sluzby i podnikani
Bude posilnéna centralni ¢ast obce s ditrazem na nabidku sluZeb pro turisticky ruch
Bude vytvoteno druhé centrum v dolni &asti obce jako polyfunkéni integrovany prostor pro bydleni, sluzby,
sport a rekreaci
3. Hlavni zisady prostorového FeSeni
Hlavnim bodem koncepce rozvoje obce je snaha o maximalni mozné propojeni jednotlivych funkci v ramci
tizemi. Vétsina soudasné zastavéného tizemi je zahrnuta do ploch smiSené zastavby, kde pfevlada funkce
bydleni, ale doporuduje se rovnéZ umistovani sluzeb, obchodu a drobné vyroby. Plochy, které byly z izemi
vyélenény pro jinou funkci, maji specifické podminky a jsou pro bydleni méné vhodné €i zcela nevhodné.
4. Hlavni oblasti rozvoje obce
bydleni, ob&anska vybavenost, sluzby a vyroba
doprava a technické vybaveni
ptiroda a krajina

Clanek 6
Funkéni usporadani Gzemi

1. FUNKCNI CLENEN{ UZEMI

Podle funkéniho ¢lenéni jsou v fe§eném Uizemi rozliSovany:

1. Plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné plochy)

B - plochy smiené zdstavby s pFevaZujici funkci bydleni

Plochy nizkopodlaZni zastavby s pfevazujici funkci individualniho bydleni v rodinnych domech, s moznosti
chovu drobného zvifectva, dopliiované plochami sluZeb a drobnych Zivnostenskych provozoven v objektech
RD, na pozemcich u rodinnych domi nebo v samostatnych objektech a na samostatnych pozemcich. Véetné
pfilehlych zahrad v zastavéném Gzemi.

Stabilizované vuzemi:
,B1 soucasna zastavba

Rozvojova uzemi:

B2, B3 Vintoky

B4, B5 Kon¢iny

B6 Za dédinou

B7 U lesa
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O - plochy obéanské vybavenosti

Plochy s pfevazujici funkci ob&anské vybavenosti komeréniho i nekomeréniho typu — $kolska zafizeni,
cirkevni zafizeni, socidlni a zdravotni zafizeni, zafizeni obchodu a nevyrobnich sluZeb.
Stabilizovana vzemi:

O1 Soubor objektii obéanské vybavenosti na navsi

02 Kostel a fara

O3 Areal skoly a zdravotniho stiediska

04 Balcarka

OS5 Hibitov

Rozvojova vzemi:

06 Soubor objektii oblanské vybavenosti u rybnika

O7 Balcarka — roz§ifeni sluzeb

08 Speleoterapeuticka 1é¢ebna

09 Sypka

R - plochy sportu a rekreace

Plochy s prevazujici funkci obanské vybavenosti komeréniho i nekomeréniho typu zaméfené na sport a
rekreaci, plochy individualni rekreace.

Stabilizovana vuzemi:

R1 Sportovni areal se sokolovnou

Rozvojova tizemi:

R2 Sportovni areal u rybnika

R3 Rekreacni areal s détskym hfistém

R4 Sportovni areal se sokolovnou - rozsifeni

V - plochy vyroby a podnikdni
Plochy s pfevazujici primyslovou nebo zemédélskou vyrobni funkci, sklady, sluzby obtéZujiciho charakteru.

Stabilizovand vizemi:

V1 Zemédélska farma nad obci

Rozvojova tizemi:

V2 Plocha pro podnikéni a vyrobu nad obci

T — plochy technické obsluhy tzemi
Plochy pro technickou obsluhu tizemi (€istirna odpadnich vod, &erpaci stanice apod.).

D — ostatni plochy
Plochy dopravni (mistni komunikace, chodniky, parkovisté a jiné zpevnéné plochy) a plochy vefejné zelené
vetné€ drobnych staveb (bozi muka, kfiZe, sochy, pomniky)

2. Plochy neurbanizované( nezastavéné a nezastavitelné plochy, volna krajina)
Z — plochy zahrad a sadii
Plochy ZPF - malovyrobn& obhospodafované (drobna drzba: zahrady, zahumenky, sady)

P — plochy orné pudy
Plochy ZPF - velkovyrobné obhospodafované - orna piida

K — plochy luk a pastvin
Plochy ZPF - velkovyrobné obhospodafované - louky a pastviny
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L — plochy lesii
Plochy PUPFL - lesni porosty

M — plochy mezi, ndleti dfevin, lada
Plochy neplodné pidy, mimolesni stromové, kfovinné a bylinné zelené

H —vodni plochy a toky
Oteviené vodni plochy (vodni toky, rybniky, vodni nadrZe ptirodni i umélé vyjma koupalist).

2. CHARAKTERISTIKA A REGULACE JEDNOTLIVYCH PLOCH
1. Plochy urbanizované

B - PLOCHY SMISENE ZASTAVBY S PREVAZUJICI FUNKCI BYDLENf ] ]

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace: vykresy ¢.2 - Hlavni vykres

Charakteristika

Plochy nizkopodlazni zastavby s pfevazujici funkci individualniho bydleni v rodinnych domech, s moznosti

chovu drobného zvifectva, dopliiované plochami sluZeb a drobnych Zivnostenskych provozoven v objektech

RD, na pozemcich u rodinnych domii nebo v samostatnych objektech a na samostatnych pozemcich. Pti

zménach uZivani staveb rodinnych domil musi byt zachovana charakter rodinného domu.

PRIPUSTNE JE VYUZITI

¢ bydleni individuilni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami

¢ bydleni v bytovych domech uZitkovymi zahradami

 drobnou ob&anskou vybavenost a sluzby v objektech RD nebo na pozemcich u rodinnych domi, pripadné
na samostatnych pozemcich

 nerusici a neobt&zujici Zivnostenské provozovny v objektech RD nebo na pozemcich u rodinnych domd,
pfipadné na samostatnych pozemcich

 chov drobného zvifectva a drobna péstitelska ¢innost

o doprava v klidu (garaZovani, parkovéni, ostatni odstavné zpevnéné plochy)

PODMINENE PRIPUSTNE JE VYUZITI A UMISTOVANI

e lastedné rudici a obtéZujici zivnostenské provozovny na pozemcich u rodinnych domii nebo na
samostatnych pozemcich

o individudlni rekreace v rekreaénich chalupach

o neobt&Zujici a nerusici zem&d€lska vyroba, sklady a zafizeni zeméd€lské vyroby

NEPRIPUSTNE JE UMISTOVANI

« rusici a obtéZzujici Zivnostenské provozovny

* primyslova vyroba

Prostorova regulace

V piipad€ navrhové plochy B6 nebudou pobytové plochy pozemki jednotlivych staveb pro bydleni
zasahovat do hlukového pasma stanoveného izofonou 50/40 dB (A).

[ 0-PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI N ]

Uzemni rozsah omezeni
je vymezen v grafické &asti dokumentace: vykresy ¢.2 - Hlavni vykres
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Charakteristika

Plochy s pfevazujici funkci ob&anské vybavenosti komeréniho i nekomeréniho typu — $kolska zafizeni,
cirkevni zafizeni, socialni a zdravotni zafizeni, zafizeni obchodu a nevyrobnich sluZzeb.

PRIPUSTNE JE UMISTOVANI

matefské a zakladni skoly

domy déti a mladeze

Skolni kuchyné a jidelny

ostatni zafizeni souvisejici s provozem $kol a Skolskych zafizeni vetné télocviCen, Skolnich bazénd,
venkovnich sportovnich hfi$t’ v rimci Skolnich arealii apod.

konverze nevyuZivanych &asti zafizeni na bydleni

ostatni venkovni zafizeni pro sport a t€lovychovu

zdravotni stfediska a privatni zdravotnickd zafizeni a lékarny, rehabilitani stfediska, détské poradny,
lé¢ebny

domovy dichodcii, penziony pro seniory, domy s pecovatelskou sluzbou
veterinarni stfediska

prodejny potravin a smieného zboZi do 300 m’ prodejnich ploch, specializované prodejny, prodejny
primyslového zboZi

zafizeni rekreace a turistického ruchu

penziony, ubytovny, hotely

restaurace, kavarny, vinarny

urady samospravy, urady statni spravy

posta

uradovny jednotlivych spravcu siti

zatizeni pozarni ochrany,

spoledenské a zdjmové organizace, klubovny

drobna ob&anska vybavenost a sluzby

kostely, kaple, kazatelské stanice

farni ufady a ostatni cirkevni urady

sluzebni byty spravci objekti

socialni bydleni, startovaci byty, obecni byty

doprava v klidu (garaZovani, parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)
mistni komunikace a ostatni dopravni plochy (chodniky, cyklistické stezky)
plochy vetejné zelené -

drobné objekty (kiiZe, pomniky, bozi muka, sochy)

nezbytna technicka vybavenost zajist'ujici obsluhu tizemi

zatizeni hibitova (pouze pro plochu O5)

PODMINENE PRIPUSTNE JE UMISTOVANI

L

nerusici a neobtézujici Zivnostenské provozovny

byty majitel sluzeb a obchodu

CasteCné rusici a obtéZujici Zivnostenské provozovny (pouze O9 — Sypka)
zeme&dg&lska vyroba, sklady a zafizeni

NEPRIPUSTNE JE UMISTOVANI

¢astecné rusici a obtézujici Zivnostenské provozovny

rusici a obtéZujici Zivnostenské provozovny

primyslova vyroba a sklady

individualni rekreace

technicka vybavenost slouzici pro ¢iSténi odpadnich vod (hromadné &istirny odpadnich vod)
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| R- PLOCHY SPORTU A REKREACE

technick4 vybavenost slouzici pro ukladani a likvidaci odpadii (skladky)
zatizeni hibitova (mimo O5)
¢erpaci stanice pohonnych hmot

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické &asti dokumentace: vykresy ¢.2 - Hlavni vykres

Charakteristika

Plochy s pfevazujici funkci ob&anské vybavenosti komeréniho i nekomeréniho typu zaméfené na sportovni a
rekreadni aktivity, plochy hromadné i individuélni rekreace

Funk&ni regulace

PRIPUSTNE JE UMISTOVANI

venkovni oteviené sportovni plochy (détska hriSté, tenisové kurty, hiist€ na kopanou, hfi§t€ pro hazenou,
odbijenou, kosikovou apod.)

ostatni venkovni zafizeni pro sport a rekreaci

koupalisteé

objekty pro sport a rekreaci

zafizeni rekreace a turistického ruchu

penziony, ubytovny, hotely

restaurace, kavarny, vinarny, obcerstveni

spoledenské a zajmové organizace, klubovny

drobna ob&anska vybavenost a sluzby

sluzebni byty spravcii objektti

doprava v klidu (garaZovani, parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)
mistni komunikace a ostatni dopravni plochy (chodniky, cyklistické stezky)
plochy verejné Zeleng

plochy izolaéni a vnitroarealové zelené

drobné objekty (ktiZe, pomniky, boZi muka, sochy)

nezbytna technicka vybavenost zajist'ujici obsluhu tizemi

PODMINENE PRIPUSTNE JE UMISTOVANI

nerusici a neobtéZujici Zivnostenské provozovny

NEPRIPUSTNE JE UMISTOVANI

Caste¢né rusici a obtézujici Zivnostenské provozovny

rusici a obtézujici Zivnostenské provozovny

primyslovéa vyroba a sklady

zemé&délska vyroba, sklady a zafizeni

technicka vybavenost slouzici pro ¢isténi odpadnich vod (hromadné &istirny odpadnich vod)
technicka vybavenost slouZici pro ukladani a likvidaci odpadi (skladky)

zafizeni hibitova

Cerpaci stanice pohonnych hmot
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" [ V-PLOCHY VYROBY A PODNIKANI

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické &asti dokumentace: vykresy ¢.2 - Hlavni vykres

Charakteristika

Plochy uréené pro produkéni funkci, s pfevazujicim charakterem hromadné, tovarni a velkosériové vyroby,
které svym objemem a charakterem obtéZuji nebo Caste€né obtéZuji okoli, a jsou urené zejména pro
primyslovou a zemédélskou vyrobu, sklady, skladové hospodafstvi a navazujici vyrobni zazemi a technicka
zafizeni.

Funkéni vyuziti

PRIPUSTNE JE UMISTOVANI

produkéni stije pro chov zvifat, pfiemZ zplisob a objem chovanych zvifat nesmi negativné ovliviiovat
uzemi za hranici ochranného pasma (PHO)

poskliziiové linky rostlinné vyroby

suSarenské zafizeni

vyrobny krmnych smési

opravny a sluzby zemédélské techniky

nerusici a neobtéZujici Zivnostenské provozovny

dasteéné rusici a obtéZujici Zivnostenské provozovny

vzorkové prodejny a zafizeni odbytu

sklady a pomocné provozy

podnikova administrativa

sluZebni byty spravci objektl nebo nezbytného technického personalu

zafizeni vefejného stravovani (bufety, obCerstveni)

stavby a zafizeni technické vybavenosti zajiStujici obsluhu areali a zafizeni
vnitroaredlové Eerpaci stanice pohonnych hmot

zafizeni pozarni ochrany

odstavné zpevnéné plochy

hromadné parkovisté pro zaméstnance a navstévniky

technicka vybavenost slouzici pro ¢isté€ni odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod)
technick4 vybavenost slouzici pro ukladani a likvidaci odpadi (s vyjimkou skladek)
vefejna a vnitroarealova zelen

umélé vodni plochy (nadrze technického charakteru, poZarni nadrze)

plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

PODMINENE PRIPUSTNE JE UMISTOVANI

ruici a obt&Zujici Zivnostenské provozovny

zdravotni stfediska a privatni zdravotnicka zafizeni - pouze v ramci arealii primyslové vyroby
prodejny potravin a smi§eného zboZi - pouze v ramci arealii primyslové vyroby (Vp)
prodejny prumyslového zbozi

sb&rny drubotnych surovin

primyslova vyroba

NEPRIPUSTNE JE UMISTOVANI

individualni bydleni s vyjimkou bydleni vlastnikii arealii a sluzebnich byti spravcid objektd nebo
nezbytného technického personélu

nové objekty hromadného bydleni v bytovych domech, s vyjimkou bydleni nezbytného technic-kého
personalu

Skolsk4 zafizeni s vyjimkou uétiovskych dilenskych zatizeni

individualni rekreace
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| T-PLOCHY TECHNICKE OBSLUHY UZEMI

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace: vykresy ¢.2 - Hlavni vykres

Charakteristika

Plochy pro technickou obsluhu tizemi (€istirna odpadnich vod, &erpaci stanice apod.).

Funkéni vyuZziti

PRIPUSTNE JE UMISTOVANI

e zafizeni pro zabezpefovani zasobovani pitnou vodou (vodni zdroje, upravny vody, pfivodni a distribu¢ni
rozvody vodovodu, vodojemy, Cerpaci a pfeCerpavaci stanice, pferusovaci komory, AT stanice ad.)

o zafizeni slouZici pro odvadéni a likvidaci destovych a odpadnich vod (stokova sit, objekty na stokové
siti, pfeerpavaci stanice, Sistirny odpadnich vod, ad.)

 zafizeni slouZici pro zabezpedovani pfivodu a rozvodu zemniho plynu (VIL, STL, NTL), regulani
stanice plynu (VTL/STL, STL/NTL), plynarenska zafizeni slouzici k uskladiiovani energetickych plynli
(plynojemy, podzemni zasobniky plynu) ad.

e zafizeni poZarni ochrany

« zafizeni spojli (podzemni a nadzemni radioreléova vedeni, sitové rozvadéce, telefonni ustfedny, zafizeni
pro hromadny pfijem TV signalu, véetné satelitniho, rozvody kabelové televize apod.)

 zafizeni poZarni ochrany

« zafizeni pro shromazd’ovani tuhého domovniho odpadu

¢ uc&elové komunikace zpevnéné (vnitroarealové, zvlastni)

e doprava v klidu (parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)

e plochy izolaéni a vnitroarealové zelené

« nezbytna technicka vybavenost zajistujici obsluhu uzemi

» zafizeni poZarni ochrany

o umélé vodni plochy (nadrze technického charakteru)

» technicka vybavenost slouzici pro ukladani a likvidaci odpadi (s vyjimkou skladek)

PODMINENE PRIPUSTNE JE VYUZITI 4 UMISTOVANI

o podnikova administrativa a zafizeni odbytu

 zafizeni vefejného stravovani (bufety, obCerstveni)

o sluzebni byty spravci objektl nebo nezbytného technického personélu
o sbérny druhotnych surovin

NEPRIPUSTNE JE UMISTOVANI
« individualni a hromadné bydleni s vyjimkou bydleni vlastniki areali a sluZzebnich byt spraveil objektii
nebo nezbytného technického personalu
. » Skolska zafizeni
e obdanské vybavenosti
+ individudlni rekreace

D— OSTATNI PLOCHY B

Uzemnj rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace: vykresy ¢.2 - Hlavni vykres
- Charakteristika

Plochy dopravni (mistni komunikace, chodniky, parkovi§té a jiné zpevnéné plochy) a plochy verejné zelené
véetné drobnych staveb (bozi muka, kiiZe, sochy, pomniky)
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PRIPUSTNE JE UMISTOVANI

o zafizeni slouzici motorovou dopravu, odstavné pruhy a pfilehld parkovaci stani, kterd nejsou
samostatnymi parkovisti

+ mistni komunikace

o pé&si komunikace a chodniky

« cyklistické komunikace a stezky

« plochy slouzici pro parkovani a odstavovani vSech silni¢nich vozidel pro motorovou dopravu (osobni a
dodavkové automobily a jednostopa vozidla; ndkladni a specidlni automobily a autobusy; traktory a
samojizdné pracovni stroje)

e plochy vefejné a izola¢ni zelené

o prvky drobného mobiliafe (lavicky, osvétleni apod.)

« drobné objekty (kfiZe, pomniky, boZi muka, sochy)

 objekty drobnych sluzeb (kiosky, autobusové ¢ekarny apod.)

o dé&tska hfist&, malé sportovni plochy

o nezbytn4 technicka vybavenost zajistujici obsluhu uzemi

PODMINECNE PRIPUSTNE JE UMISTOVANI

« vedeni nezbytnych inZenyrskych siti a zafizeni v silni¢nich télesech

NEPRIPUSTNE JE UMISTOVANI

o vsechny ostatni urbanistické funkce kromé vyslovnych vyjimek, které jsou uvedeny jako Cinnosti nebo
stavby pfipustné nebo podminéné pfipustné

Z —PLOCHY ZAHRAD A SADU

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické &asti dokumentace: vykresy ¢.2 - Hlavni vykres

Charakteristika

Tyto plochy zahrnuji zahrady a zahumenky, které se nachazeji v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi sidel.
Maji dopliikovy charakter zemé&dé&lské produkce. Jsou dobfe udrzovany a oSetfovany a tvofi velmi dileZity
prechodovy prvek mezi urbanizovanymi plochami a velkovyrobné obhospodafovanymi plochami luk a
pastvin.

PRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

o stdvajicim zpiisobem s cilem zajisfovani zem&d8lské produkce malych a drobnych soukromych
zemédélskych subjekti

» drobna péstitelska ¢innost

e u stavajicich zahrad a sadd dopliiovani a obnova stromovych vysadeb

e vysazovani vétrolami

e ornou pidu podél potoénich niv a v zaplavovanych uzemich pievadét do kategorie trvalych travnich
porostt (louky, pastviny)

s pii pozemkovych apravach vy&lenit vybrané plochy zem&d8lského pidniho fondu pro vytvofeni a
doplnéni prvkd Gizemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)

=

PODMINENE PRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

o vystavba zeméd&lskych staveb ve smyslu § 3 pism. j) vyhlasky &. 137/98 Sb., (v pfipadé, Ze se nejednd o
podnikatelskou zeméd&lskou &innost provozovanou na zékladé Zivnostenského opravnéni), slouzici
prokazatelné pro zabezpe&ovani zeme&délské produkce

o vyjime&né pfipustné zplisoby vyuZivani
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» vystavba nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti
o pievadéni zahrad, sadi a luk na ornou pidu

NEPRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI
o zfizovani zahradkafskych a rekreanich lokalit véetné vystavby zahradnich domk

o vSechny ostatni urbanistické funkce kromé vyslovnych vyjimek, které jsou uvedeny jako &innosti nebo
stavby pfipustné, podminéné nebo vyjimené piipustné

| P- PLOCHY ORNE PUDY

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢4sti dokumentace: vykresy ¢.2 - Hlavni vykres

Charakteristika )

Plochy maji rozhodujici podil zastoupeni zeméd€lskych kultur zaméfenych na trzni produkci, véetné

nezpevnénych polnich cest a ostatnich zafizeni, odvodiiovacich kanal apod.

PRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

 stavajicim zplisobem s cilem sniZovani mnoZstvi dodatkové energie (hnojeni)

 vytvafeni protieroznich prvki (meze, zatravnéné prithledy apod.) vEetn€ vysazovani vétrolami

 rozdé€lovani obhospodafovanych ploch na mensi celky s moZnosti vytvareni novych pfistupovych polnich
cest

e ornou pidu podél poto¢nich niv a v zaplavovanych Uzemich, extenzivné vyuZivané nebo nevyuzivané
plochy ZPF pievadét do kategorie trvalych travnich porostli (louky, pastviny) pfipadné nekteré vhodné
plochy zalesnit

e pfi pozemkovych tpravach vyélenit vybrané plochy zemédé€lského plidniho fondu pro vytvofeni a
doplnéni prvkid dzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)

o vytvafeni suchych poldrii a prostord pro primarni retenci

PODMINENE PRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

» nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

NEPRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

o jakdkoliv stavebni &innost s vyjimkou zemeédE€lské a ucéelové vystavby slouzici pro zabezpefovani
zemé&délské produkce a vystavby nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zatizeni tech. vybav.

+ oplocovani volné krajiny

o vysadba a p&stovani nevhodnych plodin na erozné ohroZenych plochach

o vytvafeni a scelovani novych ploch orné pidy na erozné ohrozZenych plochach

o ruseni a likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a vodnich toki

 ruSeni stavajicich polnich cest

| K-PLOCHY LUK A PASTVIN

Uzemni rozsah omezeni
Jje vymezen v grafické &asti dokumentace: vykresy ¢.2 - Hlavni vykres
Charakteristika
_Plochy luk a pastvin, extenzivné vyuZzivanych v zemé&d€lské produkci
“Funkéni vyuziti
PRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI
* stavajicim zpisobem bez dodavani dodatkové energie (hnojeni)
e vytvafeni protieroznich prvki vletné vysazovani vétrolamu
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» rozdélovani obhospodafovanych ploch na mensi celky s moZnosti vytvafeni novych pfistupovych polnich
cest

o pfi pozemkovych upravach vydlenit vybrané plochy zemédélského piidniho fondu pro vytvofeni a
doplnéni prvkid tizemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)

e vytvafeni suchych poldri a prostorti pro primarni retenci

PODMINENE PRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

» nezbytné nutnych vedenf liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

NEPRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

o jakéakoliv stavebni &innost s vyjimkou zemédg€lské a udelové vystavby slouzici pro zabezpelovani
zemé&dé&lské produkce a vystavby nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni tech. vybav.

¢ oplocovani volné krajiny

» vysadba a p&stovani nevhodnych plodin na erozné€ ohrozenych plochach

 ruSeni stavajicich polnich cest .

L — PLOCHY LESU

Uzemni rozsah omezeni

Jje vymezen v grafické ¢asti dokumentace: vykresy €.2 - Hlavni vykres

Charakteristika

Lesni porosty v souvislych celcich i osamélé lesni segmenty v zemédglsky vyuzivané krajiné plni ekologicko
stabilizaéni a hospodafskou funkci. Hospodafeni v lesich se fidi zvlaStnimi piedpisy na zakladé
zpracovaného lesniho hospodatského planu ve smyslu zakona &. 289/1995 Sb. o lesich a zméné a doplnéni
nékterych zdkonit (lesni zdkon). VSechny lesni porosty jsou ziroven vyznamnymi krajinnymi prvky.
PRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

¢ dosavadni vyuZivani lesi podle funkce (hospodaiska, ochranna; lesy zvlaStniho uréeni)

« dosadba a obnova stavajicich ploch

o zasady majici vychovny charakter

e mytni téZba (v&etné pfedmytni a nahodilé) v souladu se schvalenym lesnim hospodaiskym planem

» zaClenéni vybranych ploch do tizemniho systému ekologické stability

PODMINENE JE PRIPUSTNE UMISTOVANI

« nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

¢ vystavba ve vzdalenosti mensi neZ 50 m od okraje lesa

NEPRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

o intenzivni hospodafské vyuzivani za Gcelem t8Zby dfeva, pokud tato neni v souladu s lesnim
hospodatskym planem a lesnimi hospodafskymi osnovami

¢ holose&né zpisoby zasahl do lesnich pozemki s vyjimkou mimofadnych tézeb

¢ vysadba typové a druhové neptivodnich devin

» jakakoliv vystavba vyjma nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

o zakazané &innosti ve smyslu § 20 zdkona &. 289/1995 Sb o lesich (napf. provadéni terénnich uprav,
naru$ovani pidniho krytu, jizda a stani motorovymi vozidly, narusovani vodniho rezimu, zne¢iStovani
lesti odpady a odpadky ad.)

' M - PLOCHY MEZI, NALETU DREVIN, LADA

Uzemni rozsah omezeni
Jje vymezen v grafické &asti dokumentace: vykresy ¢.2 - Hlavni vykres
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Charakteristika

Tyto plochy jsou tvofeny veskerou mimolesni stromovou, kiovinnou i bylinnou zeleni (remizky a naletova
zelefi, mezni porosty, aleje, stromofadi, vétrolamy, bfehova a doprovodna zeleti podél toki, solitérni a
rozptylena zelen, lada apod.). Plochy krajinné zelené jsou diileZitymi ekologicko stabilizaénimi prvky.
PRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

o dosavadni extenzivni (nehospodaiské) vyuzivani

 zasahy majici vychovny charakter

o zaclenéni vybranych ploch do izemniho systému ekologické stability

PODMINENE JE PRIPUSTNE UMISTOVANI

 dosadba stavajicich ploch s cilem pfevodu ploch na lesni ptidni fond

e nezbytn& nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

NEPRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

o intenzivni hospodafské vyuZivani za ucelem tézby dfeva

 holose&né zplisoby vychovnych zasahli

» vysadba typové a druhové neptivodnich dievin

o jakakoliv vystavba vyjma vedeni liniovych staveb technické infrastruktury

o pfeména na zemé&d€lsky pidni fond

| H- VODNI PLOCHY A TOKY

Uzemni rozsah emezeni

je vymezen v grafické &asti dokumentace: vykresy ¢.2 - Hlavni vykres

Charakteristika

Vodni plochy a nadrze patti k hlavnim vodohospodatskym opatienim pro upravu odtokovych pomért. Slouzi
k akumulaci vody, zvy$eni nizkych pritoki a k zachyceni povodiiovych pritokli. Zaroven jsou i
vyznamnymi krajinotvornymi prvky a zakladnimi hygienickymi a estetickymi Ciniteli tvorby Zivotniho
prostiedi.

Navrhova plocha H2: nékolik mensich vodnich ploch — tlini

Navrhova plocha H3: mensi vodni plocha pfirodniho charakteru

Funké&ni vyuziti

PRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

o pfirozené, upravené, umélé vodni toky

o pfirozené, upravené, umélé vodni plochy

 stavajici vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod.)

« stavby a zafizeni pro chov ryba zafizeni pro rybafeni

 rekreacni vyuziti (pouze H1)

PRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

e umist'ovani novych vodohospodaiskych staveb a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod.)

» vystavba nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

NEPRIPUSTNE ZPUSOBY VYUZIVANI

. jakékoliv vystavba (vyjma nezbytnych vodohospodatskych staveb a zafizeni, zejména v navaznosti na
protipovodiiovou ochranu)
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Clanek 7
Usporadani dopravy a technické infrastruktury

7y wr

Zasady uspofadani dopravy a technické infrastruktury jsou stanoveny v grafické ¢asti uzemniho planu ve
vykresech ¢&. 3 ,,Doprava®, €. 4 ,,Zasobovani el. energii a plynem“a &. 5 ,,Vodni hospodafstvi a kanalizace“ a
v textové Casti v kap. 2.5.

ju—y
.

Zisady usporadani dopravy:

 stavajici silni¢ni sit’ je stabilizovana, budou odstrafiovany existujici dopravni zavady, komunikace budou
prubézné upravovany v téidach pozadovanych normami

o silnice II/373 bude upravovana ve stavajici trase mimo zastavéné Gzemi v kategorii S 7,5/60(50),
v soudasné zastavéném Gzemi v kategorii MS 9/50

« silnice I1I/37363 mimo zastavené tizemi bude upravovana v kategorii S 7,5/50.

¢ pro potieby oblanské vybavenosti u rybnika je navrzena plocha parkovisté pro osobni vozidla. Tato
plocha bude sou¢asné vyuzivana jako obratisté i pro kratkodobé odstaveni autobust

 vétSina mistnich komunikaci v obci je zafazena do funkéni téidy D1 - zklidnéné se smiSenym provozem.
Kromé prutahu silnic (B2) jsou jako obsluzné - funkéni tfida C3, kategorie MO 8/40 zafazeny i mistni
komunikace s navazujici i¢elovou komunikaci, pfipadné pievad&jici vyznamné&;jsi dopravni zatiZeni.

e pro dopravni obsluhu nové navrzenych obytnych objektli pfevazné v severozapadni &asti obce jsou
navrzeny zklidnéné komunikace funkéni tfidy D1, navazujici na jiZ existujici mistni komunikace,
respektive silnici II/37363.

e navrZena mistni komunikace v misté stavajici Gcelové komunikace ve sméru k propasti Macocha bude
feSena ve funkéni tfidé C3

» zanové vzniklymi pozemky jsou navrzeny zdhumenni cesty o minimalni $ifce 3 m

e jsou navrZeny trasy pro pési

2. Zasady uspo¥adani technické infrastruktury:
+ zasobovani vodou ~ obec je napojena zcasti na stavajici zdroje vody a zGasti na sdruZeny vodovod

Némcice

» vodovod v novych lokalitich bude napojen na stavajici sit’

e pod stavajicim rybnikem je navrzena mala vodni nédrZ s mokfadem

* odkanalizovéani — v obci je vybudovan oddilny systémem kanalizace - sraZkové vody jsou odvadény do
udolni nivy, zavrti a vodoteée Lopac, splaskové na stavajici COV

« zasobovani plynem - navazuje na stavajici sité

e zasobovani el. energii - navazuje na stavajici sité, jsou navrZeny nové trafostanice a vedeni VN

» telekomunikace, spoje - telefonni pfipojky budou napojeny na stavajici kabelovy rozvod obce

Clanek 9
Limity vyuZiti izemi, zaplavova tzemi

L. Budou respektovana navrZena ochrannd pasma :
OP zemédglského aredlu (146 m)

OP &istirny odpadnich vod (50 m)

OP hibitova (100 m)
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Clének 10
Uzemni systém ekologické stability

L. Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vykrese & 2 ,,Hlavni vykres* a popsan v textové
¢asti v kapitole 2.6.3.
2. Respektovat ochranu pfirody a krajiny v souladu splatnymi ptedpisy. Bude respektovan piirodni
charakter krajiny.
3. Bude respektovan navrh reseni USES - tizemniho systému ekologické stability.
CAST TRETI

Verejné prospésné stavby, asanace

Clanek 11
Vymezeni veiejné prospésnych staveb

L. Veiejné prospésné stavby jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace v samostatném vykrese €.7 —
Vefejné prospésné stavby a také v dalSich vykresech feSicich problematiku jednotlivych vedeni a
zafizeni inZenyrskych siti a technické infrastruktury: vykresy ¢. 3 — Doprava, ¢.4 Zasobovani el.
energii a plynem, &. 5 Vodni hospodafistvi, kanalizace.

Navrh vefejné prosp&snych staveb zahrnuje vystavbu, v niZ je specifikovan a preferovan vefejny
zéjem. Jsou to:

Obcanska vybavenost

1. vybudovani speleoterapeutické lé¢ebny

Protipovoditova opatieni

2. vybudovani retenéni nadrze

Dopravni zafizeni

3. vybudovani mistni obsluzné komunikace

4. vybudovani mistni zklidnéné komunikace — lokalita B2, B3

5. vybudovani mistni zklidnéné komunikace — lokalita B3, R3

6. — 10. vybudovani mistni zklidné€né komunikace

11. vybudovani mistni zklidnéné komunikace — lokalita B6

12. vybudovani mistni zklidnéné komunikace — lokalita B5

13. vybudovani parkovacich stani — lokalita O6

14. vybudovani chodniku podél statni silnice II. tfidy

15. - 16. vybudovani chodniku podél statni silnice II. tFidy

17. vybudovani rekreaniho chodniku — lokality H3, R2, O6
InZenyrské sité

18. vybudovani trafostanice TS7 v€etné pfivodniho vedeni VN 22 kV
19. preloZeni trafostanice TS1 vCetné Casti vedeni VN 22 kV

20. vybudovani trafostanice TS8 v&etné ptivodniho vedeni VN 22 kV
21. prodlouzeni STL plynovodni sité — lokalita B2, B3

22. prodlouzeni STL plynovodni sit€ — lokalita O7

23. prodlouZeni STL plynovodni sité —

24. prodlouZeni STL plynovodni sit€ — lokalita O6

25. prodlouzeni STL plynovodni sité

26. prodlouzeni STL plynovodni sit€ — lokalita B6

27. prodlouzeni STL plynovodni sit€ — lokalita BS

28. vybudovani stoky gravitatni splaskové kanalizace — lokalita B2, B3
29. vybudovani stoky gravitaéni splaSkové kanalizace — lokalita O7
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30. vybudovani stoky gravitaéni splaskové kanalizace — lokalita R2

31. - 34. vybudovani stoky gravitacni spla§kové kanalizace

35. vybudovani stoky gravitaéni splaskové kanalizace — lokalita R4

36. vybudovani stoky gravitacni splaskové kanalizace — lokalita O6

37. vybudovani stoky gravitacni splaskové kanalizace

38. vybudovani stoky gravitani splaskové kanalizace — lokalita B6, B7

39. vybudovani stoky gravitacni splaskové kanalizace — lokalita B6

40. - 41. vybudovani stoky gravitacni splaSkové kanalizace — lokalita BS

42. vybudovani stoky gravitadni splaskové kanalizace

43. vybudovani stoky gravitacni splagkové kanalizace v&etné Cerpaci stanice — lokalita B6, V2
44. vybudovani vytla¢ného fadu splaskové kanalizace v&etné Cerpaci stanice — lokalita B2, B3
45. vybudovéni vytlaéného fadu splaskové kanalizace — lokalita B6, B7

46. vybudovani vodovodniho fadu —lokalita O6

47. vybudovani vodovodniho fadu

48. vybudovani vodovodniho fadu — lokalita — O8

49. vybudovani vodovodniho fadu — lokalita — B6, V2

50. vybudovani vodovodniho fadu — lokalita — B4, B5

CAST CTVRTA
Zaveérecna ustanoveni

Clanek 12
Zmény uzemniho planu
1. Néavrhy na pofizovani zmén zévazné &asti Uzemniho plinu obce Ostrov u Macochy, dodané
s dostateénym pfedstihem, budou shromazdovany, vyhodnocovany a zpracovany tak, aby mohly byt
piedloZeny Zastupitelstvu obce Ostrov u Macochy k pfijeti usneseni - rozhodnuti o schvaleni ¢i
neschvaleni pofizeni, jedenkrat za dva roky, na jeho poslednim zasedani v kazdém sudém roce.
2. V odivodnénych pFipadech miZe byt navrh na potizeni zmény zavazné &asti Uzemniho planu obce
Ostrov u Macochy ptedloZen na zasedani Zastupitelstva i v jiném terminu, dle konkrétni situace.
V téchto pfipadech se bude zpravidla jednat o pofizeni zmén zavazné ¢asti Uzemniho planu obce
Ostrov u Macochy z vlastniho podnétu porizovatele.

Clanek 13
Ulozeni dokumentace

Schvalena dokumentace izemniho planu je uloZzena na Obecnim ufadu v Ostrové u Macochy, na Stavebnim
ufadu MEU Blansko a poskytne se obecnimu ufadu obce srozsifenou pulisobnosti — MEU Blansko
a Krajskému tfadu Jihomoravského kraje v Brné.

Clanek 14
Uginnost vyhlasky
Tato vyhlaska nabyvé udinnosti patnactym dnem ode dne jejiho vyvéSeni na ufedni desce ObU Ostrov
u Macochy tj. 26.11.2005

Vyhlaska byla schvalena Zastupitelstvem obce Ostrov u Macochy na 19. zasedani dne 9.listopadu 2005.

starostka . " mistostarosta

Zdetika Svobodova

Vyv&3eno: 10.11. .2005

\
Stiato: 28.11.2005 iy ’/\.\;\; ‘b d\g ’%/\,\
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