Podklady k predbézné trzni konzultaci

Pfedmétem téchto podklad( je stru¢né predstaveni obou pripravovanych projektl a
pfipravovanych zadavacich fizeni na vybér koncesionare. Soucasti podklad(l jsou ve treti ¢asti
také otdzky, k jejichz zodpovézeni vyzyvame vSechny zainteresované dodavatele.

1. Zakladni informace o projektech
Domov pro seniory TomesSova

Jihomoravsky kraj je vlastnikem nemovitého majetku na TomeSové ulici v Brné, byvalé
transfuzni stanice predchoziho vlastnika, kterym byla Fakultni nemocnice Brno. V soucasné
dobé je aredl ve spravé jedné z prispévkovych organizaci Jihomoravského kraje a neni
vyuzivan. Konkrétné se jednd o nasledujici nemovitosti v katastralnim Guzemi Staré Brno:

budova €.p. 571 na pozemku p.¢. 343

budova bez €.p. na pozemku p.¢. 345

garaze na pozemcich p.¢. 293/5 az p.¢. 293/16 a na pozemku p.¢. 380/5
pozemky p.C. 344/1, 344/2, 346, 380/3 a 380/4

Jihomoravsky kraj ma zpracovanou studii proveditelnosti, v niz byly provéfeny mozZnosti
financovani investi¢ni vystavby zafizeni socidlnich sluzeb pobytového typu pro seniory a jeho
nasledného provozu v uvedené lokalité. Dle doporuceni studie hodla Jihomoravsky kraj
projekt realizovat formou spoluprace verfejného a soukromého sektoru. Konkrétné se bude
jednat o formu komplexni koncese (DBFO), kdy koncesionar bude odpovédny za projektovou
pripravu, vystavbu, financovani a provozovani Domova s kapacitou 150 - 200 lGZzek po dobu
30 let. Provozovanim Domova se rozumi poskytovani socialnich sluzeb ,, domov se zvlastnim
rezimem®, ,domov pro seniory” a ,odlehéovaci sluzba“ ve smyslu zdkona ¢. 108/2006 Sb., o
socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Katastr nemovitosti — pozemky pro DZR TomeSova
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Domov pro seniory Nopova

Statutdrni mésto Brno je zfizovatelem a zdroven vlastnikem objektu Domova pro seniory
Nopova, ktery poskytuje seniorim pobytovou socidlni sluzbu ,,domov se zvlastnim rezimem*
s aktualni kapacitou 225 lGzek. Vzhledem k tomu, Ze stdvajici objekty arealu DS Nopova jsou z
hlediska technického, mordalniho i provozniho znalné zastaralé a nevyhovuji sou¢asnym
standardim péce, hodla mésto Brno na stavajicim pozemku misto stavajicich objektl postavit
zcela nové zafizeni.

Katastr nemovitosti — pozemky pro DZR Nopova
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Statutdrni mésto Brno ma také zpracovanou studii proveditelnosti, v niZ byly provéreny
moznosti realizace projektu a doporuceno feseni formou spoluprace verejného a soukromého
sektoru. Konkrétné se jedna o formu komplexni koncese (DBFO), kdy koncesionaf bude
odpovédny za projektovou pfipravu, vystavbu, financovani a provozovani Domova s kapacitou
250 - 300 ltZek po dobu 30 let. Domov bude v piné kapacité poskytovat sluzbu ,,domov se
zvlastnim rezimem®.
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Spolecné zadani pro oba projekty

Koncesionar bude povinen na svij ucet provést projektovou pfipravu a vystavbu Domova. Za
zajisténi ndsledného radného provozu Domova mu bude vyplaceno sjednané sluzebné, jez
bude hradit ndklady spojené s projektovou pfipravou, vystavbou a provozem zafizeni.
Sjednané sluzebné bude sniZzovano v pfipadé, Ze sjednané sluzby nebudou poskytovany radné
a v€as. Koncesionar bude opravnén pfijimat v souladu s pfislusSnymi predpisy upravujicimi
socialni sluzby platby od pfijemca socidlnich sluzeb. DalSim zdrojem piijm{ mohou byt i
dotace. Domov bude vystavén do vlastnictvi zadavatele a koncesionadf bude nemovitosti
zadavatele pro svij provoz pouzivat z titulu pachtu.

Je predpoklad, Ze platebni mechanismus bude zaloZen na sluzebném vypoclteném z
vysoutéZené ndkladové ceny, za kterou se koncesionaf zavaZe poskytovat sluzby vramci
celého zafizeni prepoctené na 1 llizko a 1 mésic. Od klienta bude koncesionar vybirat vSechny
zakonem a vyhlaskou stanovené poplatky a predpoklada se, Ze rozdil (pfijmovou mezeru =
sluzebné) uhradi zadavatel.

2. Zadavaci fizeni na vybér na koncesionare

Pfedpokldadame, Ze verejné zakazky na vybér koncesionare budou zadany v fizeni pro zadani
verejné zakazky ve zjednoduseném reZimu (viz § 129 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpistl). Timto soucasné vyslovné upozoriujeme, ze
pokud bude zvoleno toto zaddvaci fizeni, pak je zahajovano prostfednictvim odeslani
predbéZného ozndmeni k uverejnéni ve Véstniku verejnych zakazek, kterym vyzve zadavatel
potencialni dodavatele k vyjadreni pfedbézného zajmu o ucast, kdy ucastnit se daného fizeni
Ize toliko v pfipadé, Ze dodavatel tento zajem ve stanovené |h(ité vyjadri (!). Uvedené fizeni
umoziuje jednat s Ucastniky o veSkerych aspektech plnéni. Prozatim neni postaveno najisto,
zda se za uUcelem vybéru koncesionare/koncesionari uskutecni dvé samostatnd zadavaci
fizeni, ¢i pouze jedno zadavaci fizeni rozdélené na dvé casti s moznosti podat nabidku na
kteroukoliv €ast Ci obé casti.

Predpokladany termin zahdjeni fizeni je odhadovan na zacatek jara 2020.

Predpokladany harmonogram fizeni:

m Zahdjeni zadavaciho fizeni/predbézné oznameni brezen 2020

m Vyjadreni predbézného zajmu brezen/duben 2020

m Vyzva k poddni Zadosti o ucast duben/kvéten 2020

m Vyzva k podani predb. nabidek/podklad( k jednani cerven/cervenec 2020
m Jednani o predbéznych nabidkach/podkladech 1 -2 mésice

m Vyzva k podani kone¢nych nabidek zari/rijen 2020

m Posouzeni nabidek a vybér dodavatele fijen/listopad 2020
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3. Otazky na dodavatele:
1. V pfipravovanych domovech se predpoklada existence pouze jednolGzkovych a
dvoullzkovych pokojli. V soucasnosti jsou v jednotlivych zafizenich navrieny tyto

poméry luzZek:

DZR Tomesova: 30% jednolUzkovych a 70% kapacity lGZek v dvoullzkovych pokojich

Lizek celkem Pocet Pocet lGzZek Pocet Pokoju
jednoltzek v dvoultzkovych dvoultzkovych celkem
pokojich pokoju
100% 30% 70%
Pti kapacité: 200 60 140 70 130
46% 54% 100%

DZR Nopova: 20% jednoluzkovych a 80% kapacity lGZek v dvoullizkovych pokojich

Ldzek celkem Pocet Pocet lGzek Pocet Pokoju
jednollzek v dvoullzkovych dvoultzkovych celkem
pokojich pokojl
100% 20% 80%
Pti kapacité: 300 60 240 120 180
33% 67% 100%

Jaky je podle vas optimalni pomér ltuzek v jednollizkovych pokojich z celkové
uvazované maximalni kapacity luZzek v DZR TomeSova a v DZR Nopova, vezme-li se v
uvahu aktudlni poptavka a specifické potreby uZivateld a provozné-ekonomické
predpoklady?

2. Jaka je dle vasich zkuSenosti nejlepsi praxe v zafizeni DZR a DS v souvislosti s vnitfnimi
dispozicemi jednotlivych lGzkovych ¢asti zatizeni a jejich uspofadanim v ramci zafizeni?
Bude-li se uvaZovat, Ze zafizeni je ¢lenéno na patra, v nichZ jsou jednotlivd oddéleni
ddle ¢lenénd na mensi skupiny/domdcnosti, které obsahuji jednoliiZzkové a dvouliiZzkové
pokoje, jaké je podle vds optimdini uspordddni pokoju a poctu liZek v oddélenich a
mensich skupindch? Zajima nas praxe, ktera nejen vyhovuje stdvajicim predpisim, ale
vyhovuje také optimalnimu provozu tj. konkrétni pocet pokoju véetné tdaje o poctu
lazek v ramci skupin a oddéleni, jeZ jsou obsluhovany 1 ,sesternou®.

3. Predpokladana doba pfipravy a vystavby projektu DZR TomesSova Cini celkem 3 roky
(1,5 roku priprava a 1,5 roku vystavba). Predpokladand doba pfipravy a vystavby
projektu DZR Nopova cini celkem 3 + 2 roky, pficemz po prvnich 3 letech by mél byt
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zahdjen provoz prvni ¢asti zafizeni a béhem dvou let zdemolovana a postavena druhd
Cast zafizeni. Po pétiletech od podpisu smlouvy by DZR Nopova mél byt plné v provozu
v obou c¢astech zafizeni. Priéemz riziko koncesiondre spocivajici ve zkraceni doby
koncese bude vyslovné vyjmuto v pripadé prodlouzeni ptipravy projektu z davod
komplikaci pfi fizeni dle stavebniho zakona. Jsou takto navrZzené harmonogramy podle
vas realné?

4. Délka provozni faze u obou koncesi DZR je navrzena na 30 let. Mate k tomuto néjaké
namitky, nebo pfipominky ve sméru optimalnosti jiné doby trvani koncese?

5. Jaky softwarovy program(y) evidence poskytovani socialnich sluzeb a zpracovani
ekonomickych dat pouZivate, nebo hodlate pouzivat? Pro monitoring a reporting
poskytovanych sluZeb - socidlnich sluZeb, sluZeb facility managementu, ekonomickych
vysledku - by bylo velmi pfinosné, pokud by bylo mozZné data a statistiky (tykajici se
uzZivateli samotnych, data ohledné ekonomiky zafizeni, podklady pro vypocet vyse
sluZebného) automaticky generovat z téchto systémd.

6. Mate zajem o ucast v pfipravovanych zaddvacich fizenich na vybér koncesionare v
predbézné specifikovaném rozsahu?

7. Mate néjakd doporuceni, kterd by mél zadavatel zohlednit pti pripravé zadavacich
podminek vefejné zakazky na vybér koncesionare (vCetné upravy vhodnych
kvalifikacnich poZzadavkd a/nebo kritérii, kterd by méla byt zohlednéna v ramci
hodnoceni)?

8. Prostor pro sdéleni jakychkoliv informaci smérem od Vas k zadavateli (napf. ideovy
navrh doplrikového vyuziti dané lokality vedle samotného zaméru atp.).

5

NEWTON Business Development, a.s., Politickych vézid 10, 110 00 Praha 1, Tel.: 222 192 211, http://business.newton.cz
ICO: 274 55 947, DIC: 274 55 947, OR: Méstsky soud v Praze, Spisovd znacka: B 6640



