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Objekty jsou evidovany v Ust  fednim seznamu kulturnich pamatek pod rejst  F.
€. 7852 a nachéazi se na Uzemi ochranného pasma m éstské pamatkoveé rezervace
Brno.

Na vym énu stavajicich oken v uli €nich fasadach t ¥.kpt. JaroSe 45/Luzanecka
14, tf. kpt. JaroSe 43 bylo vydano zavazné stanovisko MMB OPP ze dne 4.6.2004 ¢€.].
OPP/17544/04/Relr.

generalni projektant: PROJECT building s.r.o.
Erbenova 375/8, 602 00, Brno
tel./fax: 545 213 683 - 5

zakazkove cislo: 2712
datum: prosinec 2012
Stavebni feSeni: PB, Ing. Marie Blazkeova tel. : 545213 683

737 259 082
mailto : m.blazkeova@pbbrno.cz

PB, Ing. arch. Marika Pajgrtova tel.: 545213 684
777 654 238

mailto : m.pajgrtova@pbbrno.cz

PB, Ing. Miroslav Srnec tel.: 545 213 684
774 978 071

mailto : m.srnec@pbbrno.cz

Spoluprace pfi ndvrhu sanacnich opatfeni:

RealSan Ing. Pavel Zejda Ph.D.  tel.: 485 246 501-3
724 115 138

mailto : realsan.zejda@realsan.cz

Uéel stavby

Konzervatof Brno je vyznamny objekt, ktery se nachazi na narozi ul. Luzanecké
a tfidy Kapitana JaroSe, sestévajici ze dvou vzajemné propojenych budov.

Pfedmétem této projektové dokumentace jsou udrZovaci prace uliéni fasady,
vCetné navrhu sanace soklovych partii zdiva, vyména stavajicich vnéjSich okennich vyplini
(zavazné stanovisko MMB OPP bylo jiz vydano), v€etné repase a vymény vstupnich vrat
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a dvefi. Vzhledem k tomu, Ze jde o architektonicky hodnotny objekt, je snahou projektu co
nejvice ctit pavodni tvaroslovi i materialove feSeni.

Objekty jsou evidovany v Ust  Fednim seznamu kulturnich pamatek pod rejst  F.
€. 7852 a nachazi se na Uzemi ochranného pasma m éstské pamatkové rezervace
Brno.

Na vym énu stavajicich oken v uli €nich fasadach t ¥.kpt. JaroSe 45/Luzanecka
14, t¥. kpt. JaroSe 43 bylo vydano zavazné stanovisko MMB OPP ze dne 4.6.2004 ¢€.j.
OPP/17544/04/Relr.

Popis stavajiciho stavu

Objekt konzervatofe sestavA ze dvou samostatnych budov (postavenych
pravdépodobné ve druhé poloviné 19. stoleti), které jsou navzajem prichozi. Konstrukéné
se jedna o budovy postavené v tradi¢ni zdéné technologii s masivnim obvodovym a
vnitinim nosnym zdivem. Stfecha obou budov je sedlova s keramickou taskovou krytinou.

Narozni objekt tf. Kpt. JaroSe 45 a LuZanecka 14 je tfipodlazni, CasteCné
podsklepeny. Navazujici budova tf. Kpt. JaroSe 43 je ctyfpodlazni, taktéZz Castecné
podsklepend. Hlavni vstup do objektu je z ulice tf. Kpt. JaroSe.

Fasada

Fasada celého objektu je Clenitd s bohatou plastickou vyzdobou, bosazemi a
vodorovnymi Fimsami.

Dle vizualni prohlidky je fasada od Urovné parapetu oken 1.NP v relativné dobrém
stavu. Pfiblizné od drovné okenniho parapetu 1.NP niZe, je omitka fasady silné
poskozena vzlinajici vihkosti a srdzkovou vodou. Soklova ¢ast objektu tf. Kpt. JaroSe 43
je provedena z umeélého kamene, ktery nevykazuje znamky viditeIného poskozeni.

U objektu Luzaneckd 14 byla v casti fasady (v délce jeho podsklepené ¢&asti)
v nedavné dobé provedena sanace zavlhlého zdiva metodou elektroosmozy. K tomuto
realizovanénu opatfeni (vzhledem k nedavnému provedeni a platnosti zaruky na tyto
prace), bylo v projektu pfihlédnuto pfi navrhu sanace zavlhlého zdiva.

Na fasadé objektu se nachazi nékolik riznych instalacnich skfini ( NN, SLP...),
jejichz kryci dvifka jsou na prevazné vétSiné z nich v havarijnim stavu. V ramci
rekonstrukénich praci fasady provedou spravci jednotlivych zafizeni jejich vyménu.
Demontuji se taktéZ stavajici (rozmérové a tvarové odliSné) vétraci mfizky, zvonkova
tlacitka, vlajkové drzéky a nahradi novymi v jednotném provedeni.

VypIné otvord

VSechny okenni vyplné (vyjma jiz vyménénych oken do suterénnich a podkrovnich
prostor) jsou z difevénych dvojitych (kastlovych) oken. Hlavni vstupni dvefe do objektu z
ul. tf. Kpt. JaroSe 45 byly v nedavné dobé vymeénény za nove.

Stavajici dfevéna vrata prujezdu do dvora u objektu tf. Kpt. JaroSe 43 vykazuji
viditelné znaky poskozeni a budou (vyjma nadsvétliku) nahrazena novymi s motorickym
pohonem. Vrata na opacné, tzn. dvorni strané prljezdu jsou neplvodni a nefunkéni.
Budou taktéZ vyménéna za nova, otevirava elektricky ovliadana.

Vstupni dvefe ke koncertnimu salu z ulice Luzanecké jsou nepuvodni. Jejich
zapusténa spodni ¢ast, véetné navazujiciho provizorniho zastropeni (vyjma nadsvétliku) z
ul. Luzaneckéa 14 se demontuje. Dvefe se posunou smérem do uli¢ni fasady do roviny
s nadsvétlikem.
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Popis navrzenych praci

Fasada

Bude provedeno otlu€eni nesoudrznych omitek. Soklova zavihla c&ast bude
kompletné otlucena, spary budou vySkrabany a povrch zdiva zbaven zbytkd pavodni
omitky. Déle viz. sanace.

U stavajicich omitek (cca. od podokenni fimsy 1.NP nahoru) bude provedeno
otlu€eni nesoudrznych &asti a opravy profilaci fims a osténi. Pivodni vymalba bude
oSkrabana, povrch bude omyt tlakovou vodou, otluCené ¢&asti budou doplnény
cementovym podhozem a jadrovou vapenocementovou maltou se srovhanim jemnou
Stukovou omitkou v ramci ucelené plochy opravovaného mista. Dale bude tento povrch
v celé ploSe zpevnén penetraci. Finalni povrchova Uprava bude provedena fasadnim
natérem a na sanované soklové ¢asti mineralnim difaznim fasadnim néatérem.

Soklova ¢ast bude od urovné chodniku do vySky cca 500 mm hydrofobizovana.
Celda uliéni fasédda bude opatfena (cca po parapet oken 1.np) paropropustnym
(transparentnim) antigraffiti natérem s atestem pro pouZziti na sanacnich omitkovych
systémech.

Povrch stavajiciho soklu z umélého kamene (teraca) bude oc€istén otryskanim a
opatfen hloubkovou penetraci.

Oplechovani fims a venkovnich okennich parapetd bude provedeno
zZ titanzinkového plechu. Bude osazeno nové, svislé odpadni potrubi u objektu tf. Kpt.
Jarose 43.

Provede se repase stavajicich kovovych mfizi na oknech do suterénnich prostor.
Na fasadu se osadi nové vétraci mfizky a vlajkové drzaky v misté plvodnich.

Osadi se nova dvifka na instala¢nich skfinich (NN, SLP.). V souvislosti s vyménou
nebo opravou dvefnich vypini se provede osazeni novych komunikaénich tabel s
videotelefonem a ovladacich prvkd vrat. Provede se Uprava vstupni plochy pred témito
dvefmi.

Sanace zavlhlého soklového zdiva

Stavajici omitka soklového zdiva je v celé délce objektu vlivem vzlinajici vihkosti a
pusobenim srdZzkové vody silné poSkozena. Cela sanace soklovych partii objektu je
rozdélena do tfi ¢asti.

U objektu Luzaneckd 14 byla v ¢asti fasady (v délce jeho podsklepené ¢&asti)
v nedavné dobé provedena sanace zavlhlého zdiva metodou elektroosmoézy. Do fasady
byly zasekany a zaomitany kovové pésky. Tato jiz realizovana metoda, je dle vizualni
kontroly (a odectu priubézné sledovanych parametrd), za Uc¢asti odborného pracovnika na
problematiku sanaci staveb, funkéni. Na toto zafizeni se vztahuji zaruéni Ihty. Zasahy do
povrchG a konstrukci v tomto prostoru lze provadét pouze se souhlasem zhotovitele
tohoto osazeného elektroosmotického zafizeni. Z vySe uvedenych divodd (a po
konzultacich s navrhovatelem vy3e uvedené metody sanace) je navrzeno kompletni
otlu€eni vlhkosti degradovanych soklovych omitek (cca po parapet oken 1.NP) a
provedeni nového sanacniho omitkového souvrstvi.

U nepodsklepeného objektu tf. Kpt. JaroSe 45 je sanace zdiva havrZzena metodou
chemické infuzni clony. Vzhledem k rozdilnym vySkovym drovnim 1.np a venkovniho
terénu se budou jednotlivé vrty provadét Sikmo, ze strany interiéru tésné nad podlahou.
Vrty budou rozmistény Sachovnicové v rozte€ich cca 150 mm a budou doplnény
soustavou vodorovnych vrtl z vnéjSi strany (z duvodu velké Sifky zdiva) tak, aby se
navzajem prekryvaly a vytvofily tak celistvou bariéru proti pasobeni vlhkosti. Na ocistény a
srovnavaci omitkou vyrovnany povrch vnéjSiho soklového zdiva se poté provede
hydroizola¢ni stérka proti negativnimu tlaku vody a nové sanacni omitkové souvrstvi.
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U podsklepeného objektu tf. Kpt. JaroSe 43 bude povrch stavajiciho soklu z
umélého kamene (teraca) ocistén otryskanim a opatfen hloubkovou penetraci.

Vyplné otvord

Nové okenni vyplné budou dfevéna eurookna s tepelné izolaCnim dvojsklem se
zachovanim puvodniho pohledového ¢lenéni jednodlivych dild. Pevné ramy novych oken
budou ¢aste¢né zasazeny do upravené Spalety pavodniho okenniho otvoru, aby se tim
zmirnil dojem z vétsi tloustky nového lepeného europrofilu. V ramci vymény okennich
vyplni budou téZz nové osazeny jak vngjSi tak vnitfni parapety, které budou barevné
sladéné s povrchovou Upravou oken. Parametry zaskleni budou splfiovat pfislusné normy
CSN.

Pfed zahajenim vyroby bude zhotovitelem konzultovan prototyp nového okna se
zastupcem NPU, v&etné barevnosti oken a okenniho kovani.

Vnitfni omitky poSkozené pfi vyméné oken budou zpétné zapraveny v rozsahu
celé plochy osténi a nadpraZi , v€etné nové vymalby okenniho osténi a mistnosti.

Stavajici vjezdova vrata z ulice tf. kpt. JaroSe 43 do prljezdu a dvorniho traktu,
budou nahrazena novymi, dvoukFidlymi oteviravymi ve sméru do objektu. Kfidlo bude
¢lenéno profilovanym obdélnikovym rameckem, ve spodni Casti chranéno okopovou
liStou. Vrata budou provedena z masivniho dfeva a povrchové sjednocena s ostatnimi
venkovnimi vstupy. Dvefe budou ovladany dalkové, pfi¢emZz mechanizmus otvirani bude
osazen z nepohledové strany. Segmentovy nadsvétlik bude zachovan a repasovan, tzn.
zbaven stavajici povrchové Upravy a sjednocen s kfidly vrat a dale bude provedeno
pfeskleni puvodnich poSkozenych a nestejnych vyplni.

Stavajici vjezdova vrata, na opacné strané prujezdu do dvora, budou (po dozdéni
osténi) také vyménéna za nova elektricky ovliadana.

Puavodni hlavni vstupni dvefe z ulice tf. kpt.JaroSe 45 zlstanou zachovany, bude
provedena repase.

Vstupni dvefe do koncertniho salu (z ulice Luzanecka 14) budou nové osazeny do
lice fasady, do roviny s nadsvétlikem. Nadsvétlik bude, tak jako v pfipadé vjezdové brany,
repasovan. Nové dvoukfidlé dvefe budou pIné, tvaroslovi i finalni povrchova Uprava bude
shodn& s novymi vjezdovymi vraty.

A.b) Udaje o dosavadnim vyuziti a zastav &nosti tizemi, o stavebnim
pozemku a majetkopravnich vztazich.

Popis lokality stavby

Objekt (pudorysného tvaru ,L“) se nachazi na nérozi ul. LuZzanecké a tfidy
Kapitdna JaroSe. Na budovu navazuji ze vSech stran asfatové chodniky a pfilehlé
méstské komunikace. Pozemek v ul. Kpt. JaroSe je rovinaty, ul. Luzaneckd se mirné
svazuje vychodnim smérem (k ulici Kpt. Jarose).

Udaje o vydané (schvalené) tzemn & planovaci dokumentaci
Navrhovany stavebni zameér je v souladu s tzemné planovaci dokumentaci.

MoZnosti napojeni stavby na ve Fejnou dopravni a technickou infrastrukturu
Stavajici objekt je napojen na rozvodnou soustavu NN, plyn, vodovod a sdélovaci
rozvody. Vytapéni je feSeno soustavou plynovych kotli a otopnych téles v jednotlivych

A. PRUVODNI A TECHNICKA ZPRAVA 5
¢. str.



akce: REKONSTRUKCE FASADY OBJEKTU KONZERVATO RE
tfida Kapitana JaroSe 43, 45 a Luzanecka 14

stuperi: dokumentace pro provad éni stavby

¢.zak.: 2712

mistnostech. Planovanou rekonstrukci nedojde k Zadnému zasahu do stavajicich pfipojek
inZenyrskych siti.

Odvod splaskovych a deStovych vod ze stfechy je do jednotné kanalizace, narast
mnoZstvi destovych vod nebude.

Dopravni napojeni je z ulice Luzanecké, ktera je spojnici mezi ulicemi Lidickou a
Drobného.

Poloha v 4¢i zaplavovému uzemi
Objekt neni v zaplavovém uzemi.

Pristup na stavebni pozemek po dobu vystavby, pop  Fipad é pFistupoveé trasy
Je po trase uvedené vy3e dle dopravniho napojeni

Majetkopravni vztahy

Parcely €.3575 a 3576, na kterych se nachazi feSeny objekt, jsou ve vlastnictvi
Jihomoravského kraje. Hospodareni se svéfenym majetkem kraje ma Konzervatof Brno.
Obé parcely jsou ve vypisu z katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha
a nadvori, nejsou zde evidovany Zadné zpusoby ochrany ani Zddna omezeni.

A.c) Udaje o provedenych pr Gzkumech a o napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu.

- vizualni prohlidka objektu - zafi-fijen 2012

- vrtané sondy do soklovych partii obvodového zdiva pro zjisténi stupné vihkosti zdiva
zpracované fa. Prizkumy staveb s.r.o. — fijen 2012

- doméfeni stavajiciho stavu v rozsahu nutném pro zpracovani této projektové
dokumentace — zafi-fijen 2012 zpracované PROJECT building s.r.0.

A.d) Informace o pIln éni poZzadavk G dot éenych organ .
Budou dodrzeny pozadavky dotéenych organd.

Na vym énu stavajicich oken v uli €nich fasaddach t ¥.kpt. JaroSe 45/Luzanecka
14, tf. kpt. JaroSe 43 bylo vydano zavazné stanovisko MMB OPP ze dne 4.6.2004 ¢€.j.
OPP/17544/04/Relr.

A.e) Informace o dodrzeni obecnych pozadavk G na vystavbu.

Navrhovana rekonstrukce splfiuje sou€asné platné obecné poZadavky na
vystavbu. Projektovd dokumentace a realizace stavby budou v souladu s poZzadavky vyhl.
C. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi a s poZadavky vyhl.
268/2009 Sbh. o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.
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A.f) Informace o spIn éni podminek regula €niho planu, tzemniho
rozhodnuti.

Navrhovana stavba spliiuje podminky dané vy3e zmin&nou Uzemné planovaci
dokumentaci vztahujici se na danou lokalitu.

A.g) Veécné a €éasové vazby stavby na souvisejici a podmi  Aujici stavby

a jind opat reni.

Stavebni prace budou probihat postupné, po ucelenych ¢astech s ohledem na co
nejmensi omezeni stavajiciho provozu v budové.

A.h) Priedpokladana Ih ata vystavby v €etné popisu vystavby.

Zahdjeni stavby : predpoklad r.2013

A.i)  Statistické udaje.

Zastavéna plocha objektu tf. Kpt. JaroSe 45 a Luzanecka 14: ~1050 m?

Zastavéna plocha objektu tf. Kpt. Jaro3e 43: ~396 m?

V Brné : prosinec 2012

Vypracoval : Ing. M. BlaZzkeov4, Ing. arch. M. Pajgrtova
Ing. M. Srnec

PROJECT building s.r.o.
Erbenova 375/8, 602 00 Brno
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