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A, PRUVODNI ZPRAVA

IDENTIFIKACE STAVBY, STAVEBNIKA A PROJEKTANTA
SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

UDAJE O UZEMi

UDAJE O STAVBE

CLENENI STAVBY
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1. IDENTIFIKACE STAVBY, STAVEBNIKA A PROJEKTANTA

Néazev stavby, stavebni objekty a misto stavby

Stavba OPRAVA VODY A KANALIZACE, OPRAVA VYTAPENI
Objekt, specializace TECHNIKA PROSTREDI STAVEB
Ucel stavby Dokumentace navrhuje v ¢asti areélu opravu instalaci ZTl a UT
Stavebni pozemek PRELATA HORNEHO 513, 696 62 STRAZNICE, parcela 1800
v k.0. Straznice na Moravé
Stavebnik
Stavebnik DOMOV PRO SENIORY STRAZNICE, pfispévkovéa
organizace, PRELATA HORNEHO 515, 696 62 STRAZNICE
Provozovatel , DomoY DOMOV PRO SENIORY STRAZNICE,
pro seniory prispévkova organizace, PRELATA
Straznice, p.o. HORNEHO 515, 696 62 STRAZNICE,
zastoupeny JUDr. lvanou KYJOVSKOU,
tel. 602 725 102, reditel @ ddstraznice.cz
Majitel pozemku JIHOMORAVSKY KRAJ, Zerotinovo namésti 449/3, Brno, Vever,
601 82
Autorsky, odborny dozor, dodavatel
Autorsky dozor Ing. JAVORA Stanislav, Radéjov 330, 696 67, tel. 606277481
Stavebni dozor Kvalifikovany zastupce stavebni firmy vybrané stavebnikem
Stavebni podnikatel Odborna stavebni firma vybrana stavebnikem
Projektant, rozsah PD
Projektant Ing. JAVORA Stanislav, 696 67 Radé&jov 330
Autorizace projektu Ing. JAVORA Stanislav, 696 67 Radé&jov 330, Al CKAIT 1001368

— technika prostfedi staveb, tel. 606277481, info@javor.cz

Dokumentace Podle Vyhl. 499/2006 Sb. k realizaci stavby
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2. VSTUPNI PODKLADY

Jako podklady byly pouzity :

- obhlidka mista stavby a prizkum TZ v mezich moznosti provozované stavby,

- dokumentace skute¢ného stavu stavby (H-arch projekt s.r.o., Hodonin 2014),

- studie navrhu technického feSeni opravy TZB (Javora 2020),

- katastr nemovitosti CUZK,

- dokumentace stavebniho feSeni USP StraZznice (OSP Veseli nad Moravou 1973-1974)
- technické podklady vyrobct navrhovanych prvkud a zafizeni.

3. UDAJE O UZEMI

Stavajici budova se nachéazi v zastavéné historické ¢asti mésta Strédznice. Parcela je mirné
sklonita ~ k mistni vodoteci, vzdalené asi 100m. Severovychodni kfidlo, kterym se
dokumentace zabyva, je soucasti komplexu Domova pro seniory ve Straznici a je jeho
novejSi budovou (1975). Okoli je z vétSi ¢asti zpevnéné chodnikem a komunikaci ulice
Prelata Horného. VétSina inZenyrskych siti je také vedena touto ulici. Do dvora arealu je
terén spiSe zatravnény nebo dlazdény.

Straznice je z hlediska narokud na vytapéni v 1. teplotni oblasti s NV cca 175 mnm, vypoctova
teplota Be =-13°C.

PARCELNI CISLA STAVEBNICH A OKOLNICH POZEMKU, které mohou byt stavbou
dotceny

PARCELA | VLASTNIK DRUH, PLOCHA, BPEJ | POZNAMKA
JIHOMORAVSKY KRAJ, . o
1800 Zerotinovo namésti 449/3, é%iﬂi;:\ig?\?;n%plmha’ V pamatkove z6né
Brno, Vevefi, 601 82
MESTO STRAZNICE, ] s e
1725 namésti Svobody 503, 696 8493m2, os_tatnl’ plocha, Vécné brenjerlo zfizovani
62 Straznice BPEJ neevidovano a provozovani vedeni

4. UDAJE O STAVBE

Misto budovy je vymezeno jejimi obvodovymi sténami, které na jihozapadnim Stité tésné
pfiléhaji k sousedni historické €asti aredlu. Toto jihozapadni kfidlo je zCasti podsklepené a
na néj ve dvofe navazuje nova pfrizemni ¢ast s terasou a vytah, ktery umoZzniuje bezbariérovy
provoz v celé budové. V pfizemi pfistavby je také plynova kotelna.

Historicka Cast je masivni zdén& s klenbovymi stropy nad 1.NP a dfevénymi tramovymi
stropy ve vysSich podlazich. Nové pfistavby, v€etné zadjmoveého severovychodniho kfidla,
jsou konstrukénim feSenim poplatné dobé vzniku (1975) — nosny systém je sténovy, zdény,
stropy jsou keramické skladané nebo Zelezobetonové, okna plastova s dvojsklem (vyména
2012). Technickd zafizeni vyuZivaji plynovou kotelnu jako Ustfedni zdroj pro vytapéni a
pfipravu TV, vybaveni kuchyné v pfizemi historické &asti je kombinované (elektfina/plyn).
Rozvody UT jsou ocelové, télesa litinova Clankova. Instalace ZTI jsou vétSinou puvodni
z ocelovych trubek, kanalizace z litiny, kameniny a plastu.

Navrhovany zamér stavebnika/provozovatele a tento projekt stavby se zabyva opravou
instalaci zdravotechniky a vytdpéni v novém severovychodnim kfidle. Pro pfivod médii
ponechava puvodni instalaéni kanal a pro pitnou vodu stavajici pfipojku v ulici Prelata
Horného. Druha pfipojka bude zruSena.
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Zastavéna plocha severovychodniho kfidla celkem 387 m2

Tento obestavény a vytapény prostor celkem 2458 m3
Pocet lGZek a personalu (pro celé zafizeni DpS) 87 lGZek + cca 50 osob personalu
Spotfeba vody celkem stavba ani jeji vyuziti se neméni
Spotieba energie stavba ani jeji vyuZiti se neméni
PFipojka vody stavajici pfipojka, vodomér

v budové, druha prfipojka zruSena
Pfipojka kanalizace stavaijici pfipojka beze zmén
PFipojka plynu je mimo severovychodni kfidlo stavajici pfipojka v€etné plynoméru
Pripojka elektro je mimo severovychodni kfidlo stavajici pripojka v&etné

elektroméru beze zmén

Naklad stavby (rekonstrukce vybranych technickych 1,8 mil. KE bez DPH
zafizeni)

Pfedpoklad — zahajeni stavby, podle finanéniho kryti 05/2022
— ukoncgeni stavby 08/2022

5. CLENENI STAVBY

Stavba neni rozdélena na stavebni objekty. Pro pfehlednost provadéni je vSak ve vykresech
rozdélena do dvou Casti :

1. OPRAVA VYTAPENI
2. OPRAVA VODY A KANALIZACE

Hranice mezi ¢asti 1 a 2 je dana povahou dané specializace. V Casti specifikace praci
(vykazu vymér) a rozpocCtu jsou zvlast uvedeny nékteré spole€né prace — napf. stavebni
Upravy, podhledy apod.

Velk& vétSina praci se omezi na interiér budovy, vné objektu bude demontovana pfipojka
vody.
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B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

POPIS UZEMi STAVBY

CELKOVY POPIS STAVBY

PRIPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
DOPRAVNI RESENI

VEGETACE A TERENNI UPRAVY

VLIV NA ZIVOTNi PROSTREDI A JEHO OCHRANA
OCHRANA OBYVATELSTVA

ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

© N o g M w NP

1. POPIS UZEMIi STAVBY

Stavajici budova se nachazi v zastavéné historické ¢asti mésta Straznice. Parcela je mirné
sklonita ~ k mistni vodote¢i, vzdalené asi 100m. Severovychodni kfidlo, kterym se
dokumentace prednostné zabyva, je soucasti komplexu Domova pro seniory ve Straznici a
je jeho nove&jsi budovou. Uzemi je paméatkovou zonou a je kulturni pamatkou v rejstiiku
USKP &. 35217/7-2397. Navrhované prace se oviem na exponovanych fasadach budov
prakticky neprojevi.

Vykopy se pfedpokladaji jen v omezeném rozsahu pro odpojeni pfipojky vody. Pujde o jednu
Sachtu hloubky cca 1,5m. Misto se pak uvede do puvodniho stavu. Vlastnické naroky jsou
popsany v ¢asti A.

2. CELKOVY POPIS STAVBY

Nové stavby z roku 1975 jsou konstrukénim FeSenim poplatné dobé vzniku — nosny systém
je sténovy, zdény, stropy jsou keramické skladané nebo Zelezobetonové, okna s dvojsklem.
Technické& zafizeni vyuZivaji plynovou kotelnu jako Ustfedni zdroj pro vytapéni a pfipravu TV,
vybaveni kuchyné je kombinované (elektfina/plyn).

Navrhovany zadmér investora a tento projekt stavby se zabyva vyménou instalaci
zdravotechniky a vytapéni v severovychodnim kridle arealu. Dokumentace se nezabyva
instalacemi v historické Casti (jihozapadni kfidlo) s vyjimkou nového pfipojeni pitné vody.
Potrubi je vedeno klenutym suterénem a nahradi puvodni poddimenzované pozinkované
potrubi.

1. STARY STAV A BOURACI PRACE

Vzhled budovy se neméni dispozi¢né, ani stavebné a vné budovy ani povrchovou Upravou
nebo barevné. Hlavni ¢ast bouracich praci je pouze doprovodnou nutnosti opravovanych
instalaci (drazky, otvory) k demontézi potrubi. Vybourany material bude shromazdovan a
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odvezen k ulozeni na fizenou skladku. V prubéhu bouracich praci je nezbytné chranit ostatni
konstrukce v budové a jeji vybaveni proti poSkozeni a prachu. ZamysSlené bouraci prace
spojené s demontazi technickych zafizeni provoz budovy nepfiznivé ovlivni a nejvyhodnéjsi
bude ji po dobu oprav celou vyklidit.

2. NOVY STAV

Predpokladané apravy budovy nijak vyznamné nezasdhnou do stavajiciho architektonického
vyrazu mista stavby, dispozic ani nezvysi kapacitu. Lze pfedpokladat, Ze moralné a fyzicky
prodlouzi jeji Zivotnost, usnadni pouZivani a svym zplsobem také povedou k Uspore
provoznich naklada. Nova technickd zafizeni predpokladaji vybaveni novymi ZP,
armaturami a novy potrubni rozvod nad podlahou pfizemi. NevyluCuje se ani pouZiti
puvodnich zafizeni. Do instalaci pod podlahou nebude zasahovano, bude vyuZzito pavodnich
téles.

3. MECHANICKA ODOLNOST A STABILITA

Stavba je navrzena a bude realizovana tak, aby zatizeni, ktera na ni budou zjevné pulsobit
v prub&hu stavéni a uzivani neméla za nasledek vétsi nez pripustné pretvoreni jednotlivych
konstrukci. Poskozeni nenosnych ¢asti stavby nevyvola poruSeni nosnych prvkd,
pfedpoklada se v3ak, Ze takova porucha nebude dlouhodoba a nebude divodem postupné
degradace nosné &asti stavby. Za béznych vnéjSich nebo vnitfnich vlivi nedojde ke zficeni
stavby ani jeji ¢asti. Jako vyjimecné vlivy Ize oznacit Zivelné pohromy, pozar, pad leticich
pfedmétd apod. Zivotnost novych technickych zafizeni Ize odhadovat pfi standardni kvalité
provedeni a pfi béZné Udrzbé na vice nez 40-50 let, u specifickych prvkl (baterie, zafizovaci
predméty, armatury) na 20-25 let.

4. POZARNI BEZPECNOST a POZARNE BEZPECNOSTNI RESENI

Stavba se dispozi€né neméni a pozarni bezpecnost stavby neni zpracovavana. Vzhledem
k G€elu budovy zlstava v provozu vnitfni hydrant DN25 s tvarovatelnou hadici D 25 délky
30m. Je v pfizemi a obsahne celou budovu.

5. USPORA ENERGIE A OCHRANA TEPLA

Je zfejmé, Ze podminky dané CSN 730540-2, nebo parametr mérné spotfeby energie EPa
podle Vyhl. 148/2007 neni mozné splnit. Budova zUstava po této strance puvodni a lze jen
doporucit se timto problémem do budoucna zabyvat. Relativné nedavno byla zateplena pada
a vyménéna okna.

6. PRISTUP A UZIVANI PRO OSOBY S OMEZENOU MOZNOSTIi POHYBU

Bezbariérové zpfistupnéni stavby se Fidi Vyhl. 398/2009 Sb., ale neni touto dokumentaci
posuzovano. Budova je pfistavbou ve dvofe vybavena vytahem, ktery zpfistupfiuje vdechna
podlazi v€etné FeSené Casti aredlu.

7. OCHRANA PRED VLIVY VNEJSIHO PROSTREDI

BéZné nepfiznivé vlivy vnéjSiho prostfedi (voda, hluk, ...) budou eliminovany stavebnim
feSenim stavby, pfipadné jen vSeobecné uzivanymi postupy (natér, ...). Stavba je stavajici a
nic nenasvédcuje nepfiznivému plsobeni vlivi jako je seismicka c&innost, nepfiznivé
zakladaci poméry, zatékani, apod.

3. PRIPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Stavba se zabyva predevsim vnitfnimi instalacemi. Dosud byla k severovychodnimu kfidlu
pfivedena samostatna pfipojka vody PE dn40mm (vodovod pro vefejnou potfebu litina
DN150mm v ulici Prelata Horného) . Tato dokumentace navrhuje zruSeni tohoto pfipojeni a

DS STRAZNICE — 513 ZTI+UT  str. 6



vyuZiti pfipojky do suterénu historické ¢asti arealu.

4. DOPRAVNI RESENI

Stavba se zabyva vnitfnimi instalacemi, které dopravni situaci v mist¢ neméni. Vyjimkou je
odpojeni puvodni pfipojky vody, které si vyzada doCasnou prekazku na okraji mistni
komunikace a chodniku v ulici Prelata Horného. Predpokladané prace jsou takového
rozsahu, Ze lze pfedpokladat dobu omezeni na 2-3 dny v€etné vyspraveni vozovky.

5. VEGETACE A TERENNI UPRAVY

Stavba se zabyva vnitfnimi instalacemi a do vegetace vné budovy nebude zasahovano.
Terénni Gpravy se nepredpokladaji.

6. VLIV NA ZIVOTNi PROSTREDI A JEHO OCHRANA

Provozni naroky stavby ani spotfeba vody nebo produkce odpadu se neméni. Diky novym
tepelnym izolacim a potrubi vedenym interiérem Ize pfedpokladat jistou Usporu ve spotfebé
energie.

7. OCHRANA OBYVATELSTVA

Stavba neohroZuje své uZivatele, ani uZivatele sousednich nemovitosti. Mimo srazkovych a
béZnych splaskovych vod, TKO a zplodin spalovani zemniho plynu neprodukuje budova a
jeji provoz zadné nebezpecné odpady. Riziko objemové aktivity radonu (Rnz2) v padnim
vzduchu (z podlozi) nebylo pro lokalitu zkouméno (Upravy technickych zafizeni). Kvalita
obvodovych konstrukci stavby a vypli otvorl nebyla zkoumana z hlediska zabezpeceni
dostate€ného dtlumu hluku a ochranu uZivateld proti nadmérné hladiné hluku. Stav je
puvodni a nemeéni se.

8. ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

Postup stavebnich praci je nutné koordinovat se stavebnikem, ktery Uzemi i budovy vyuziva
a také s vlastniky sousednich nemovitosti. Tyto jsou nutné pro snadny pfistup materialu a
techniky k uloZeni ve dvofe Domova, ktery je klienty bézné vyuzivan.

Oproti jiz dokonCené stavbé domu jsou chystané Upravy technicky méné naroéné a
nevyzZaduji dopravu ani manipulaci s rozmérnymi bfemeny. Doprava se omezi na pfisun
materidlu pro zazdéni drdZzek, na povrchové Upravy a odvoz vybouranych hmot. Mimo
stavebni prace bude podstatnou také rekonstrukce instalaci. Stavbu lze po urcity ¢as vyuzit
jako zazemi pro pracovniky, pfipadné kancelafr vedeni stavby. Instalace ve vétSiné prostor
budovy lze montovat postupné, po jednotlivych stupackach nebo i blocich hygienickych
zafizeni.

BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI PRI PRACI

Objednatel je povinen upozornit zhotovitele na vSechny okolnosti, které by mohly mit vliv na
bezpe€nost na stavenisti. Je také odpovédny za informovanost osob, které povéfil
technickym a autorskym dozorem a u kterych se o¢ekava pohyb po stavenisti. Tyto osoby se
musi podfidit bezpe&nostnim pokynum zhotovitele. Stavenisté i vSechny skladky ve dvorni
¢asti jsou na pozemku investora, které nemaji povahu pozemku verejné pfistupnych. Tady
je vSak nutné peclivé zajisténi proti Uraz( mistnich, vétSinou osob s nizSi pohyblivosti nebo
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sniZzenou orientaci.

» zhotovitel zajiStuje na stavenisti veSkera bezpe€nostni, hygienické opatfeni a pozarni
ochranu. Vybavi pracovniky ochrannymi pomuckami, odpovida za jejich zdravotni
zpUsobilost k pridélené praci a vstupni proSkoleni o bezpecénosti a ochrané zdravi pfi
praci.

e zhotovitel vypracuje pro stavenisté v pfiméfeném rozsahu pozarni fad, poplachové
smérnice a provozni fad. Tyto na stavenisté viditelné umistni.

» zhotovitel odpovida za vjezd i vstup na stavenisté a zajiStuje v pfiméfeném rozsahu
pfipadné dopravni i mistni znaceni.

» zhotovitel zabezpeci pfiméfenou ochranu a informovanost osob mimo staveniste,
které by mohly byt provadénim stavby dotéeny

OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI A NAKLADANI S ODPADY

PFi provadéni stavby mohou vznikat klasické problémy dané povahou téchto praci (hluk,
prasnost, ...). Jejich nepfiznivy 0Cinek na pracovniky i okoli Ize snizit dodrZzovanim
bezpecénostnich pravidel, pouzitim ochrannych pomucek a vhodnou dobou provadéni praci
(mimo dny pracovniho klidu, v b&Zné pracovni dobé).

P¥i realizaci stavby bude vznikat stavebni odpad, ktery bude shromazdovan (tfidén)
realiza¢ni firmou nebo stavebnikem a pfedan opravnéné osobé. Podle zatfidéni (vyhl. MZP
€. 381/2001 Sh. kterou se stanovi Katalog odpadu) se pfedevsim jedné o

1706 04  lzola¢ni materidly neuvedené pod Cisly 17 06 01 a 17 03 kategorie O

170201  Drevény odpad kategorie O

170904  Smésné stavebni a demoli¢ni odpady neuvedené pod Cisly kategorie O
170901, 170902 a 17 09 03

170407 Smésné kovy kategorie O

150102 Plastové obaly (obaly zdicich materiald) kategorie O

150101 Papirové a lepenkové obaly (obaly od cementu a vapna) kategorie O

vvvvvv

skladce nebo sbérném dvore.

DIiLCI A CELKOVE LHUTY VYSTAVBY

Termin zahajeni stavby je limitovan finanénim krytim investora — pfispévkova organizace, jeji
délku Ize odhadovat na 4 mésice, pfitom zatizenou plnym provozem luzkové ¢asti. Obnovit
provoz kuchyné ma pfitom prioritu a Ihita jeho pfedani bude stanovena dil¢im terminem.

Investor (stavebnik) bude po dobu stavby organizovat kontrolu provadéného dila a osobné
nebo prostfednictvim povéfené osoby bude tydné prebirat provedené prace se zapisem do
stavebniho deniku. Stavebni denik povede zhotovitel stavby dennim zdznamem.

PREDANI A PREVZETI STAVENISTE, SMLUVNI VZTAHY

Objednatel stavebnich praci je povinen pfedat a zhotovitel pfevzit stavenisté prosté vad a
prav tfetich osob v terminu podle dohody. Dohodnout je nutné predevsim :

» prfedmét a rozsah dila,
e cenu dila a platebni podminky,

» kontroly, zkousky a revize,
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» podminky pfedani a pfevzeti dila, odpovédnost za vady a jejich odstrafiovani,

* podminky odstoupeni od smlouvy, pokuty a zpusob FeSeni sporu.

9. VODOHOSPODARSKE RESENI STAVBY

Ucel ani kapacita stavby se neméni, obdobné pldorys stavby. Nelze tedy oekavat zmény
ve spotiebé pitné vody, produkci odpadnich vod ani pfi nakladani se srazkovymi vodami.
Zménou je zruSeni vodovodni pFipojky, ktera dosud objekt zasobovala. Nahradi ji pfepojeni
na vnitfni vodovod v aredlu, resp. stavajici pfipojku PE dn50mm. Kapacita tohoto pfipojeni i
moznosti fakturacniho vodoméru jsou dostacujici.

C. SITUACNI VYKRESY

VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:10000

KATASTRALNI SITUACE 1:500

KOORDINACNI SITUACE 1:250 — neni souéasti PD

CELKOVY SITUACNI VYKRES - viz padorys 1:100 v &asti D.2

WD PR

DS STRAZNICE — 513 ZTI+UT  str. 9



1. VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:10000

ZAIMOVA CAST AREALU
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