SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A NAJMU MOVITYCH VECi

Smluvni strany:

Nemocnice Bieclav, prispévkova organizace

IC: 003 90 780

se sidlem U Nemocnice 3066/1, 690 02 Breclav

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil Pr, vlozka 1233
zastoupena Ing. Petrem Batkou, feditelem

bankovni ucet ¢. 20236651/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s.

jako pronajimatel na stran¢ jedné

(dale jen jako ,,Pronajimatel*)

a

obchodni spole¢nost

~

1C:

se sidlem

zapsana v obchodnim rejstiiku u , oddil , vloZka

zastoupena

jako najemce na strané druhé

(dale jen jako ,,Ndjemce* a Pronajimatel a Najemce dale spoleéné také jako ,,Smiuvni strany* ¢i ,,Strany*
¢i jednotlivé jako ,,Smluvni strana* ¢i ,,Strana’)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s dle ustanoveni § 2201 a nasl., ve spojeni s § 2302
a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,, obcansky
zdakonik*®),

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A NAJMU MOVITYCH VECi
(dale jen jako ,,Smlouva‘) takto:

I.
Uvodni ustanoveni

1.1  Jihomoravsky kraj je vlastnikem budovy obc¢anské vybavenosti bez ¢p/Ce jako souéasti pozemku p.
¢. st. 4456, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 1 331 m? v obci a katastralnim izemi Bfeclav, okres
Bteclav, zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovist¢ Breclav, na listu vlastnictvi 6844 (dale jen ,,Budova‘)
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1.3

2.1

2.2

3.1

3.2
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4.1

Jihomoravsky kraj je dale vlastnikem movitych véci specifikovanych v inventarnim seznamu ze dne
14.9.2020, ktery tvori pfilohu €. 2, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy, umisténych v Budové.

S ucinnosti od 1. 10. 2015 je Nemocnice Bieclav, ptispévkova organizace, dle ¢l. VI bod 6. Ztizovaci
listiny schvalené Zastupitelstvem Jihomoravského kraje usnesenim ¢. 1984/15/Z 21 ze dne 17. 9.
2015, opravnéna vlastnim jménem a na vlastni ucet smluvné pronajmout svéfeny movity a nemovity
majetek na dobu do jednoho roku vcetné.

II.
Predmét najmu
Pronajimatel na zakladé této Smlouvy a za podminek v ni stanovenych pronajima Najemci nebytové
prostory o celkové vyméie 1971,5 m?, nachazejici se v Budové (dale jen ,,Nebytové prostory™), blize
specifikované v piiloze €. 1 k této smlouve — ,,Situacni planek prostor a najemce je do svého ngjmu
pfijima a zavazuje se je uzivat v souladu s touto Smlouvou a za jejich uzivani, resp. najem, platit
Pronajimateli dale dohodnuté nijemné a tihrady za dalsi poskytovand plnéni spojend s uzivanim
Nebytovych prostor.

Pronajimatel dale na zdklad¢ této Smlouvy a za podminek v ni stanovenych pronajima Najemci
movité véci tvorici vybaveni Nebytovych prostor specifikovanych v ptiloze €. 2, ktera tvori nedilnou
soucast této Smlouvy (dale jen ,,Movité veci*) a Najemce je do svého najmu pfijima a zavazuje se je
uzivat v souladu s touto Smlouvou a za jejich uzivani platit Pronajimateli ddle dohodnuté najemné.

(Nebytové prostory a Movité véci dale jen ,, Predmét najmu‘)

I11.
Uc¢el najmu a predmét podnikani v provozovné umistnéné v predmétu najmu

Predmét n4jmu se pronajimd Naijemci za ucelem provozovani stravovaciho zafizeni pro
Pronajimatele. Zména ucelu najmu je moznd pouze po piedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. V piipadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy
odstoupit.

Najemce je opravnén v provozovné umisténé v Pfedmétu ndjmu provozovat tento predmeét podnikani:
Hostinskéd ¢innost. Hodla-li najemce zménit v provozovné umisténé v Pfedmétu najmu predmet
podnikani, je povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho piedchozi pisemny souhlas.
V piipad¢ poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.

N4jemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu pouze k ucelu a pfedmétu podnikani stanovenému touto
Smlouvou a soucasné pfitom dodrzovat predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi, hygienicko-
protiepidemické a protipozarni piedpisy, a to zejména s ohledem na charakter ¢innosti Pronajimatele.
Soucasné je Najemce povinen se pii uzivani Pfedmétu najmu zdrzet vSeho, ¢im by nad miru
pfiméfenou pomértim obtézoval tieti osoby ¢i naruSoval provoz a vykon odbornych cinnosti
Pronajimatele. V piipadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy
odstoupit.

IV.
Doba trvani najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou v délce trvani 1 roku pocinaje dnem 1. 7. 2025. Pokud si
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smluvni strany nejpozdéji do 3 mésici pied uplynutim doby, na kterou byla tato Smlouva sjednéna,
pisemné nesdé€li svlij umysl najemni vztah ukonéit, prodluzuje se najem automaticky za stejnych
podminek o dalsi obdobi v délce 1 roku.

4.2 Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze najemni vztah dle této Smlouvy
skon¢i, neni-li v této Smlouve stanoveno jinak, pouze:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran ke dni uréenému v pisemné dohodé¢,

b) vypovedi za podminek stanovenych v této Smlouve;

¢) odstoupenim kterékoliv ze Smluvnich stran od této Smlouvy v souladu s touto Smlouvou,
a to okamzikem doruéeni pisemného oznameni o odstoupeni druhé Smluvni strang,

d) zanikem Pronajimatele;

e) zanikem Pfedmétu najmu;

f) z dtvodu stanovenych v této Smlouve a v zdkoné.

4.3  Tato Smlouva miize byt vypovézena v piipadech nize uvedenych:

4.3.1 Pronajimatel ma pravo tuto Smlouvu vypovédét jestlize:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Néajemce porusuje hrubé své povinnosti vi¢i Pronajimateli, tj. zejména je po dobu delsi
nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
Pfedmétu najmu, a zavadny stav neodstrani ani v dodatecné lhité 5 (péti) dnti od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele, ktera musi obsahovat upozornéni na moznost
pfed¢asného ukonceni této Smlouvy vypovédi;

Najemce poskozuje Prostory nebo Budovu zavaznym zplsobem nebo
nenapravitelnym zptisobem, zpisobuje jinak zavazné skody nebo obtize Pronajimateli
nebo vlastnikiim sousednich nemovitych véci nebo uziva neopravnéné Prostory jinym
zptsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo v této Smlouve ujednano;

ma-li byt nemovita véc, vniz se Predmét najmu nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani Pfedmétu ndjmu, a Pronajimatel to pfi
uzavirani Smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat;

Najemce hrubé narusSuje klid a pofadek nad rdmec stanoveny obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy a/nebo dobré mravy a zdvadny strav neodstrani ani v dodatecné
lhiite 7 (sedmi) dnl od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele, ktera musi obsahovat
upozornéni na moznost pfed¢asného ukoncéeni této Smlouvy vypovedi;

bylo vydano soudni rozhodnuti o upadku Néjemce a/nebo pokud Najemce vstoupil do
likvidace nebo bylo rozhodnuto o zruseni Najemce bez likvidace;

budou naplnény ptedpoklady pro vypovézeni této Smlouvy podle § 2288 a § 2291
obc¢anského zdkoniku;

4.3.2 Néajemce ma pravo tuto Smlouvu vypovedéet, jestlize:

a)
b)

¢)

ztrati zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét ndjmu uréen;

Pronajimatel porusi svou povinnost poskytovat sluzby spojené s uzivanim Predmétu
najmu a zavadny stav neodstrani ani v dodate¢né 1huté alespoii 15 (patnacti) dni ode
dne doruceni pisemné vyzvy Najemce k naprave, ktera musi obsahovat upozornéni na
moznost pfed¢asného ukonceni této Smlouvy vypovedi;

Pronajimatel porusi tuto Smlouvu podstatnym zptisobem.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

5.1

Smluvni strany jsou dale opravnény vypovédét tuto Smlouvu pisemné z jakéhokoliv divodu.
Vypovedni doba v takovém piipadé Cini 6 (Sest) mésict.

Vypoved z najmu musi byt dana pisemné, odiivodnéna (vyjma ptipadu uvedeného v odst. 4.4 tohoto
¢lanku) a dorucena druhé Smluvni strané osobn¢ a/nebo doporuc¢enym dopisem, jinak je neplatna.
Pronajimatel ma pravo vypovédét najem z vypoveédnich diivoda dle odst. 4. bod 4.3.1 pism. a) a b)
bez vypoveédni doby. Vypoveédni doba ¢ini u vypovédnich diivod dle odst. 4.3 bod 4.3.1 pism. c¢), d)
a e) tohoto ¢lanku shora 1 (jeden) mésic. Tato vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem
kalendainiho meésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd
dorucena Najemci. Vypovédni lhita ¢ini u vypovédnich divoda dle odst. 4.3 bod 4.3.2 pism. a) b) a
e) shora 1 (jeden) mésic a pocina bézet prvnim dnem ndsledujicim po doruceni pisemné vypovédi
Néajemce Pronajimateli. Najemce ma pravo vypoveédét najem z diivodu dle odst. 4. bod 4.3.2 pism. ¢)
bez vypovédni doby. Pokud se nepodati dorucit doporuc¢enou postovni zasilku obsahujici pisemnou
vypoved dle tohoto ¢lanku, na adresu druhé Smluvni strany, povazuje se vypoveéd za dorucenou 3.
(tfetim) dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla tato zasilka ulozena pro adresata na posté. Za
adresu prislusné Smluvni strany se povazuje adresa uvedena pro ni v zahlavi této Smlouvy nebo
adresa uvedena pro ni jako adresa sidla v aktudlnim vypisu z vefejného rejstiiku ke dni odeslani
postovni zasilky. Pokud si Smluvni strany pisemné oznamily zménu adresy pro dorucovani
pisemnosti, povazuje se pro ucely této Smlouvy za adresu Smluvni strany adresa uvedena v tomto
oznameni. Za doruceni poStovni zasilky se povazuje téz okamzik osobniho piedani této zasilky
pfislusné Smluvni strané, a to za podminky, Ze k tomuto osobnimu predani dojde diive, nez nastane
fikce doruceni dle tohoto odstavce.

Platnost této Smlouvy rovnéz kon¢i ke dni, kdy z jakéhokoliv dlivodu zanikne Smlouva o zajisténi
stravovacich sluzeb Nemocnice Bieclav uzaviend mezi Pronajimatelem jako objednatelem a
N4ajemcem jako Dodavatelem s u¢innosti ode dne

Jakakoliv nabidka thrady dluzné ¢astky ¢i vlastni uhrada ze strany Najemce po uplynuti vyse
uvedenych lhiit k naprave, nezabrani bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele vypoveédi,
jakmile Pronajimatel vypovéd’ odeslal.

Vypovédi Pronajimatele nezanika zadna z Najemcovych nesplnénych povinnosti, zejména nezanika
jeho povinnost platit ndjemné a jeho piipadné piislusenstvi, sluzby spojené s ndjmem Prostor véetné
prislusenstvi.

Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den vypovédni doby piedat Pronajimateli Predmét najmu
zpét vyklizeny, bez vad, a ve stavu, v némz Pfedmét najmu pievzal, s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni a opravnéné provedenym stavebnim upravam. O pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu bude
mezi Smluvnimi stranami podepsan pisemny protokol.

Pfi poruseni povinnosti dle odst. 4.8 tohoto ¢lanku shora je Pronajimatel opravnén pozadovat po
Néajemci smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdy den prodleni az do vyklizeni a pfedani
Pfedmétu najmu Pronajimateli a dale nadhradu nakladl prokazatelné mu vzniklych v souvislosti s
vracenim Pfedmétu najmu do stavu bézného opotiebeni, a to nejpozdeji do 30 dnti ode dne skonceni
najmu dle této Smlouvy. Nezajisti-li Nagjemce v¢asné uvedeni Pfedmétu najmu do ptivodniho stavu
v souladu s odst. 4.8 toho ¢lanku shora, ma Pronajimatel pravo tak ucinit po pfedchozim upozornéni
N4ajemce na své naklady a pozadovat po N4jemci nahradu téchto vynalozenych nakladd, ¢imz neni
dotceno pravo Pronajimatele na shora uvedenou smluvni pokutu.

V.
Najemné a iihrada za sluzby

Néajemce se za prongjem Predmétu najmu dle této Smlouvy zavazuje hradit najemné:

- zauzivani Nebytovych prostor ¢astku ve vysi 1.000,- K&/m?*/rok bez DPH, tj. 1.971.500,- K¢& bez
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5.2
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5.4

5.5

5.6

6.1

6.2
6.3

6.4

DPH ro¢né, tj 164.291,67 K& mési¢né;

- za uzivani Movitych véci ¢astku ve vysi 2.595.000,- K¢ bez DPH ro¢né, tj. 216.250,- K¢ bez
DPH m¢ésicné.

Celkem tedy ¢astku ve vysi 4.566.500,- KE bez DPH rocné, tj. 380.541,67 K¢ bez DPH mési¢né,

a to pokud nebude pisemnych dodatkem k této Smlouvé sjednana jind vySe najemného (dale jen

,,Ndjemné*).

Najemce se zavazuje platit najemné mésicné, a to vzdy do 20. dne piisluseného kalendarniho mésice
na zakladé Pronajimatelem vystavené faktury bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele,
uvedeny v oznaceni stran této Smlouvy.

S uzivanim pfedmétu najmu souviseji sluzby a to vodné, sto¢né, a dale energie, tj. elektrickd energie,
topeni a tepla voda. Vyse nakladt na topeni a ptipravu teplé vody, na vodné a stoéné a na elektrickou
energii bude stanovena na zdkladé odecti méfidel spotfeby prostou piefakturaci skutecné
vynalozenych nakladti na ndkup energii dle mésicni fakturace dodavatele energii. Sluzby se zavazuje
najemce platit do 20. dne pfislusného kalendainiho mési¢né na zakladé Pronajimatelem vystavené
faktury bezhotovostnim pifevodem na ti¢et Pronajimatele, uvedeny v oznaceni stran této Smlouvy.

Néajemce je rovnéz povinen uhradit Pronajimateli naklady za uzivani telefonu, tyto budou Najemci
preuctovany spolecn¢ s mesicni fakturaci zaloh na sluzby souvisejici s uzivanim predmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe Najemného v kazdém dal$im roce muze byt Pronajimatelem
zvySena o narust miry inflace ¢eské koruny, odvozené od uhrnného indexu spotiebitelskych cen
vyhlasené Ceskym statistickym ufadem, piipadné jeho pravnim nastupcem, za uplynuly rok. Jako
podklad pro vypocet nové vySe najemného se bere posledni Gprava najemného. Najemné bude
zvySeno pocinaje méesicem nasledujicim po datu uvefejnéni miry inflace. Zménu Najemného da
Pronajimatel na védomi Néjemci pisemnou formou. Zakladem pro vypocet inflacniho narustu
Néajemného je ¢astka Najemného stanovena v predchozim kalendainim roce.

Pro ptipad prodleni Najemce s thradou Najemného je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci
uhradu Uroku z prodleni ve vy$i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Smluvni strany shodné
prohlasuji, ze opakované (3x a vice) prodleni s uhradou N4jemného a/nebo jinych plateb dle této
Smlouvy je povazovano za hrubé poruSeni Smlouvy. Tim neni dot¢eno ustanoveni ¢l. 4. odst. 4.3.1
bod a) této Smlouvy.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Néajemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Pfedmétu najmu a do uzivani jej prebira ve stavu v jakém se
naléza a potvrzuje, ze Pfedmét ndjmu je ve stavu zptisobilém smluvenému ucelu uzivani.

Néajemce neni opravnén dat Pfedmét najmu dle této Smlouvy do podnajmu.

Najemce bere na védomi, Ze na rekonstrukci Nebytovych prostor byly pouzity finan¢ni prostfedky z
dotace poskytnuté v ramci 8. vyzvy Ministerstva Zivotniho prostiedi, Programu Zivotni prostfedi
2021-2027, SC 1.1, opatfeni 1.1.2, jejichz uziti bylo podminéno zavedenim energetického
managementu a jeho udrzovanim po celou dobu udrzitelnosti projektu. Néjemce se zavazuje
respektovat podminky energetického managementu zavedeného Pronajimatelem a fidit se jeho
pokyny v kontextu monitoringu spotieby energie. V piipadé, Zze se Najemce bude dopoustét
poruSovani povinnosti dle tohoto odstavce i pres piedchozi pisemné upozornéni ze strany
Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢
za kazdé takové poruseni.

N4jemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym uzivanim Pfedmétu najmu a na své naklady
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

odstranovat drobné opravy a zavady v Predmé&tu najmu. Za béznou udrzbu se pro tcely této Smlouvy
povazuje zejména udrzba spojend s kazdodennim uzivanim Predmétu najmu, bez které jej nelze
uzivat k ucelu sjednanému v této Smlouvé, stejné tak jako zavady vzniklé v Pfedmétu najmu svym
provozem, svymi zaméstnanci, zékazniky ¢i navstévniky déale téz neodbornym zachazenim,
neSetrnym uzivanim, nedbalosti, nasilnym poskozenim nebo zni¢enim zafizeni. Drobnymi opravami
a zavadami se pro ucely této Smlouvy mysli opravy a zavady az do vyse 20.000,- K¢ bez DPH.

Néajemce je dale povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povéfenym osobam provedeni pravidelnych
preventivnich prohlidek pronajatych Movitych véci, které se zavazuje zajistit pronajimatel. Naklady
na preventivnich prohlidek jsou zahnuty do vySe najmu Movitych véci.

Opravy a udrzbu nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby zajistuje a hradi Pronajimatel na zadost
Najemce. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které
ma Pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak Najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni a technické upravy pfedmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néajemce je povinen plnit povinnosti vlastnika nemovitosti, resp. nebytovych prostor, vyplyvajici pro
oblast pozarni ochrany ze zdkona o pozarni ochrané, pro oblast bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci
ze zékoniku préce a predpisti navazujicich na tyto zakony.

N4ajemce na vlastni naklady zajistuje ekologickou likvidaci odpadt a tukti z lapace tukti (lapolu). Pii
nakladani s odpady je ndjemce povinen postupovat v souladu s obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy
jako jejich ptivodce. Odpad je Najemce povinen ukladat pouze na mistech k tomu uréenych.

Néajemce se zavazuje s vyjimkou piiméteného mnozstvi materialti a kapalin, jeZ jsou uschovavany
v fadnych nadobéch, nedovolit, aby se v Pfedmétu ndjmu nebo pod nim nachéazely nebo z né€j unikaly
jakékoliv latky, jez maji nebo mohou nabyt nebezpecnou nebo znecistujici latkou nebo jez by mohly
jakymkoliv zpisobem negativné zasahnout nebo poskodit nemovitost, v niZ se nachdzi nebytové
prostory, pozemky, na nichZ je tato nemovitost postavena, jiné pozemky nebo vodu nebo zivotni
prostfedni nebo by mohly zptsobit skody na lidském zdravi, a pokud se N4jemce dozvi o tom, ze
v pfedmétu najmu nebo pod nim je nebo unika jakakoliv takova latka, poda o tom neprodlené€ pisemné
oznameni pronajimateli a odstrani takovou latku nebo napravi danou situaci v souladu s pozadavky
Pronajimatele nebo opravnéného organu.

N4ajemce je povinen nahradit Pronajimateli ¢i tfetim osobam veskerou Skodu (vcetné odpovédnosti
za uraz ¢i Skody na majetku vcetné uslého zisku) vyplyvajici ptimo ¢i nepfimo z poruSeni povinnosti
Néajemce dle této Smlouvy nebo jakéhokoliv jednani ¢i opomenuti Najemce ¢i jeho zaméstnanct,
popi. Najemcem zmocnénych osob ke vstupu do Predmétu najmu, a to jak v pfenechanych prostorach
jim uZzivanych, na jim uzivanych movitych vécech, tak i ve spole¢nych prostorach, v nichz se
Néajemce nebo osoby uvedené pohybuji.

Najemce se zavazuje umoznit najemci uzivani Predmétu ndjmu v souladu stouto Smlouvou a
v rozsahu touto Smlouvou stanoveném. Pronajimatel se dale zavazuje umoznit najemci pfimérené

vyuzivat veskera spolecnd média a v potfebném rozsahu vyuzivat spole¢né prostory.

Pronajimatel je opravnén vstupovat po ptedchozim oznameni do Predmétu najmu za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této Smlouvy.

Najemce je povinen na své naklady zajistit uklid v Predmétu najmu. Najemce je rovnéZ povinen
zajistit, aby v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti v Pfedmétu najmu nebyly neptfimétrené
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6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

znecistovany spoleéné prostory, pristupové cesty, s prihlédnutim k umisténi nebytovych prostor ve
vnitinich prostorach zdravotnického zatizeni.

N4jemce je opravnén po udéleni pfechoziho souhlasu Pronajimatelem umistit v Budové své reklamni
zafizeni.

Néajemce prohlasuje, Ze pii podpisu této Smlouvy pievzal na CD ¢ast tizené dokumentace
pronajimatele se CSN EN ISO 9001:2016; CSN EN ISO 14001:2016 a CSN EN ISO 50001:2019,
ktera je specifikovana v piehledu, ktery tvofi pfilohu €. 3 této Smlouvy, zavazuje se s jejim obsahem
seznamit a v tomto rozsahu tyto vnitini pfedpisy pronajimatele po celou dobu trvani najmu dodrZovat.
Na zadost Najemce je tato dokumentace rovnéz k nahlédnuti na sekretariatu reditele. Pronajimatel
bude Najemce ctvrtletn€ informovat o zménach v dané ¢asti fizené dokumentace, Najemce je povinen
se s témito zménami vzdy seznamit a fidit se jimi. Pronajimatel je opravnén a Najemce Pronajimateli
umozni 1 x roéné provést v jim uzivanych prostorach audit ¢innosti N4jemce tykajici se zivotniho
prostiedi dle normy CSN EN ISO 14001:2016 a norem jakosti a bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii
praci a pozarni ochrany.

Soucasti Movitych véci jsou rovnéz gastrotechnologie (dale jen ,,gastrotechnologie), na které byla
pronajimateli poskytnuta zaruka ze strany dodavatele ¢i vyrobce. Najemce se zavazuje uzivat
gastrotechnologie v souladu s jejich uréenim a s podminkami stanovenymi vyrobcem ¢i dodavatelem,
zejména pak zpiisobem, ktery nevede k poruSeni zaruénich podminek, s nimiz byl Pronajimatelem
seznamen pied podpisem této smlouvy. Najemce se dale zavazuje provadét udrzbu gastrotechnologii
pouze v rozsahu, ktery nevede ke ztrat¢ zaruky, a v piipadé nutnosti jakéhokoliv zasahu, ktery by
mohl mit vliv na zaru¢ni podminky, konzultovat tento postup pfedem s pronajimatelem. Najemce je
povinen neprodlené oznamit pronajimateli jakoukoli zavadu ¢i poruchu gastrotechnologie, a to bez
zbyte¢ného odkladu poté, co takovou zavadu zjisti. Najemce se zavazuje, ze nebude bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele provadét zadné opravy ¢i zasahy do gastrotechnologii, pokud by mohly mit
vliv na platnost zaruky. V piipad¢, ze ndjemce porusi své povinnosti dle tohoto odstavce a v diisledku
jeho jednani dojde k zaniku zaruky, odpovida pronajimateli za veSkerou tim zpiisobenou skodu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit na vlastni ndklady pravidelné revizni prohlidky vytahd, které jsou
soucasti Pfedmétu najmu, a to v souladu s platnymi pravnimi ptredpisy a technickymi normami.
Néajemce je povinen hradit veskeré servisni opravy vytaht, pfi¢emz se na tyto opravy nevztahuje
limitace drobnych oprav dle ¢l. VI. odst. 6.4. této smlouvy. Najemce je povinen kazdou servisni
opravu vytahu pfed jejim provedenim oznamit Pronajimateli, a to pisemné ¢i elektronicky bez
zbyte¢ného odkladu, pfi¢emz je povinen zajistit, aby veskeré servisni opravy vytaht byly provadény
pouze odborné zptisobilymi osobami v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, normami a zaru¢nimi
podminkami vyrobce.

Pronajimatel se zavazuje zajistit na vlastni naklady pravidelné revizni prohlidky vzduchotechniky,
kterd je soucasti Predmétu najmu, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a technickymi
normami. N4jemce je povinen hradit veskeré servisni opravy a bézné provozni néklady (Cisténi,
filtrace apod.). Néjemce je povinen kazdou servisni opravu pied jejim provedenim oznamit
Pronajimateli, a to pisemné ¢i elektronicky bez zbyteéného odkladu, pti¢emz je povinen zajistit, aby
veskeré servisni opravy byly provadény pouze odborné zpisobilymi osobami v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy, normami a zaru¢nimi podminkami vyrobce.
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8.5.
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VII.
DalSi ujednani
Najemce prohlasuje, Ze na sebe pfevzal nebezpeci zmeény okolnosti. V piipadé, ze dojde ke zméné
okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zalozi v pravech a povinnostech Smluvnich stran dle této

Smlouvy zvlast’ hruby nepomér, kdy bude Najemce znevyhodnén, Najemce nema pravo se domahat
vaci Pronajimateli obnoveni jednani o Smlouve.

Smluvni strany dale sjednavaji, ze Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklou nesplnénim
penézitého dluhu i tehdy, je-li kryta tiroky z prodleni.

Smluvni strany se dohodly, ze ucinky doruceni na adresu druhé Smluvni strany uvedenou v této
Smlouve, popf. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé Smluvni strané, nastanou i v ptipadé, ze
se zasilka vrati odesilateli jako nedoruéena. V takovém piipadé se zasilka povazuje za doruc¢enou 3.
(tfetim) dnem néasledujicim po dni, ve kterém byla uloZena pro adresata na posté. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, ze jakakoliv pisemnost doru¢ovana Pronajimatelem Najemci na zakladé této
Smlouvy ¢i v souvislosti s ni, bude povazovana za doruc¢enou, pokud bude (i pfipadnym postupem
podle tohoto odstavce shora) doru¢ena na adresu N4jemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo
vcas pisemn¢ sdélenou Najemcem Pronajimateli.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy piechazeji na pripadné pravni nastupce Smluvnich
stran.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 4 (Etyfech) stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po
2 (dvou) vyhotoveni.

Tato Smlouva obsahuje uplnou dohodu Smluvnich stran ohledné predmétu této Smlouvy a Zadna jina
dohoda, prohlaseni nebo pfislib, neobsazené v této Smlouve, ué¢inény kteroukoli ze Smluvnich stran,
nebudou pro zadnou ze Smluvnich stran zavazné nebo platné.

Smluvni strany navzajem potvrzuji, Ze obdrzely vSechny informace, které povazovaly za dilezité a
které se vztahuji k této Smlouve, a Zadné dalsi informace jiz nezadaji.

Smluvni strany si nepteji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakékoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami ¢i
zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se této Smlouvy.

Tato Smlouva se fidi pravem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.

Jakékoli zmény a doplnky této Smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt podepsdny obéma
Smluvnimi stranami. Pisemna forma je vyZadovana i pro vzdani se jakéhokoliv prava ¢i prominuti
jakéhokoliv naroku dle této Smlouvy ¢i v souvislosti s ni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud bude jakékoliv ustanoveni této Smlouvy neplatné nebo
neucinné, nebude to mit vliv na platnost ¢i ucinnost této Smlouvy jako celku, ¢i jejich ostatnich
jednotlivych ustanoveni, a zavazuji se dané ustanoveni nahradit nejpozdéji ve hité 30 dnt od
konstatovani takové skutecnosti (nejpozdéji vSak ve lhité 30 dnd od data Géinnosti rozhodnuti
prislusného soudu potvrzujiciho neplatnost nebo neucinnost takového ustanoveni) ustanovenim, které
se bude svym obsahem co nejvice bliZit neplatnému nebo neucinnému ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze si cely text této Smlouvy pied jejim podpisem pozorné piecetly, uplné
mu rozuméji a bezvyhradné s nim souhlasi. Pfipojenim svych vlastnoru¢nich podpistt Smluvni strany

stvrzuji, ze text Smlouvy vérné vyjadiuje jejich pravou, vaznou a svobodnou vili, a ze Smlouva neni
uzavirana v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.
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8.10. Ptilohy této smlouvy tvofi:
e Piiloha ¢. 1 — Situaéni planek prostor
e Ptiloha €. 2 — Specifikace movitych véci

e Piiloha &. 3 — Prehled fizené dokumentace

V Bfeclavi dne 2025 A% , dne

Pronajimatel: Najemce:

2025

Nemocnice Breclav, piispévkova organizace
Ing. Petr Batka
feditel
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